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HOTARAREA nr. 342
privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului aflat in proprietatea
publica a judetului Iasi, situat in municipiul Iasi, Strada Codrescu, nr.6, compus
din teren in suprafata totala de 244 mp si constructii in suprafata de 244 mp
inscrise in Cartea Funciara nr.173568, UAT Ilasi

Consiliul Judetean Iasi;
Avand in vedere:

a) Proiectul de hotarare nr. 346 privind concesionarea prin licitatie publicd a
imobilului aflat in proprietatea publicé a judetului lasi, situat in municipiul lasi, Strada
Codrescu, nr.6, compus din teren in suprafatd totala de 244 mp si constructii in
suprafatd de 244 mp inscrise in Cartea Funciara nr.173568, UAT Iasi, initiat de
Presedintele Consiliului Judetean lasi, domnul Costel Alexe;

b) Referatul de aprobare prezentat de catre Presedintele Consiliului Judetean Iasi,
in calitatea sa de initiator, inregistrat sub nr. 29903/17.07.2025;

c¢) Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 29902/17.07.2025 emis de Directia
Tehnica si Investitii-Serviciul Tehnic, Investitii, Patrimoniu si Monitorizarea
Lucrérilor Publice din cadrul Consiliului Judetean Iasi;

d) Hotararea Consiliului Judetean lasi nr.130/26.03.2025 privind aprobarea
demardrii procedurii in vederea concesionarii prin licitatie publicd a imobilului cu
numar cadastral 173568, situat in lasi, str. Codrescu nr. 6, UAT lasi;

¢) Hotdrarea Consiliului Judetean lasi nr.134/18.03.2020 privind actualizarea
domeniului public cu modificarile si completarile ulterioare;

f) Avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate-Serviciul Teritorial
lasi  nr.149/ST 1S/10.03.2025, finregistrat la Consiliul Judetean lasi sub
nr.11559/11.03.2025;

g) Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
nr.1917PS/05.05.2025;

h) Studiul de oportunitate, documentatia de atribuire, caietul de sarcini si proiectul
de contract de concesiune privind concesionarea prin licitatie publicd a imobilului
teren mai sus mentionat;

1) Raportul de evaluare nr.18/2025, inregistrat la Consiliul Judetean Iasi sub nr.
20130/09.05.2025, intocmit de evaluator autorizat Oancia E. Nicolae, evaluator
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autorizat ANEVAR, prin care s-a stabilit valoarea imobilului care va fi supus licitatiei
publice de concesionare;

j) Certificatul de Urbanism nr.255/18.03.2025, emis de Primaria Municipiului
lasi;
k) Extrasul de carte funciara nr.173568;

I) Prevederile art.173, alin. (4), litera a, art. 182 si art. 302-331 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

m) Legea nr.287/2009 privind Codul civil;
n) Constitutia Romaniei art.136;

0) Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

p) Prevederile art. 173 alin. (1), lit. ¢), coroborat art. 285 lit. a) si c¢) si art. 293
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

q) Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Judetean lasi din data
de 21 iulie 2025;

r) Propunerile formulate in cadrul sedintei sedintei ordinare a Consiliului
Judetean lasi din data de 22 iulie 2025 si consemnate in procesul-verbal al acesteia,
respeciv: “desemnarea domnilor consilieri judeteni Trandafirescu Sorin-Alexandru,
Pintea Costica, Mititelu lulian Gabriel, Zamfir Ciprian si Lupu Marius Lucian in
comisia de evaluare a ofertelor in cadrul procedurii de concesionare™;

s) Votul exprimat de citre consilierii judeteni si Presedintele Consiliului Judetean
lasi in cadrul sedintei ordinare a Consiliului Judetean lasi din data de 22 iulie 2025 si
consemnat in procesul-verbal al acesteia, respectiv 22 voturi "Pentru";

In temeiul competentelor stabilite de art. 196 coroborat cu art. 182 din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a imobilului aflat in
proprietatea publica a judetului lasi, situat in municipiul Iasi, Strada Codrescu, nr.6,
compus din teren in suprafatd totala de 244 mp si constructii in suprafatd de 244 mp
inscrise in Cartea Funciard nr.173568, UAT Ilasi, in vederea realizarii unor investitii
pentru transformarea imobilului intr-o unitate de procesare in domeniul agro-alimentar
cu functionalitatile aferente.

Art. 2. Se aproba Studiul de oportunitate, documentatia de atribuire, caietul de
sarcini si proiectul de contract privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului
mai sus mentionat, conform Anexelor nr.1, 2, 3 si 4 ce fac parte integranti din prezenta
hotarare.
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Art. 3.(1) Se aproba comisia de evaluare a ofertelor in cadrul procedurii de
concesionare in urmatoarea componenta:

dl. Trandafirescu Sorin-Alexandru, consilier judetean;
dl. Pintea Costica, consilier judetean;

dl. Mititelul Tulian Gabriel, consilier judetean;

dl. Zamfir Ciprian, consilier judetean;

dl. Lupu Marius Lucian, consilier judetean.

(2) Comisia prevazuta la alin.] se va completa cu specialisti ai
Consiliului Judetean lasi desemnati prin Dispozitia Presedintelui.

Art. 4. Se insuseste Raportul de evaluare nr.18/2025, inregistrat la Consiliul
Judetean lasi sub nr. 20130/09.05.2025, intocmit de evaluator autorizat Oancia E.
Nicolae, evaluator autorizat ANEVAR, pentru imobilul teren si supus licitatiei de
concesionare prin care s-a stabilit cd valoarea acestuia este de 400.700 euro.

Art. 5. Redeventa anuala de la care pleaca licitatia publica de concesionare a
terenului este de 8.177, 55 euro/an. Plata redeventei adjudecate se va plati in lei, la
cursul comunicat de B.N.R. din ziua emiterii facturii.

Art. 6. Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Directia
Tehnica si Investitii- Serviciul Tehnic, Investitii, Patrimoniu si Monitorizarea
Lucrarilor Publice din cadrul Consiliului Judetean Iasi.

Art. 7.(1) Prezenta hotarare se comunica catre:
a) Institutia Prefectului Judetului Iasi,

b) Directia Tehnica si Investitii-Serviciul Tehnic, Investitii, Patrimoniu si
Monitorizarea Lucrarilor Publice, Directia Juridica si Directia Economica
din cadrul Consiliului Judetean Iasi.

(2) Aducerea la cunostintd publica a prevederilor prezentei hotarari se
asigura de catre compartimentele de specialitate din cadrul Consiliului Judetean lasi cu
atributii in acest sens.

Data astazi: 22 iulie 2025

Contrasemneaza pentru legalitate,

N SECRETAR GENERAL/ AL JUDETULUI,
Lacramioara Verpica-Dascalescu

HC]I nr.342/22.07.2025
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Studiu de oportunitate
privind concesionarea prin prin licitatie publica a imobilului aflat in proprietatea
public a judetului Iasi, situat in municipiul Tasi, Strada Codrescu, nr.6, compus din teren
in suprafati totald de 244 mp si constructii in suprafati de 244 mp inscrise in Cartea
Funciard nr.173568, UAT Iasi,

Prevederile legale care se aplici concesiondrii bunurilor proprietatea publica:

-Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completdrile ulterioare, art.302-331.

1.Descrierea obiectului concesiunii:

Prin Hotardrea Consiliului Judetean Iasi nr.102/23.02.2023 s-a aprobat demararea
procedurii in vederea concesionarii prim licitatie publicd a imobilului cu numar cadastral
173568, situat in Iasi, str. Codrescu nr. 6, UAT Iasi.

Imobilul in suprafati de 244 mp situat in Municipiul lasi, str. Codrescu, nr. 6, inscris
in cartea funciarid numarul 173568, aviand numirul cadastral 173568, UAT Municipiul Iasi,
face parte din proprietatea publica a Judetului lasi inventariat la pozitia nr. 44 si pozitia
nr.45, in Anexa 1, Capitolul 1, conform Hotdrdrii Consiliului Judetean Iasi
nr.134/18.03.2020 modificatd si completatd prin Hotdrdrea Consiliului Judetean Iasi
nr.218/29.07.2020, cu modificirile si completirile ulterioare. Prin Hotararea Consiliului
Judetean nr.184/25.05.2022 a fost aprobatd dezmembrarea imobilului proprietatea publici
a Judetului Tasi, In suprafatd de 1.362 mp, situat in municipiul Iasi, strada Codrescu nr. 6,
identificat cu numairul cadastral 142840, in doua loturi.

Pe terenul supus concesiondrii sunt amplasate doud constructii. Constructia cu
numir cadastral 173568-C1 in suprafatd contruitd de 177 mp si constructia cu numdr
cadastral 173568-C2-in suprafati construitd de 67 mp, fara acte.

Imobilul se afli intr-o zond mixtd de locuinte multifamiliale P+4E (blocuri) si
diferite cladiri cu destinatie comerciald (restaurante), birouri, servicii. Acesta este in
integralitatea lui racordat la reteaua publicd de curent electric, la reteaua publica de apa,
canalizare si reteaua de gaze naturale gi dispune de dotari multiple pentru desfasurarea
activitifii comerciale pe care o desfdsoard la data prezentei. Toate acestea au fost realizate
de chiriasul care detine la aceasti datd imobilul conform contract de inchiriere
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nr.25/30.12.1999, valabil pani la data de 31.12.2030. Accesul la imobil se face direct din
Str.Codrescu, nr.6.

Prin adresa nr.28/27.02.2025 inregistratdi la Consiliul Judetean Iasi sub
nr.9339/27.02.2025 chiriasul este de acord cu initierea procedurii de concesionare a
acestui imobil ce face obiectul contractului mai sus mentionat si ci, odatd cu determinarea
ofertei castigitoare, contractul va inceta de drept, iar imobilul va riméne liber de sarcini.

Imobilul aflat in proprietatea publici a judetului lasi, situat in municipiul [asi, Strada
Codrescu, nr.6, compus din teren in suprafati totala de 244 mp, si constructii in suprafata
de 244 mp inscrise in Cartea Funciard nr.173568, UAT Iasi, este supus concesiondril in
vederea realizirii unor investitii pentru transformarea imobilului intr-o unitate de
procesare in domeniul agro-alimentar cu functionalititile aferente.

Judetul Iasi-Consiliul Judetean Iasi a primit Certificatul de Urbanism nr.
225/18.02.2025 emis de Primiria Municipiului Iasi, care certificd, ¢d imobilul nu are
restrictii de construire.

2.0biective propuse:

Prin concesiunarea imobilului aflat in proprietatea publica a judetului Iasi, situat in
municipiul Iasi, Strada Codrescu, nr.6, compus din teren in suprafafi totald de 244 mp si
constructii in suprafatd de 244 mp inscrise in Cartea Funciard nr.173568, UAT Iasi,
Judetului Iasi - Consiliul Judetean Iasi va obtine:

-0 sursi permanent si sigurd de venituri pentru bugetul Judetului Iasi concretizatd
in redeventa anuala,

-creearea unor locuri noi de munci din partea concesionarului,

-salubrizarea si intretinerea curiteniei in Zona,

-paza terenului dat in concesiune,

-beneficiarul contractului va pliti inclusiv impozitele si taxele aferente terenului
concesionat.

-acoperirea in intregime a costurile de amenajare, intrefinere $i exploatare a
imobilului in conditiile legii si plata cheltuielilor utilitafilor aferenke; v iuar '_':""*W"_'i
3.Investitii necesare: | NV |
| it A LR

Imobilul va fi concesionat prin licitatie publici, urmind a fi folosit de viitorul
concesionar cu destinatia de unitate de procesare in domeniul agro-alimentar cu

functionalititile aferente, fiind interzise locuinte individuale sau colective.

4.Durata concesiunii:
Imobilul inscris in Cartea Funciara nr. nr.173568, UAT Iasi se concesioneazi pe o
perioadi de 49 ani, incepind de la data semndrii contractului de concesiune.

5. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune



Componenta legislativa este constituitd din prevederile art.173, alin.4 lit.a i art.3 02
din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019-privind Codul administrativ.

Conform art.312 alin(1) din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune prin
aplicarea procedurii licitatiei.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publici, conform art.311 din Ordonanta de Urgentd nr.5 7/2019 privind Codul
Administrativ, sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesaii a informatiilor
referitoare la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o manierd nediscriminatorie, de cétre autoritatea
publici, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice mdsura stabiliti de autoritatea publicé trebuie sa fie
necesard si corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de cdtre autoritatea publicd a aceloragi reguli,
indiferent de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publici, potrivit conditiilor previzute in acordurile i
conventiile la care Romédnia este parte;

¢) libera concurent3 - asigurarea de catre autoritatea publicd a conditiilor pentru ca
orice participant la procedura de atribuire si aibd dreptul de a deveni concesionar in
conditiile legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Desfasurarea licitatiei si atribuirea contractului de concesiune se va face cu
respectarea prevederilor Ordonantei de Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificérile si completdrile ulterioare.

Procedura de atribuire este licitatia publici deschisa cu oferté in plic inchis, in cadrul
cdreia orice persoand fizicd sau juridica de drept privat, roménd sau strdind, poate prezenta
o oferti. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicirii anunfului
de licitatie si au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

in cazul in care in urma publicdrii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin
2 oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noua
licitatie.

Conform art.3 14, alin.16 din O.U.G nr.57/2019 in cazul organizirii unei noi licitatii
potrivit alin.15, procedura este valabild in situatia in care a fost depusa 7g_e_1_pu;jn_g_gfeﬁté
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Redeventa anualid, redeventa de pornire a licitatiei este de  8.177,55 euro/an

stabilitd prin raportul de evaluare nr.18/2025, inregistrat la Consiliul Judetean Iasi sub nr.

20130/09.05.2025, intocmit de evaluator autorizat OANCIA E. Nicolae.



Garantia de participare la licitatie depusa de ofertanti, respectiv echivalentul 30%
din valoarea redeventei de pornire, calculatd pentru 12 luni, este in valoare de 2.453, 27
euro, din ziua platii si se retine de concendent pani in momentul Iincheierii concesiunii cu
ofertantul declarat castigator.

Plata garantiei se face in contul concedentului nr.RO72TREZ4065006XXX000459,
deschis la Trezoreria Iasi, beneficiar Judetul lasi, cod fiscal 4540712 sau in numerar la
casieria concedentului.

7. Aspecte tehnico-urbanistice

Executarea lucrarilor de schimbare destinatie, in vederea functiondrii unei unitafi de
procesare in domeniul agro-alimentar cu functionalitatile aferente, fiind interzise locuinte
individuale sau colective, este permisd numai pe baza unei Autorizatii de Construire, emisa
de Primaria Municipiului Iasi in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata,
privind autorizarea lucrarilor de constructii, daca este cazul.

Oferta de concesionare este valabild pentru persoanele fizice sau juridice care isi
propun realizarea unei investitii in vederea utilizarii acestui imobil cu alte servicii de

comert agro-alimentar sau comer{ cu amanuntul, fiind interzise locuinte individuale sau

colective, si indeplinirea obiectivelor mentionate la punctu]f2 din prezentul studiu.
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Din punct de vedere al mediului, concesionarul va avea obhgatla prin contractul de
concesiune sa respecte legislatia in vigoare pe probleme de mediu.

In scopul exploatirii cat mai eficiente a imobilului, prin procedura de licitatie, sunt
create si asigurate condifiile unui cadru transparent competitional intre potentialii
concesionari, ce activeaza in acelasi domeniu de activitate, in vederea atribuirii
contractului de concesiune.

Contractul de concesiune transferd responsabilitatea viitorului concesionar cu
privire la respectarea clauzelor de protectie a mediului si va obtine toate aprobdrile si
avizele/acordurile/autorizatiile necesare cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea
bunului concesionat, efectudrii investitiilor asumate, precum si a altor activitati strict
aferente folosintei bunurilor concesionate.

Respectand prevederile legale estimam ca termenul pand la care se poate incheia
contractul de concesiune este de 3 luni de la aprobarea Hotérarii de Consiliu Judetean.

9. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Dupi aprobarea de citre concedent a Studiului de Oportunitate, Documentatia de
Atribuire si a Caietului de sarcini, se va publica anuntul publicitar in Monitorul Oficial al
Romaéniei, Partea a VI-a, Intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie
locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice, inainte de data limita pentru depunerea
ofertelor.
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-Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta;

-Licitatia are loc la data stabilitd prin anuntul publicitar;

_Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicarii anunfului
de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile;

-Ofertele depuse vor fi verificate de citre Comsia de evaluare;

-Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a
cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind céstigatoare;

-Concendentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, in scris, cu confirmare
de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucrétoare de la emiterea acestora;

-Concedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate
publici numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii
comunicirii mentionate mai sus;

-In cazul in care in urma publicérii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doui oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si 53 organizeze o0 noud
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute;

-In cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a
fost depusi cel putin o ofertd valabila.

Pentru imobilului aflat in proprietatea publica a judetului Iasi, situat in municipiul
lasi, Strada Codrescu, nr.6, compus din teren in suprafata totald de 244 mp si constructil
in suprafati de 244 mp inscrise in Cartea Funciard nr.173568, UAT lasi, Consiliul Judetean
lasi a obtinut avizul nr.149/ST 18/10.03.2025, inregistrat la Consiliul Judetean Iasi sub
nr.11559/11.03.2025, emis de citre Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate-
Serviciul Teritorial Iasi si avizul nr.1917PS/05.05.2025, emis de cdtre Administrafia
Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, in conformitate cu prevederile art.308
din Ordonanta de Guvern nr.57/2019, privind Codul administrativ cu modificarile si
completirile ulterioare si Certificatul de Urbanism nr.225/18.02.2025, emis de Primaria
Municipiului Iasi.

Administrator Public al Judetului lasi, Director Executiv, Sef Serviciy,
Stefan- Andrei CAZACU Marieta AFILIPOAIE \ogen g; U

% Intocmit,
Maria-Simona CUCIUREANU
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ANEXA nr.2 la HCJ nr. }0 /92).c¥.2025

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
a procedurii de concesionare prin licitatie publica a imobilului aflat in proprietatea
publica a judetului Tasi, situat in municipiul lasi, Strada Codrescu, nr.6, compus din teren
in suprafata totala de 244 mp si constructii in suprafatd de 244 mp inscrise in Cartea
Funciard nr.173568, UAT lasi,

(1) Documentatia de atribuire trebuie s cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul
numeric personal/codul de identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul,
datele de contact, persoana de contact;

b)instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

c¢)caietul de sarcini;

d)instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e)informatii detaliate 5i complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigitoare, precum si ponderea lor;

f)instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac;

g)informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
(2) In cazul in care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie si precizeze in
documentatia de atribuire natura §i cuantumul lor.

a. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Concedent: JUDETUL IASI-CONSILIUL JUDETEANTAST oo |
Sediul social: Tasi, B-dul Stefan cel Mare si Sfant nr.69 | o Y
Sediul provizoriu pentru corespondents: Calea Chisinaului, nr.23 . 22

Cod fiscal: 4540712 RS L -

Cont redeventi RO31TREZ40621A300530XXXX Trezoria Municipiului lasi
Cont garantii RO72TREZ4065006XXX000459 Trezoria Municipiului lasi
Telefon/fax 0232/235100; 0232210336
E-mail:ghiseu.unic@icc.ro sau contact direct Directia Tehnicd si Investitii-Serviciul
Tehnic, Investitii, Patrimoniu si Monitorizarea Lucrérilor Publice, e-mail:
eugenginju@yahoo.com

b. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA

PROCEDURII DE CONCESIONARE
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Procedura de concesionare: Licitatie deschisi cu oferta in plic inchis.

1. Procedura licitatiei publice, reglementati de art.314 din OUG nr.57/2019 privind
Codul administrative, cu modificarile si completérile ulterioare:

(1) Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si
intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice
de comunicatii electronice.

(2) Fara a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei sectiuni referitoare la
perioadele minime care trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunturilor
de licitatie si data-limiti pentru depunerea ofertelor, concedentul are obligatia de a stabili
perioada respectivd in functie de complexitatea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica si de cerintele specifice.

(3) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decat dupad vizitarea
amplasamentului sau dupé consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe
care se bazeaza documentele concesiunii, perioada stabilita de concedent pentru depunerea
ofertelor este mai mare decat perioada minima previzutd de prezenta sectiune pentru
procedura de licitatie utilizata si este stabilita astfel incat operatorii economici interesati
si aibd posibilitatea reald si efectivi de a obtine toate informatiile necesare pentru
pregitirea corespunzitoare a ofertelor. Concedentul va organiza sesiunile de vizitare a
amplasamentului sau de consultare la fata locului a documentelor suplimentare, separat
pentru fiecare operator economic interesat.

(4) Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de atribuire de
citre concedent si trebuie sa cuprindi cel putin urmitoarele elemente:

a) Informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) Informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea §i
identificarea bunului care urmeaza si fie concesionat;

¢) Informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitétile prin
care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului,
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile
de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limita pentru
solicitarea clarificarilor;

d) Informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care
trebuie depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e) Data si locul la care se va desfigura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) Instanta competenta in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei; :

g) Data transmiterii anuntului de 1101taqle catne «mstltu;ule fabl,htate m} vederea
publicarii. | A i Ha i
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(5) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesati are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire.

(7) In cazul previzut la art. 312 alin. (8) lit. b) concedentul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o
perioadi care nu trebuie s depdseascd 5 zile lucritoare de la primirea unei solicitari din
partea acesteia.

(8) Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incét
respectarea de citre concedent a perioadei previzute la alin. (7) si nu conduca la situatia
in care documentatia de atribuire si fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucritoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(9) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de
atribuire.

(10) Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet gi fird
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depigeasca 5
zile lucrdtoare de la primirea unei astfel de solicitari.

(11) Concedentul are obligatia de a transmite rispunsurile insofite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a
solicitat clarificdrile respective.

(12) Fard a aduce atingere prevederilor alin.(10), concedentul are obligatia de a
transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

(13) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis3 in timp util, punand
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (12), acesta
din urma are obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada
necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia de
citre persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(14) Procedura de licitatie se poate desfisura numai daci in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile.

(15) In cazul in care in urma public#rii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel
putin doua oferte valabile, concedentul este obligat si anuleze procedura si sd organizeze
o noui licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

(16) in cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este
valabila in situatia in care a fost depusi cel putin o ofertd valabil.

2. Procedura de atribuire directd — nu se aplica

¢) INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI[PREZENTARE
A OFERTELOR; Conen s
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(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazd in limba roméana.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de
licitatie, in dou# plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de
concedent, In ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizéndu-se data §i ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va contine urmitoarele documente in original si/sau in copie
conform cu originalul:

- o fisd cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant,

- declaratie de participare semnata de ofertant,

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului,

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult
30 de zile inainte de data deschiderii ofertelor,

-acte doveditoare privind achitarea garantiei de participare la licitatie,

-dovada bonititii financiar — bancare (scrisoare de bonitate bancara, certificat de
depozit, cont in banci-persoane fizice) pand la data la 31.12.2024, bilanful financiar-
contabil pentru anul fiscal precedent si/sau balanta la 31.12.2024, iar pentru societéti nou
infiintate cea mai recentd balant3;

-scrisoare de bonitate bancari din partea unei bénci prin care ofertantul isi poate
dovedi capacitatea economico-financiara;

~certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plati fatd de bugetul local;

-certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul de stat;

—cazierul fiscal al societatii eliberat de Directia Generald Regionala a Finantelor
Publice Iasi pe raza céreia isi are sediul ofertantul;

-declaratie pe propria raspundere ci nu este in procedura de reorganizare sau de
lichidare judiciard; e
-imputernicire pentru reprezentantul societd il daca nu: este reprezentantul leéal al
acestuia; | o ae \

M %RL
-plicul interior. ot oA 2 UL2075 !

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini- ~dac este cazul.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscrin numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar stabilit de citre concedent si prevazut
in anunful de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s3 fie semnat de catre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd
perioada de valabilitate stabilita de concedent.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si p4na la data-
limitd pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.
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(11) Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneazé nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie s riméina confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urméand a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numai dupa aceasta data.

d) DERULAREA LICITATIEI

Etapa I-Deschiderea ofertelor (plicurilor exterioare)

1. Sedinta de deschidere a plicurilor exterioare este publica.

2. Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntati si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura concendentului, plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare in
ziua fixata pentru deschiderea lor, previzutd in anuntul de licitatie.

3. In aceasts primi etapi, Comisia de evaluare va proceda la:

-Verificarea termenului de depunere a ofertelor;

-Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupd data si ora limita, stabilitd prin anunful
publicitar.

-Deschiderea plicurilor exterioare a ofertelor care au fost depuse in termenul stabilit prin
anuntul publicitar.

-Enumerarea fiecirui document prezentat de fiecare ofertant in plicul exterior.

-Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la
litera c, punctul 4 din prezenta documentatie.

-Dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiel de evaluare
intocmeste Procesul Verbal nr.1, in care se va preciza rezultatul analizei si care va fi
semnat de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti, conform articolului
319, alin.(9), din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ.

Etapa II-Analiza ofertelor si stabilirea ofertei castigatoare (plicurile interioare)

1. Aceasta etapa nu este publici, la ea participand doar membrii Comisiei de
evaluare.

2. In aceastd etapd, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate.

3. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

4. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste Procesul-verbal nr.2 in care mentioneaza
ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urméa de la procedura de atribuire. Comisia de evaluare va declara oferta
castigitoare, conform criteriilor de atribuire, cel mai, mare nivel: al redeventet Procesul-
verbal nr.2 se semneaz de citre toti membrii COII‘llSldl de eualuar SRURERIRR AT
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5. in baza Procesului-verbal nr.2, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il trimite concedentului.

6. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
concedentul informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au
fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

7. Raportul previzut anterior, punctul 6, se depune la dosarul concesiunii.

Etapa II-incheierea Contractului de concesiune

1. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri
proprietate publici cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind céstigitoare.

2. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publicd, in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica previzute de prezenta
sectiune.

3. Anuntul de atribuire trebuie si cuprindé cel putin urmétoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, dacd e cazul;

¢) data publicirii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-
4,

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

¢) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantylui-a cirui, ofertd a fost dectarata

cﬁstigétoare; ) (l’i.\’:i'f‘-'.‘ri'-.jl Hiry '\.\:‘l.x.‘.%l

g) durata contractului; \i !“54,12

h) nivelul redeventei; IR VAL

i) instanta competenta in solutionarea litigiiior éf)arute §1 termenevfé;ﬁént-l*—tigeagarea
instantei;

i) data informérii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei clstigétoare;
k) data transmiterii anunfului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea
publicérii.

4. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate public, in scris, cu confirmare
de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

5. In cadrul comunicarii previzute la punctul 4 concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii cAstigitor/castigtori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate.

6. In cadrul comunicarii prevazute la punctul 4 concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a céror ofertd nu a fost declaratd castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
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7. Concedentul poate si incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data reali1zarii
comunicarii previzute la punctul 4.

8. Predarea-primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

¢) INFORMATII DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE
ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE,
PRECUM SI PONDEREA LOR

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica este:
cel mai mare nivel al redeventei.

f) INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE
ATAC, reglementate de art.330 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrative, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Solutionarea litigiilor apirute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea §i incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum
si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei
privind contenciosul administrativ.

Actiunea in justitie se introduce la instanta de\ Judecata cbnipetbhta\ \rr.lﬁt‘_é_flaﬁ—fﬁ a
carei jurisdictie se afla sediul concedentului. I fra T %I;Zlf! i

g) GARANTII e TTTHCHT |

g U Y 1

I

1. In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obhgatl sa depuna garanpa de
participare la licitatie. Garantia va fi platita cu 5 zile inainte de inscriere.

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 20 zile lucritoare de
la desemnarea ofertantului castigitor si incheierea contractului de concesiune in urma unei
cererii de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele situatii:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia,

b) in cazul ofertantului castigitor daca acesta nu se prezinta in termen de 20 de zile
de la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale pentru
semnarea contractului de concesiune.

4. Garantiile se pot depune la Trezoreria lasi prin ordin de plata in cont nr.
RO72TREZ4065006XXX000459, beneficiar Judetul Iasi Cod fiscal: 4540712.

5. Valoarea garantiei de participare la licitatie este de 30% din valoarea redeventei
de pornire.

intocmit,
Maria-Simona CUCIUREANU

M

Director Executiv,
Marieta AFILIPOAIE
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ANEXA nr.3 la HCIY nr. 4 /92 .c4.2025

CAIETUL DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie public a imobilului aflat in proprietatea
publicd a judetului Iasi, situat in municipiul Iasi, Strada Codrescu, nr.6, compus din teren
in suprafati totald de 244 mp si constructii in suprafatd de 244 mp inscrise in Cartea
Funciari nr.173568, UAT lasi,

LRI AN i

CONSHI U TN AT

i Anesi s Hhitariie
| N Mk

L.Obiectul concesiunii R ZNL'!,Z{IZEJ_M ‘

1.1.0biectul concesiunii il constituie bunul imobil aflat in proprietatea publicd a
judetului Iasi, situat in municipiul lasi, Strada Codrescu, nr.6, compus din teren in
suprafati totald de 244 mp si constructii in suprafatd de 244 mp inscrise in Cartea Funciar
nr.173568, UAT lasi.

1.2.Imobilul este proprietatea publicd a Judetului Iasi-Consiliul Judetean Iasi,
identificat in planul de situatie anexat la prezentul caiet de sarcini.

1.3.La imobilul inscris in Cartea Funciarad nr.173568, UAT lasi pot fi executate
lucrari numai cu Autorizatie de Construire.

1.4.Imobilul este inscris in cartea funciard nr.173568, dreptul de concesiune se va
inscrie in cartea funciari dupi semnarea contractului de concesiune.

IL. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii si obiectivele propuse:

Imobilului aflat in proprietatea publicd a judetului Iasi, situat in municipiul Iasi,
Strada Codrescu, nr.6, compus din teren in suprafata totald de 244 mp si constructii in
suprafati de 244 mp inscrise in Cartea Funciard nr.173568, UAT Iasi, ce face obiectul
prezentei licitatii, va fi concesionat catre persoana fizicd/juridicd, cu domiciliul/sediul in
tard sau striinatate care adjudeca licitatia publica.

Imobilul care face obiectul concesiunii va fi folosit de viitorul concesionar, pentru
a derula activitdfi economice in domeniul activitatii de procesare agro-alimentard cu
functionalitatile aferente, fiind interzise locuinte individuale sau colective.

In cazul in care in unitatea de procesare in domeniul agro-alimentar cu
functionalitifile aferente sau comerf cu amanuntul impune realizarea unor investitii,
aceastea se vor realiza numai dupa obtinerea in prealabil a unei Autorizatii de Construire,
emisid de Priméria Municipiului Tasi in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991
republicati, privind autorizarea lucrérilor de constructii, daca este cazul.

Prin concesionarea imobilului aflat in proprietatea publica a judetului lasi, situat in
municipiul Iasi, Strada Codrescu, nr.6, compus din teren in suprafata totald de 244 mp si
constructii in suprafatd de 244 mp inscrise in Cartea Funciara nr.173568, UAT Iagi, se
urmireste din punct de vedere economic, financiar si social, urmatoarele:
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-0 sursd permanenti si sigurd de venituri pentru bugetul Judefului Iasi concretizatd
in redeventa anuala,

-creearea unor locuri noi de muncd din partea concesionarului,

-salubrizarea si intretinerea curteniei In zond §i paza imobilului dat in concesiune,

_totodatd, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea,
intretinerea si exploatarea imobilului concesionat,

-beneficiarul contractului va pliti inclusiv impozitele si taxele aferente imobilului
concesionat, conform prevederilor legale in vigoare.

-acoperirea in intregime a costurile de amenajare, intretinere si exploatare a
imobilului in conditiile legii si plata cheltuielilor utilitatilor aferente,

- in scopul exploatirii cat mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt
create si asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii
concesionari, ce activeazi in domeniile de specializare 1nte11genta in vederea
atribuirii contractului de concesiune. i s L ’_ﬁ]'

SR IR RGT

IIL. Actiuni necesare a fi intreprinse si conditii de explo;atare a‘concesmmi‘c[&_ _____
3.1 Actiuni minime obligatorii necesare: U3 L%
a)Concesionarul va putea initia demersuri pentru obtinerea Autonza';lel de
Construire, cu respectarea conditiilor impuse prin obligatia privind obiectivele propuse.
b)Schimbarea destinatiei actuale in unitatea de procesare in domeniul agro-
alimentar cu functionalititile aferente sau cu alte funcfiuni permise de regulamentul
General de Urbanism, fiind interzise locuinte individuale sau colective de concedent, se
vor realiza numai cu avizul concedentului in baza unui Certificat de Urbanism emis de

Primiria Municipiului Tasi in acest sens. Lucrrile executate fard acordul proprietarului se
vor dezafecta pe cheltuiala si rispunderea concesionarului.

¢)Un exemplar al Autorizatiei de Construire va fi predat concendentului.
Amenajérile realizate la imobilul concesionat vor putea fi intabulate in cartea funciard
numai cu avizul concedentului.

d)Subconcesionarea/inchirierea bunului care face obiectul contractului de
concesiune este interzisa.

e)Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilte conform legislatiei in vigoare
pe parcursul derularii contractului de concesiune cad in sarcina concesionarului, motiv
pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avizele, acordurile si autorizatiile de
functionare pe care are obligatia s le respecte.

f)La incetarea contractului de concesiune, lucririle de amenajare a imobilului, fiind
interzise locuinte individuale sau colective, se vor prelua de citre concedent, cu titlu
gratuit, obligatia concesionarului fiind de a preda si un exemplar din documentatia tehnicé
utilizatd la amenajarea acestora.

IV. Legislatia aplicabil, documente juridice si tehnice, regimul bunurilor

4.1 Legislatia aplicabila:

-Ordonanta de Urgenti a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
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modificirile si completarile ulterioare, art.302-331.

-Legea nr.50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu
modificarile si completdrile ulterioare,

-Regulamentul general de Urbanism, aprobat prin Hotdrdrea Guvernului
nr.525/1996, republicata,

-Legea nr.287/2009 privind codul civil, republicats, cu modificarile si completarile
ulterioare,

-Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile si completérile ulterioare.

4.2 Documente juridice:
-extras carte funciarid de informare,
-avizul emis de Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate,
-avizul emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale,
- Certificatul de Urbanism, emis de Priméaria Municipiului lasl.

4.3 Documente tehnice:
-Nu exista.

4.4 Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii
(regimul bunurilor proprii).

In derularea concesiunii bunul preluat de concesionar il constituie imobilul aflat in
proprietatea publicd a judetului lagi, situat in municipiul Iasi, Strada Codrescu, nr.6,
compus din teren in suprafati totala de 244 mp si constructii in suprafatd de 244 mp
inscrise in Cartea Funciard nr.173568, UAT Iasi.

La incetarea din orice cauzi a contractului de concesiune bunurile vor fi repartizate
dupa cum urmeaza:

In derularea contractului, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a)bunurile de retur ce revin de plin, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur
bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b)bunuri proprii, care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd raman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au
apartinut concesionarului i au fost utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii.

V.Durata concesiunii:
Durata concesionarii este cea aprobatd prin studiul de oportumtate respectiv 49 ani.

.:i ?.".:‘? [ “.‘-i

VI1.Conditii financiare ale concesiunii: i "-"7"-\":‘-‘-“
I aven
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Redeventa minima de pornire la licitatiei este de:8.177,55 euro/an. Modul de calcul
al redeventei se regaseste in raportul de evaluare, intocmit de expert autorizat ANEVAR
— parte integranta din hotarare.

Redeventa rimane fixd la nivelul anului in care s-a incheiat contractul. Pentru
urmitorii ani, incepand cu al doilea, redeventa se indexeaza cu 5% din redeventa anuala.

Plata redeventei se face anual, conform contractului incheiat. Neplata redeventei sau
executarea cu intirziere a acestei obligatii atrage majorari de intdrziere. Majorarile de
intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe si impozite.

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventei.

Solutionarea litigiilor apdrute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune se realizeazd potrivit prevederilor
Legii contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificérile ulterioare. Actiunea in
justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunaluluiina carul jurisdictie
se afla sediul concedentului.

Concesiunea decurge de la data semndrii si inregistrarii contractului. Obligatia platii
redeventei incepe de la aceastd data.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale ci
numai conditiile impuse de activitatea ce urmeaza si se desfagoare in obiectivul care se va
realiza prin grija concesionarului cu respectarea O.U.G nr.195/2005 privind protectia
mediului, cu modificarile si completarile ulterioare.

! (D AWH

N B2
B.GARANTII L A

Garantia de participare la licitatie s R

i.In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sd depund garantia de
participare la licitatie. La data si ora licitatiei contul trebuie sa fie creditat. Garantia de
participare la licitatie va fi suma fixa de 2.453,27 euro, reprezentind 30% din
valoarea redeventei minime de pornire calculata pentru 12 luni.

2.Garantia se poate depune la Trezoreria Iasi prin ordin de platd in cont nr.
RO72TREZ4065006XXX000459, beneficiar Judetul Iasi Cod fiscal: 4540712 in lei la
cursul BNR din ziua emiterii facturii.

3.Ofertantilor necAstigitori li se restituie garantia in termen de 20 zile lucratoare de

la desemnarea ofertantului cAstigitor si incheierea contractului de concesiune in urma unei

cereri de restituire.

4. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele situatii:

a) daci ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia,

b) in cazul ofertantului castigitor daca acesta nu se prezintd in termen de 20 de zile
de la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale pentru
semnarea contractului de concesiune.

Noti! Nu se accepti instrumente de garantare emise de institutii financiare

nebancare.
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Garantia la contractul de concesiune

in termen de 90 de zile de 1a data semnirii contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia s3 depuni cu titlu de garantie o sumi reprezentind 30% din redeventa datorata
concendentului  pentru  primul an de  exploatare in  contul RO
72TREZ4065006XXX000459. Din aceasti sumi sunt retinute, daci este cazul, penalitatile
si alte sume datorate concendentului de cdtre concesionar, in baza contractului de
concesiune. Ca urmare garantia de participare la licitatie depusd de ofertantul céstigator
poate rimane drept garantie la contractul de concesiune, urménd a se suplimenta cu
diferenta de suma.

In cazul in care concesionarul nu respectd aceasté obligatie, contractul inceteaza de
drept fard nici o notificare privind punerea in intdrziere, fard acordarea de despagubiri
concesionarului si fard interventia instantei.

C. Alte clauze financiare

Studiul de oportunitate, Documentatia de atribuire si Caietul de sarcini se pun la
dispozitia solicitantului gratuit si pot fi descarcate de pe site-ul www.icc.ro.

Castigatorul licitatiei devine debitor fatd de Judetul lagi-Consiliul Judetean lagi din
momentul incheierii contractului de concesiune.

VII. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sii le indeplineasci ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba roméand.

1. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior,
care se Inregistreazd, in ordinea primirii-lor in registrul de Oferte al concedentului,
precizéndu-se data si ora depunerii.

2. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd oferta
nLicitatia Publicd a imobilului aflat in proprietatea publicd a judetfului lasi, situat in
municipiul Iasi, Strada Codrescu, nr.6, compus din teren In suprafati totald de 244 mp si

constructii in suprafati de 244 mp inscrise in Cartea Funciard nr.173568, UAT lasi ” si va

contine urmitoarele documente in original si/sau in copie confom} cu orlgmalul

. e . . - OINSVE T B
- o figd cu informatii privind ofertantul, semnatd de ofertant, «rouiiz v
- declaratie de participare semnati de ofertant, Nr. ?2'12/

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comerfulni;': 1AL Q'2=

RS

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult
30 de zile inainte de data deschiderii ofertelor,

-acte doveditoare privind achitarea garantiei de participare la licitatie,

-dovada bonititii financiar — bancare (scrisoare de bonitate bancara, certificat de
depozit, cont in banca-persoane fizice) pand la data la 31.12.2024, bilantul financiar-
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contabil pentru anul fiscal precedent si/sau balanta la 31.12.2024, iar pentru societiti nou
infiintate cea mai recentd balant3;

-scrisoare de bonitate bancara din partea unei banci prin care ofertantul isi poate
dovedi capacitatea economico-financiar3;

-certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul local;

-certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat;

-cazierul fiscal al societatii eliberat de Directia Generala Regionali a Finantelor
Publice Iasi pe raza cireia isi are sediul ofertantul;

-declaratie pe propria raspundere cd nu este in procedura de reorganizare sau de
lichidare judiciard;

-Tmputernicire pentru reprezentantul societitii, dacd nu este reprezentantul legal al
acestuia;

-plicul interior.
Noti : Toate documentele se vor semna pentru conformitate, olograf, de catre
ofertant.

3. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupi caz. Oferta se
depune intr-un singur exemplar si va cuprinde valoarea redeventei oferite.

4. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in
documentatia de atribuire sunt descalificate.

5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord cad in sarcina
persoanei interesate (ofertantului).

6. Fiecare ofertant poate depune o singurd oferta.

7. Fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de ciétre ofertant.

8. Ofertele depuse la o altd adresd a autoritdtii contractante decat cea stabilitd sau
dupi expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

9. Perioada de valabilitate a ofertei: pAn3 la semnarea contractului de concesiune a
bunului concesionat.

10. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate.

VIILObligatiile partilor i

8_1 Obllgatiile cOncesionarului ] _____-\uul,.........‘....I 'IHZZTULJ"Z\OZE

(1)Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanentd a imobilului, potrivit obiectivelor stabilite de c#tre concedent.
Concesionarul se obligd si administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu diligenta
maximéi pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractului si si
despagubeasci pe concendent pentru pagubele produse din culpa sa.

(2) Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct imobilul care face
obiectul concesiunii.
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(3) Concesionarul nu poate subconcesiona imobilul ce face obiectul concesiunii.

(5) Concesionarul este obligat sa pliteasca redeventa.

(6)Concesionarul are obligatia sa pliteascd taxele si impozitele pentru obiectul
concesiunii.

(7)Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranti in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea §i conservarea
patrimoniului etc.) care fac obiectul concesiunii .

(8) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele
de publicitate imobiliara, in termen de 30 de zile de la data incheierii prezentului contract.

(9) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din orice alte
cauze, concesionarul este obligat si restituie concedentului, in deplind proprietate,
imobilul, in mod gratuit si liber de orice sarcini pe baza de proces verbal.

(10) In termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune,
concesionarul are obligatia sd depuni cu titlu de garantie o suma reprezentand 30% din
redeventa datoratd concendentului pentru primul an de exploatare in contul RO
72 TREZ4065006XXX000459. Din aceastd suma sunt retinute, dacé este cazul, penalitétile
si alte sume datorate concendentului de cétre concesionar, in baza contractului de
concesiune. in cazul in care concesionarul nu respectd aceasta obligatie, contractul
inceteazi de drept fird nici o notificare privind punerea in intarziere, fara acordarea de
despagubiri concesionarului si fara interventia instantei.

(11)Concesionarul este obligat s& pund la dispozitia organelor de control ale
concedentului toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(12) in conditiile incetirii contractului de concesiune, din alte cauze decat prin
ajungere la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure
continuitatea exploatarii bunului in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea
acestuia de citre concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeazd existeta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de natura sa conduca la imposibilitatea exploatarii bunului, va
notifica de indata acest fapt concedentului, in vederea Tuseii masurllor e se 1mpun pentru
asigurarea continuititii exploatirii bunului. Bt

My

8.2 Obligatiile concedentului ST vy !Ujh Zﬁzr ]

(1) Concedentul are obligatia s& predea, in vederea folosml bunul ce face oblectul
concesiunii in baza unui proces verbal de predare-primire;

(2) Concedentul are obligatia sa preia bunul ce face obiectul concesiunii, in baza
unui proces verbal de predare primire la incetarea contractului, liber de sarcini;

(3) Concedentul este obligat s3 nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune. Verificarea se efectueazd numai cu
notificarea prealabild a concesionarului;

(4) Concedentul este obligat s notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari
de naturi s3 aduci atingere drepturilor concesionarului;
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(5) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afari de cazurile previzute de lege;

(6)Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local/judetean, dupa caz.

IX.Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici, reglementate de art. 327 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completarile ulterioare.

Contractul se reziliazi de plin drept, de citre concedent, cu prealabila
notificare a concedentului ficutid cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care
concesionarul se giseste in vreuna din urmatoarele situatii:

(1) Contractul se reziliaza de plin drept, de citre concedent, cu prealabila notificare
a concedentului ficutd cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se
gaseste in vreuna din urmatoarele situatii:

a)la expirarea duratei stabilite In masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege;

b)in cazul in care interesul national sau local / judetean o impune, prin denuntarea
unilaterald de catre concedent;

¢)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

d)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere
de catre concesionar;

e)la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei
despégubiri.

(2)in situatia previzuti la alin. (1) lit. b), concedentul va notifica de indata intentia
de a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publici si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

(3)In cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti
prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publici sau a incapacité‘;ii indeplinirii
acestora, cealalta parte este Indreptatita sa solicite trlbunalulm 1n a céruirazi terltorla]a se
afla sediul concedentului sa se pronunte cu privire la rezlherea ébptraetqhﬁ,d cu’ plata 1J|ne1
despagubiri xe. 32

(4)In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forta rhajmﬁ &bﬂn&l%ll L:!:Jorzgz':*saonat saL in
cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de
indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a
acestuia, declardnd renuntarea la concesiune.

(5)Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (4).

(6)Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la
alin. (1) lit. b) se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterala sau in baza hotarérii
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judecatoresti definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢) si d), in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia previzuti la alin.
(1) lit. e), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

(7) In situatia dezvoltarii unor proiecte de utilitate publica care vizeaza proprietatea
publica a judetului Iasi, Consiliul Judetean Iasi isi rezerva dreptul de a denunta unilateral
contractul de concesiune,

(8) in cazul in care imobilul a fost subconcesionat in totalitate sau in parte;

(9) In situatia in care a schimbat destinatia bunului concesionat;

(10)in situatia in care a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

(1Din situatia in care a cedat folosinta terenului sau a cesionat Coniractul de
concesiune unei terte persoane juridice sau fizice;

(12) In situatia in care nu a respectat Autorizatia de construire;

(13)in situatia in care nu si-a Indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv
majoririle de Intarziere aferente;

(14) In situatia in care nu a constituit/ actualizat garantia de buna executie;

in toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune imobilul revine liber de
sarcini Concedentului, fard a se incheia procesul verbal de predare-primire intre concedent
si concesionar.

X.Controlul si solutionarea litigiilor

Controlul general al respectirii de citre concesionar a prevederilor din Caietul de
sarcini si obligatiilor asumate prin contractul de concesiune se efectueaza de catre Judetul
Iasi-Consiliul Judetean Iasi prin organele de control ale aparatului de specialitate al
presedintelui.

Solutionarea litigiilor apdrute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea
de despigubiri se solutioneazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul
administrativ.

Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecatd-cqmpetentd, material
carei jurisdictie se afld sediul concedentului. |
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XI.Dispozitii finale Y o UL T—
Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.
Obtinerea tuturor avizelor si autorizatiilor pentru realizarea lucrérilor i desfagurarea

activitatii il privesc pe concesionar.

|
!
i
i

Toate lucrarile privind racordarea la refelele tehnico-edilitare existente, obtinerea
acordului de la detinatorii acestora il privesc pe concesionar.
Contractul se va incheia dupa expirarea termenului de 20 de zile calendaristice de
la data transmiterii deciziei referitoare la atribuirea contractului.
Prin contractul de concesiune se pot stabili si alte clauze de incetare a contractului
de concesiune, fard a aduce atingere clauzelor si conditiilor reglementate de lege.
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Daci licitatia se aména sau se anuleazi, din motive obiective, a ciror producere sau
interventie nu a putut fi previzuti de citre concendent, decizia de aménare sau anulare nu
poate fi atacatd de ofertanti.

{n acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de 20 zile, garantia de participare
la licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Consiliul Judetean Iagi.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini i
instructiunile pentru ofertanti se considera insusite de ofertant.

Administrator Public al Judetului Iasi, Director Executiv, Sef Serviciu
Stefan-Andrei CAZACU Marieta AFILIPOAIE Nogen &N

intocmit,
Maria-Simona CUCIUREANU

PAUEREARTN AT T S A A

!_r___;\rml._,............l .‘212”.”.2%’_‘
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ANEXA nr.4 la HCJ nr. ). /11-. {4 .2025

JUDETUL IASI
CONSILIUL JUDETEAN IASI
CONTRACT DE CONCESIUNE L H
L.Pirtile contractante i . BT L
~ ! At I rz IL" )20 !I
Intre; - e e TR

1.JUDETUL IASI-CONSILIUL JUDETEAN IASI, cu sediul actual in Iasi, Calea
Chigin&ului nr.23, in calitate de concedent, pe de o parte,

si

2, cu sediul/domiciliul in , Inregistrata
la Registrul Comertului cu nr. , Teprezentatd prin administrator

, In calitate de concesionar, pe de alta parte,

Contractul de concesiune a fost incheiat la data de , la sediul
concedentului, in temeiul O.U.G nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modificérile
si completirile ulterioare, a Hotararii Consiliului Judetean Iasi nr. /. 2025,
precum si a raportului comisiei de evaluare privind Incheierea licitatiei publice organizata
in data de /2025, pentru concesionarea prin licitatie publicd a imobilului aflat in

proprietatea publici a judetului Iagi, situat in municipiul lasi, Strada Codrescu, nr.6,
compus din teren in suprafata totala de 244 mp si constructii in suprafatd de 244 mp
inscrise in Cartea Funciara nr.173568, UAT lasi.

Definitii.

In contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jos vor avea
urmitoarele semnificatii:

1. Caiet de sarcini — reprezintd documentul descriptiv intocmit de concedent care
prezintid informatii generale referitoare la obiectul concesiunii, conditiile generale ale
concesiunii, conditille de valabilitate pe care trebuie si le intruneascd ofertele de
concesionare, precum si clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

2. Oferta — semnificd oferta depusi de Concesionar ca urmare a publicarii de cétre
concedent a anuntului de licitatie si a documentatiei de atribuire, cuprinzind si Caietul de
sarcini.

3. Bunuri de retur —bunurile de retur ce revin de plin, gratuit si libere de orice
sarcini concedentului la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd. Sunt bunuri de retur bunurile care au facut obiectul concesiunii, precum si cele
care au rezultat in urma investitiilor impuse prin caietul de sarcini.
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4. Bunuri proprii - care la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publici ramén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile
care au apar{inut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii.

5. Zile - desemneazi, daci nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen
convenit pe zile se calculeaza ,,zi cu zi” fard intrerupere, dupd sistemul inclusiv, cu
includerea zilei de inceput si a celei in care se implineste termenul, indiferent daca este
sau nu este o zi lucritoare ori dacd bancile sunt ori nu sunt active §i indiferent de orice
sarbitoare legala sau religioasa.

6. Forta majori — desemneazi acel eveniment imprevizibil, insurmontabil si
exterior activititii Partilor, intervenit pe parcursul executirii contractului, care impiedica
singur (fird concursul unor alti factori), partea sau partile sa-si indeplineascd partial sau
total obligatiile asumate prin contract. Sunt considerate a fi cazuri de forta majora (fard
limitare la exemplele descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur,
inundatii, furtuni, trisnete,incendii, explozii), evenimente sociale (rizboi, revolte, greve
ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt considerare cazuri de for{a majoré: actul sau refuzul de a
emite un act al unei autorititi publice, indiferent de motiv chiar si in situatia unui abuz,
blocajul financiar.

7. Cazul fortuit — desemneazi acea imprejurare internd, previzibila in mod obiectiv,
care isi are cauza in cAmpul de activitate a celui chemat si raspunds, fiind intrinseca
lucrurilor acestuia, imprejurare care nu este imputabila pértii.

8. Incilcarea Contractului - desemneazi oricare din actele sau faptele (comisiunea
sau omisiunea) prin care una din Piartile Contractului sau persoanele pentru care una din
Par{i este tinutd si raspundi, nu executd sau executd necorespunzitor sau intarzie
executarea oricdrei obligatii contractuale proprii sau impiedicd executarea obligatiei
celeilalte Pirti, cu exceptia situatilor in care isi exercitd cu bund credintd un drept
contractual sau este prezentd o cauza de exonerare reglementati in acest Contract.

I1.Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 (1) Obiectul contractului este transmiterea dreptului de concesiune a
imobilului aflat in proprietatea publici a judetului Iasi, situat in municipiul Iagi, Strada
Codrescu, nr.6, compus din teren in suprafata totala de 244 mp si constructii in suprafata
de 244 mp inscrise in Cartea Funciard nr.173568, UAT Iasi, conform  schitei ce face parte
integranta din contract. | (O
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Art.2 Obiectivele concedentului sunt: E[ \..u;,ZML‘{!,ZQZ‘"

a)o sursid permanent? gi sigurd de venituri pentru bugetul Judetului lasi concretizata
in redeventa anuala,

b) construirea terenului cu functiuni mixte, in conformitate cu prevederile Legii
nr.50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, fiind interzise locuinte individuale

sau colective,

c)creearea unor locuri noi de muncé din partea concesionarului,
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d)salubrizarea si intretinerea curiteniei in zona,

e)paza terenului dat In concesiune,

fibeneficiarul contractului va pliti inclusiv impozitele i taxele aferente terenului
concesionat.

g)acoperirea in intregime a costurile de amenajare, intrefinere si exploatare a
imobilului in conditiile legii si plata cheltuielilor utilitatilor aferente.

Art.3 In derularea contractului, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur ce revin de plin, gratuit si libere de orice sarcini concedentului
la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur
bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma
investitiilor impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri proprii, care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publici rdmén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au
apartinut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii.

III.Termenul
Art. 4 Durata concesiunii este de 49 ani si intrd in vigoare incepénd.cu data de astizi,
- e . | LOYNSE D G U s AN
data semnarii contractului. i '
|
1V.Redeventa L Al b

Art. 5 Redeventa este de /an, din ziua emiterii facturii.

Art.6(1)Plata redeventei se face prin contul concedentului nr.
RO31TREZ40621A300530XXXX, deschis la Trezoreria lasi, beneficiar Judetul Iasi, cod
fiscal 4540712 sau in numerar la casieria concedentului.

(2) In termen de 60 de zile de la data intrérii In vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa achite redeventa pentru anul 2025.

(3) Incepand cu anul 2026 plata redeventei se face din initiativa concesionarului
pand la 31 martie a anului in curs. Redeventa raméane fixd la nivelul anului in care s-a
incheiat contractul. Pentru urmitorii ani, incepand cu al doilea, redeventa se indexeazi cu
5% din redeventa anuala.

(4) Neplata redeventei sau executarea cu intirziere a acestei obligatii atrage majorari
de intdrziere. Majordrile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile
bugetului local din taxe si impozite.

(5) Neexecutarea obligatiei de platid a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunii, in termen de cel mult 60 de zile de la data la care aceasta a
devenit exigibila, conferd concedentului dreptul sa rezilieze contractul de plin drept, fard
nici o notificare privind punerea in intdrziere, fard acordarea de despagubiri
concesionarului si fard interventia instantei.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.
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V.Drepturile partilor
Art. 7- Drepturile concesionarului

(1)Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe rdspunderea
sa imobilul ce face obiectul contractului de concesiune.
(2)Concesionarul va putea initia demersuri in vederea obtinerii Autorizatiei de
Construire pe imobilul concesionat.
(3)Autorizatia de Construire obtinutd de concesionar va fi comunicatd
concendentului. Intabularea acesteia se va face numai cu acordul concendentului.

Art. 8- Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul s inspecteze bunul concesionat, sé verifice stadiul de
realizare a investitiilor, verificind respectarea obligatiilor asumate de concesionar.
Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.

(2) Concedentul are dreptul sd modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local/judetean.
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Art. 9 — Obligatiile concesionarului i ﬁ %rmgr l
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VI.Obligatiile pirtilor \

(1)Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanentd a imobilului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent.
Concesionarul se obligi sd administreze si s3 exploateze obiectul concesiunii cu diligent
maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractului §i si
despigubeasca pe concendent pentru pagubele produse din culpa sa.

(2) Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct imobilul care face
obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona/inchiria imobilul ce face obiectul
concesiunii.

(5)Concesionarul are obligatia si asigure paza bunului imobil care face obiectul
concesiunii.

(6)Concesionarul are obligatia ca lucrérile asupra imobilului concesionat sa se
efectueze Tn baza legii, cu acordul proprietarului, fara a afecta in nici un fel conditiile de
mediu impuse de legislatia in vigoare. Toate obligatiile privind protectia mediului si P.S.I
stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul deruldrii contractului de concesiune,
cad 1n sarcina concesionarului, motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avizele,
acordurile si autorizatiile de functionare pe care are obligatia sa le respecte.

(7) La incetarea contractului de concesiune, lucririle de amenajare si imobilul/
imobilele construite cu functiuni mixte, se vor prelua de cétre concedent, cu titlu gratuit,
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obligatia concesionarului fiind de a preda gi un exemplar din documentatia tehnic3 utilizata
la amenajarea acesteia.

(8) Concesionarul este obligat si pliteascé redeventa conform art. 5, in termenele
stabilite la art.6.

(9) Concesionarul are obligatia sa plateascd taxele si impozitele pentru obiectul
concesiunii.

(10) Concesionarul este obligat si respecte conditiile impuse de natura bunurilor
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de sigurantad in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea §i conservarea
patrimoniului etc.).

(11) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune inregistrele
de publicitate imobiliara, in termen de 30 de zile de la data incheierii prezentului contract.

(12) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din orice
alte cauze, concesionarul este obligat si restituie concedentului, in deplind proprietate,
imobilul, in mod gratuit si liber de orice sarcini pe baza de proces verbal.

(13) in termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de concesiune,
concesionarul are obligatia si depuna cu titlu de garantie o sumé reprezentand 30% din
redeventa datorati concendentului pentru primul an de exploatare, in conformitate cu
articolul 10.

(14) Concesionarul este obligat si pund la dispozitia organelor de control ale
concedentului toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(15) In conditiile incetdrii contractului de concesiune, din alte cauze decit prin
ajungere la termen, forti majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatirii bunului in conditiile stipulate in contract, pana la preluarea
acestuia de citre concedent.

(16) In cazul in care concesionarul sesizeaza existeta unor cauze sau iminenta
producerii unor evenimente de natur sa conduca la imposibilitatea exploatdrii bunului, va
notifica de indati acest fapt concedentului, in vederea ludrii méasurilor ce se 1mpun pentru
asigurarea continuitatii exploatarii bunului. T T
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Art. 10 — Obligatiile concedentului " 5112, |
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(1) Concedentul are obligatia sa predea, in vederea folosml bunul ce face oblectul
concesiunii in baza unui proces verbal de predare-primire;

(2) Concedentul are obligatia si preia bunul ce face obiectul concesiunii, in baza
unui proces verbal de predare primire la incetarea contractului, liber de sarcini;

(3) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune. Verificarea se efectueazd numai cu
notificarea prealabil a concesionarului;

(4) Concedentul este obligat si notifice concesionarului aparitia oricdror imprejurdri
de natura sa aduci atingere drepturilor concesionarului;
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(5) Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, in afard de cazurile prevazute de lege;

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementara a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabila a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local/judetean, dupi caz;

(7)Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, fird a putea solicita incetarea contractului de concesiune;

(8)Cu exceptia situatiei prevazute la alin. (6), in cazul in care modificarea unilaterala
a contractului de concesiune 1i aduce un prejudiciu, concesionarul are dreptul sa primeasca
fara intirziere o justi despagubire;

(9)in caz de dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
acesta va fi stabiliti de citre instanta de judecatd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar;

(10) Concedentul garanteazi concesionarului faptul ca bunul concesionat nu este
sechestrat, ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicéri;

(11) La Incetarea contractului de concesiune, lucrarile de amenajare si imobilul/
imobilele construite cu functiuni mixte se vor prelua de catre concedent, cu titlu gratuit,
obligatia concesionarului fiind de a preda si un exemplar din documentatia tehnica utilizata
la amenajarea acestora.

VIIL. INCETAREA , MODIFICAREA SI SUSPENDAREA CONTRACTULUI
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

Art, 11 (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmétoarele situatii:

(Dincetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica poate avea loc
in urmatoarele situatii:

a)la expirarea duratei stabilite in masura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege; | ooceier ]

b) acordul partilor;

c¢)declararea in faliment a Concesionarului; L Ne ("3‘11‘ o

d)alte situatii expres prevazute de lege; |______--_s;;u!:;:::::;i;vzf:--!-g-ﬁ-*-mzml-~-~---------~--.-

e)in cazul in care interesul national sau local/judetean o impune, prin denuntarea
unilaterala de citre concedent;

f)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
de citre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

g)in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
citre concesionar;

h)la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fira plata unei
despagubiri.
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(2)in situatia prevazuta la alin. (1) lit. €), concedentul va notifica de indata intengia
de a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

(3)in cazul nerespectirii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti
prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica sau a incapacitatii indeplinirii
acestora, cealaltd parte este indreptatité sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriala se
afla sediul concedentului si se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei
despagubiri

(4)in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majori, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-] exploata, acesta va notifica de
indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a
acestuia, declarénd renuntarea la concesiune.

(5)Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (4).

(6)Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune In situatia prevazuta la
alin. (1) lit. b) se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau In baza hotérérii
judecitoresti definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢) §i d), In baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta la alin.
(1) lit. e), In baza declaratiei unilaterale de renunfare la concesiune a concesionarului.

(7) In situatia dezvoltarii unor proiecte de utilitate publici care vizeazi proprietatea
publicd a judetului Iasi, Consiliul Judetean lasi isi rezerva dreptul de a denunta unilateral
contractul de concesiune .

(8)La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune, concesionarul este
obligat si restituie concedentului, in deplind proprietate, imobilul, in mod gratuit si liber
de orice sarcini.

Denuntarea unilaterala a contractului poate fi ficuta de citre oricare dintre
parti, potrivit prevederilor prezentului contract.

(9) Contractul se reziliaza de plin drept, de cétre concedent, cu prealabila notificare
a concedentului facutd cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se
gaseste In vreuna din urmaétoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului concesionat;

b) a subconcesionat, in totalitate sau in parte imobilul;

c¢) a cedat folosinta imobilului sau a cesionat Cdntractul de c‘:oncefslune ‘unei terg

| CONS AR |
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juridice sau fizice; | N ?)‘1?/

d) nu a respectat Autorizatia de construire; L 22 1L, 2055....

e) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a redeventei, inclusw majorarile de intarziere
aferente,

f) nu a constituit/ actualizat garan{ia de buna executie;
g) in toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune, imobilul revine liber
de sarcini Concedentului, iar investitiile existente se preiau de catre Concedent.
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VIILGARANTIA DE BUNA EXECUTIE

Art. 12 (1)Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sd depuna cu titlu de garantie o suma reprezentand 30% din
redeventa datoratd concedentului pentru primul an de exploatare in contul RO
72TREZ4065006XXX000459. Din aceastd suma sunt retinute, daca este cazul, penalititile
si alte sume datorate concendentului de cétre concesionar, in baza contractului de
concesiune.

(2)In cazul in care concesionarul nu respecti aceasti obligatie, contractul inceteaza
de drept fara nici o notificare privind punerea in intarziere, fara acordarea de despagubiri
concesionarului si fara interventia instantei.

(3)Garantia va fi restituita la terminarea Contractului de concesiune, in cazul in care
Concedentul nu a retinut penalitéti si/sau alte sume datorate de cétre concesionar, in baza
contractulu.

IX.Riaspunderea contractuala

Art. 13 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune, partea in culpa datoreaza majorari de intarziere.

(2) Forta majora apard de raspundere, in conditiile legii.

X.Controlul si solutionarea Litigiilor

Art. 14 (1)Controlul general al respectirii de ciatre concesionar a prevederilor
Caietului de sarcini si a obligatiillor asumate prin contractul de concesiune se
efectueazi de catre Judetul Iasi-Consiliul Judetean Iasi prin organele de control ale
aparatului de specialitate al presedintelui.

(2)Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune,
in misura in care nu pot fi solutionate pe cale amiabild, se solutioneazd potrivit
prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

(3) Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecatd competentd materiat frya
carei jurisdictie se afla sediul concedentului. | Cmm b T

XI1.Alte clauze |

contractului nu obligd pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un
fel de despagubire in acest caz.

Art. 16 In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din
orice motiv nuld, inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea
lor nu va afecta nici o alté dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand
astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.

Art. 17 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul
scris al ambelor parti prin semnarea unui act aditional.
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XIL.Definitii

Art.18 (1) Prin forta majord, In sensul prezentului contract de concesiune, se
intelege o imprejurare externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat
dauna sau cu insugirile sale naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibild.

(2) Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurdri care au intervenit si condus la
producerea prejudiciului §1 care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract privind concesionarea imobilului proprietatea publici a judetului
Iast situat in str. Codrescu, nr.6 s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare
parte. Imobilul se considera predat la data semnérii unui proces verbal de predare-primire.

XIII. NOTIFICARI

Art.19 Orice corespondentd sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face
In scris, prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin fax sau predatd
personal.

JUDL L CONCESIONAR,
Director Executiv, _ Sef Sei'\ii iu, Intocmit,
Marieta AFILIPOAIE \Iogen q Ju Maria-Simona CUCIUREANU
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