
ROMÂNIA 
JUDEŢUL IAŞI 

CONSILIUL JUDEŢEAN IAŞI 

Calea Chişinăului nr. 23, Cod poştal: 700265, Iaşi 
Tel.: 0232 - 235100; Fax: 0232 - 210336; www.icc.ro  

HOTĂRÂREA nr. 341 
privind aprobarea declanşării procedurii de expropriere pentru cauză  de utilitate 
publică  a imobilelor proprietate privată  care constituie coridorul de expropriere 
al lucrării de utilitate publică  de interes judeţean pentru obiectivul de investiţie 
"Modernizare drum judeţean DJ 248: lim. Municipiul Iasi — Intersectie Centura 

Iasi, lun. 4+345 — km. 7+670" 

Consiliul Judeţean Iaşi; 
Având în vedere: 
a) Proiectul de hotărâre nr. 345 privind aprobarea declanşării procedurii de 

expropriere pentru cauză  de utilitate publică  a imobilelor proprietate privată  care 
constituie coridorul de expropriere al lucrării de utilitate publică  de interes judeţean 
pentru obiectivul de investiţie "Modemizare drum judeţean DJ 248: lim. Municipiul 
Iasi — Intersectie Centura Iasi, km. 4+345 — km. 7+670", iniţiat de Preşedintele 
Consiliului Judeţean Iaşi, domnul Costel Alexe; 

b) Referatul de aprobare privind aprobarea declanşării procedurii de expropriere 
pentru cauză  de utilitate publică  a imobilelor proprietate privată  care constituie 
coridorul de expropriere al lucrării de utilitate publică  de interes local pentru obiectivul 
de investiţie "Modernizare drum judeţean DJ 248: lim. Municipiul Iasi — Intersectie 
Centura Iasi, km. 4+345 — km. 7+670", prezentat de către Preşedintele Consiliului 
Judeţean Iaşi în calitatea sa de iniţiator, înregistrat sub nr. 29898/17.07.2025; 

c) Raportul de specialitate privind aprobarea declanşării procedurii de expropriere 
pentru cauză  de utilitate publică  a imobilelor proprietate privată  care constituie 
coridorul de expropriere al lucrării de utilitate publică  de interes local pentru obiectivul 
de investiţie "Modernizare drum judeţean DJ 248: lim. Municipiul Iasi — Intersectie 
Centura Iasi, km. 4+345 — km. 7+670", elaborat de Direcţia Tehnică  şi Investiţii — 
Serviciul Tehnic, Investiţii, Patrimoniu şi Monitorizarea Lucrărilor Publice, înregistrat 
sub nr. 29899/17.07.2025; 

d) Nota de fundamentare privind privind aprobarea declanşării procedurii de 
expropriere pentru cauză  de utilitate publică  a imobilelor proprietate privată  care 
constituie coridorul de expropriere al lucrării de utilitate publică  de interes local pentru 
obiectivul de investiţie "Modernizare drum judeţean DJ 248: lim. Municipiul Iasi —
Intersectie Centura Iasi, km. 4+345 — km. 7+670", elaborată  de către Direcţia 
Judeţeană  de Administrare a Drumurilor şi Podurilor Iaşi sub nr. 4402/02.06.2025 
transmisă  cu adresa nr. 4403/02.06.2025, înregistrată  la Consiliul Judeţean Iaşi cu nr. 
23565/02.06.2025; 
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e) Extrasul de Cartea Funciară  pentru informare nr. 100728/11.02.2025 UAT 
Miroslava, judeţul Iaşi; 

f) Extrasul de Cartea Funciară  pentru informare nr. 63436/13.02.2025 UAT 

Ciurea, judeţul Iaşi; 

g) Extrasul de Cartea Funciară  pentru informare nr. 180894/11.02.2025 zona 1, 

UAT Iaşi, judeţul Iaşi; 

h) Extrasul de Cartea Funciară  pentru informare nr. 181156/12.02.2025 zona 2, 
UAT Iaşi, judeţul Iaşi; 

i) Raportul de evaluare înregistrat la sediul DJADP Iasi cu numarul 2109 din 
21.03.2025 întocmit de Gradinaru Nicolae evaluator autorizat, membru ANEVAR; 

j) Prevederile Legii nr. 273/2006 privind finanţele publice locale, cu modificările 

şi completările ulterioare; 

k) Avizele comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Judeţean Iaşi din data 

de 21 iulie 2025; 
1) Votul exprimat de către consilierii judeţeni şi Preşedintele Consiliului Judeţean 

Iaşi în cadrul şedinţei ordinare a Consiliului Judeţean Iaşi din data de 22 iulie 2025 şi 
consemnat în procesul-verbal al acesteia, respectiv 27 voturi "Pentru"; 

În temeiul dispoziţiilor art. 182 alin (1) şi ale art. 196, alin (1), lit a) din 

Ordonanţa nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul Administrativ, cu modificările şi 

completările ulterioare: 

HOTĂRĂŞTE: 

Art. 1. Se aprobă  amplasamentul lucrării de utilitate publică  de interes judeţean 

"Modernizare drum judeţean DJ 248: lim. Municipiul Iasi — Intersectie Centura Iasi, 
km. 4+345 — km. 7+670" şi coridorul de expropriere aferent cuprinzând imobilele ce 
urmează  a fi afectate de aceste lucrări, cuprins în Anexa nr. 1 la prezenta hotărâre, 
conform variantei finale a Detaliilor de execuţie a lucrărilor de intervenţie. 

Art. 2. Se aprobă  declanşarea procedurii de expropriere a imobilelor proprietate 
privată  care constituie coridorul de expropriere a pentru obiectivul de investiţie 

"Modernizare drum judeţean DJ 248: lim. Municipiul Iasi — Intersectie Centura Iasi, 
km. 4+345 — km. 7+670". 

Art. 3. Se aprobă  Lista proprietarilor imobilelor ale căror proprietăţi sunt afectate 
de coridorul de expropriere precum şi sumele individuale aferente despagubirilor 
cuprinse în Anexa 2 la prezenta hotărâre, Conform Raportului de evaluare întocmit de 
evaluator autorizat, membru ANEVAR, Gradinaru Nicolae. 

Art. 4. Se aprobă. Raportul de evaluare înregistrat la sediul D.J.A.D.P. Iasi cu 
numărul 2109 din 21.03.2025 întocmit de Gradinaru Nicolae evaluator autorizat, 
membru ANEVAR prevăzut în Anexa 3 la prezenta hotărâre; 

Art. 5. Se aprobă  alocarea de la bugetul general al Judeţului Iaşi - Consiliul 

Judeţean Iaşi a sumei totale de 1.350,00 mii lei ce se va acorda cu titlu de despăgubire 
proprietarilor/titularilor de drepturi reale ale terenurilor supuse exproprierii, conform 
Anexei nr. 2, parte integrantă  din prezenta hotărâre; 
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Art. 6. Sumele individuale prevăzute la art. 3 se consemnează  de către judeţul 
Iaşi - Consiliul Judeţean Iaşi, în termen de 30 de zile, într-un cont bancar deschis pe 
numele judeţului Iaşi - Consiliul Judeţean Iaşi la dispoziţia proprietarilor privaţi, 
persoane fizice şi juridice ale căror imobile sunt afectate de coridorul de realizare a 
lucrării de utilitate publică  de interes judeţean "Modernizare drum judeţean DJ 248: 
lim. Municipiul Iaşi — Intersecţie Centura Iaşi, km. 4+345 — km. 7+670". 

Art. 7.(1) Planul de amplasament al lucrării de utilitate publică  de interes 
judeţean "Modernizare drum judeţean DJ 248: lim. Municipiul Iaşi — Intersecţie 
Centura Iaşi, km. 4+345 — km. 7+670" se aduce la cunoştinţă  publică  prin afişare la 
sediul Consiliului Local Ciurea, Consiliului Local Miroslava şi Consiliul Local Iaşi şi 
prin afişare pe pagina proprie de internet al expropriatorului. 

(2) Judeţul Iaşi - Consiliul Judeţean Iaşi va notifica proprietarilor intenţia 
de expropriere a imobilelor cuprinse în coridorul de expropriere. 

Art. 8. U.A.T. Ciurea, U.A.T. Miroslava şi U.A.T. municipiul Iaşi vor include 
coordonatele coridorului de expropriere în Planurile Urbanistice Generale ale 
localităţilor. 

Art. 9. Se aprobă  înscrierea, după  perfectarea operaţiunilor legale, într-o nouă  
Carte Funciară  a imobilelor expropriate, pentru culoarul aferent DJ 248 din cadrul 
lucrării de utilitate publică  "Modernizare drum judeţean DJ 248: lim. Municipiul Iaşi —
Intersecţie Centura Iaşi, km. 4+345 — km. 7+670". 

Art. 10. Se mandatează  Preşedintele Consiliului Judeţean Iaşi, pentru numirea în 
condiţiile Legii nr. 255/2010, prin dispoziţie, a comisiilor de verificare a dreptului de 
proprietate ori a altui drept real asupra imobilelor supuse exproprierii. 

Art. 11. Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se încredinţează  
Preşedintele Consiliului Judeţean Iaşi prin Direcţia Tehnică  şi Investiţii — Serviciul 
Tehnic, Investiţii, Patrimoniu şi Monitorizarea Lucrărilor Publice, Direcţia Economică  
şi Direcţia Judeţeană  de Administrare a Drumurilor si Podurilor Iaşi. 

Art. 12. Prezenta Hotărâre se comunică: 
a) Instituţiei Prefectului Judeţului Iaşi; 

b) Direcţiei Judeţene de Administrare a Drumurilor ş i Podurilor Iaşi; 

c) Direcţiei Tehnice şi Investiţii; 
d) Direcţiei Economice - Serviciul Buget; 
e) Primăriei Ciurea; 

f) Primăriei Miroslava; 

g) Primăr.  • i unicipiului Iaşi. 

Art. 13. A ucere. la cunoştinţa publică  a prevederilor prezentei hotărâri se 
asigură  de către i ompart mentele de specialitate din cadrul Consiliului Judeţean Iaşi cu 
atribuţii în acest 

Dată  astăzi: 22 iulie 2025  

Contrasemnează  pentru legalitate, 
SECRETAR GENERAL AL JUDEŢULUI, 

Lăcrămioa a Vernică-Dăscălescu 
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ANEXA 3 

Membru corporativ EXPERTUS S.R.L. 
Evaluări şi Consultanţă  

Timişoara, AIeea Creaţie nr. 9 
Tel: 0372 721 643 
Fax: 0371 609 195 

Mobil: 0722 247 911 
E-mail: nicolae,gradinatu 

AN EVAR 

 

 

imah 

  

ALTTORIZATIA 0303 

 

Nr. Certificat: 3375 
130 14001:24315 SR EN ISO 9001:2015 

CONSILIULJUDEŢEANII 
DIRECŢIA JUDEŢEANA DE ADMINISTRARE 

DRUMURI ŞI PODURI 
D.J.A.D.P. 0,ele  9  

INTRAF3E, Nr. 	  

	Luna.0 	Anu 	 

   

 

RAPORT DE EVALUARE 
ESTIMAREA VALORII DE DESPĂGUBIRE 

CONFORM LEGII NR. 25512010 
A IMOBILELOR PROPRIETATE PRIVATĂ  SITUATE 

PE AMPLASAMENTUL LUCRĂRII DE UTILITATE 
PUBLICĂ  

„Modernizare drum judeţean DJ 248: lim.  
Municipiul lasi - Intersecţie Centura Iasi, km.  
4+345 - 7+670" de pe teritoriul administrativ 
al UAT laşi, UAT Miroslava şi UAT Ciurea din 

jud. laşi 

 

\ 

	J 

 

Beneficiar: DIRECŢIA JUDEŢEANĂ  DE ADMINISTRARE A 
DRUMURILOR Şl PODURILOR lAŞI 

TIMIŞOARA 
Martie 2025 

1ASI 
1-lut .arfluca 

1 „„,‘ 4.1tiţ,N2s  



Estimarea valorii de despilgubire conform Legii nr. 255/2010 

SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE NR. 7511 1.03 2025 

OBIECTUL EVALUAT: Imobile afectate 	de 	expropriere 	din cadrul 
proiectului „Modernizare drum judeţean DJ 248: 
lim. Municipiul laşi - Intersecţie Centura laşi, km. 
4+345 - 7+670" 

TIPUL PROPRIETĂŢII: Proprietate imobiliară  - terenuri si construcţii 

PROPRIETAR (I): Conform anexei 

CLIENT: DIRECŢIA JUDEŢEANĂ  DE ADMINISTRARE A DRUMURILOR 
Şl PODURILOR IAŞI 

UTILIZATOR DESEMNAT: DIRECŢIA JUDEŢEANĂ  DE ADMINISTRARE A DRUMURILOR 
ŞI PODURILOR IAŞI 

DATA INSPECTIEI: 10.03 2025 

DATA RAPORTULUI: 11.03 2025 

SCOPUL EVALUĂRII: Estimarea valorii de despăgubire conform art. 5 alin. 
1 si art. 11 alin. 8 din L. 255/2010, coroborat cu art. 
26 	din 	L. 	3311994 pentru 	imobilele 	afectate de 
obiectul de investiţii „Modernizare drum judeţean DJ 
248: lim. Municipiul laşi - Intersecţie Centura laşi, km. 
4+345 - 7+670" de pe teritoriul administrativ al UAT 
laşi, UAT Miroslava si UAT Ciurea din jud. laşi. , 

-„,,, 	., 	.„ 	, ţ 	.1 	\.,, 	i. ‘şt 

TEREN: Conform tabelului anexat 	Arw ă  la Ilouănkca 

5I Nr. 

REZULTATUL EVALUĂRII: ‘nill 	I  .Z2,..I.U.L.2P15., 	 

si actualizate de Raportul de evaluare s-a întocmit avându-se în vedere expertizele întocmite 
camerele notarilor publici, 	potrivit Legii 	nr. 	227/2015 	privind Codul fiscal, 	cu 	modificările si 

completările ulterioare. 

Nr. 
Crt. 

U.A.T. 
Nr. 

imobile 
Tip imobil 

Suprafaţă  
(u.m.) 

Valoare totala 
de piaţă  (lei) 

Valoarea 
prejudiciului cauzat 
proprietarului (lei) 

Valoare de 
despăgubire teren 

conform Legii 
255/2010 (lei) 

10 Terenuri 262 350.795,04 52.619,26 403.414,30 

1 laşi 7 Construcţii 110.537,95 16.580,69 127.118,64 

- Total 
I- 

461.332,99 69.199,95 530.532,94 

--- 2 Terenuri 7,-s ut •,, oţ  3 	o 
423( 	'.  tw ,84 3.611,52 27.688,36 

2 Miroslava - Total 	,,' N-4' 
ti. 

,‘,40.04 .4". ,84 3.611,52 27.688,36 

1963 	) 

39 Terenuri , 01 	- 	.5/7  ,72 18.719,69 143.517,41 

3 Ciurea 20 Construcţl`  ' " t 	.  y62,05 53.874,32 413.036,37 

- Total ss,.._ 	: 	,,,,- P• 	.959,77 72.594,01 556.553,78 
--- ,-- 

51 Terenuri 1.358 499.669,60 74.950,47 574.620 07 
TOTAL 27 Construcţii - 469.700,00 70.455,01 540.155,01 

TOTAL GENERAL 	11 	- 	1.358 	969.369 60 	1 	 1.114.775 08 
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010 

Notă: 
• Valorile estimate în prezentul raport de evaluare nu conţin T.V.A. 
Ing. Grădinaru Nicolae 
Evaluator autorizat de proprietăţi imobiliare si bunuri mobile 
Membru ANEVAR, legitimaţia nr. 12963 

Ec. Grădinaru Nicoleta, 
Evaluator autorizat de proprietăţi imobiliare, 

bunuri mobile şi întreprinderi 
Expert tehnic judiciar, specializarea evatuarea de întreprinderi, 

autorizaţia nr. 8213052024 
Membru ANEVAR, legitimaţia nr. 12964 

t 1.kşi 
CON 

N C. 

,1„„1 	1.„:2 	IUL2C25 	 
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legil nr. 255/2010 

Declaraţia de conformitate 

Ca etaboratori declarăm că  raportut de evaluare, pe care îl semnăm, a fost 

reatizat în concordanţă  cu reglementărite Standardelor de Evaluare a Bunurilor, Ed. 

2022 şi cu ipotezele şi ipotezele speciale cuprinse în prezentut raport. Declarăm că  nu 

avem nicio relaţie particulară  cu ctientul şi niciun interes actuaL sau viitor faţă  de 

proprietatea evatuată. Rezultatele prezentului raport de evatuare nu se bazează  pe 

solicitarea obţinerii unei anumite vatori, solicitare venită  din partea clientutui sau a 

attor persoane care au interese tegate de client, iar remunerarea evaluării nu se face în 

funcţie de satisfacerea unei asemenea solicitări. 1n aceste condiţii, subsemnaţii, în 
catitate de elaboratori, ne asumăm responsabilitatea pentru datele şi concluziile 

prezentate în acest raport de evatuare. 
Declarăm că  suntem persoane fizice cu experienţă  semnificativă  în domeniu, 

avem competenţă  în evaluarea pe piaţa proprietăţilor imobiliare, cunoaştem şi 
punem în aplicare în mod corect metodele si tehnicite recunoscute, care sunt 
necesare pentru efectuarea unei evaluări crecbile în conformitate cu Standardele 
de Evaluare a Bunurilor, suntem membri ANEVAR, asociaţie de evaluare 

recunoscută  ca fiind de utilitate publică, fiind reprezentanţi al EXPERTUS S.R.L., 

1 
membru corporativ ANEVAR, acţionând în mod independent. 
Certificare  

Subsemnaţii certificăm în cunoştinţă  de cauză  şi cu bunăcredinţă  c  ri U L.1.4»  
1. Afirmaţiile declarate de noi şi cuprinse în prezentut raport sunt adevărăte şi corecte. 

Estimărite şi concluziile se bazează  pe informaţii şi date considerate de către 

evaluatori ca fiind adevărate şi corecte, precum şi pe concluziile inspecţiei asupra 

proprietăţii, pe care am efectuat-o în tuna martie 2025. 
2. Analizele, opiniile şi concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele şi ipotezele 

speciale menţionate şi sunt analizele, opiniile şi concluziile noastre profesionale 

personale, imparţiale şi nepărtinitoare. 
3. Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare, în privinţa proprietăţii imobiliare 

care face obiectut prezentului raport de evatuare şi nu avem niciun interes personal 

privind părţite impticate în prezenta misiune, excepţie făcând rotul menţionat aici. 

4. Implicarea noastră  în această  misiune nu este condiţionată  de formularea sau 

prezentarea unui rezultat prestabitit, tegat de mărimea valorii estimate sau impus de 

destinatarul evatuării şi tegat de producerea unui eveniment care favorizează  cauza 

clientului în funcţie de opinia noastră  estimând o vatoare obiectivă  şi imparţiată. 

5. Anatizete, opiniile şi concluziile noastre au fost formulate, la fel ca şi întocmirea 

acestui raport, în concordanţă  cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2022, 

ANEVAR. 
6. Posedăm cunoştinţele şi experienţa necesare Indeptinirii misiunii în mod competent. 

Cu excepţia persoanelor menţionate în raportul de evaluare, nicio altă  persoană  nu 

ne-a acordat asistenţă  profesională  în vederea Indeptinirii acestei misiuni de evatuare. 

7. Evatuatorii se consideră  degrevaţi de răspunderea existenţei unor vicii ascunse privind 

obiectut evatuării, factori de mediu etc., care ar putea influenţa în vreun sens 

vatoarea bunurilor în cauză, fapt pentru care evaluatorii nu pot da nicio garanţie 

referitoare la starea tehnică  sau economică  a acestuia ulterioară  evatuării. 

8. Evatuatorii deţin calificarea şi competenţa de a reatiza prezenta evatuare, aspect 

care poate fi verificat de părţile interesate în T. btoul Asociaţiei 

(http: /Inott.anevar.roipagini /tablout-asociatiei). 
9. Analizete şi opiniile noastre au fost bazate şi dezvoltate co f rm cerinţelor din 

standardele, recomandările şi metodologia de tucru recomand 	 ANEVAR 

(Asociaţia Naţională  a Evaluatorilor Autorizaţi din România) ' 	
° 	

\ 

ac
aluare 

poate fi expertizat (la cerere) de către unut din membrii 	 est 

4 
Deontologic al profesiei sate; 	

şţjeţţiţ;Codu sens de către sus-numita organizaţie conform SEV 400. Eva 



tvălCAZ • 
-40r • ort,,,, 

NICOLAE -7-> 
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14.tare•'. 
• 

Esamarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010 

10. 	Metodologic, în etaborarea lucrării s-a ţinut seama de prevederile art. 5 alin. (1) 

şi art. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de 
utititate publică, necesară  realizării unor obiective de interes naţionat, judeţean şi 

Local, publicată  1n Monitorul Oficial nr. 853 din 20 decembrie 2010 şi ate art. 8 din HG 

nr. 53/2011 de aprobare a Normelor metodologice de apticare a Legii nr. 255/2010, 
de preţurile de comerciatizare a unor bunuri identice sau similare cu cel care face 
obiectul prezentului raport, de cursul de schimb vatutar la data întocmirii raportului, 
precum şi de starea reală  a bunuritor evaluate la data efectuării inspecţiei. 

Rezultatele şi informatiile cuprinse in interiorul lucrării se consideră  a fi 

corecte, chiar dacă  redactarea nu a reţinut, intotdeauna şi integral, detaliile 

metodologiei de evaluare, care au condus la rezultatele evidenţiate. 
Lucrarea a fost redactată  în 3 (trei) exemplare, din care 2 (două) exemplare 

pentru beneficiar.  
Ing. Grădinaru Nicolae 
Evaluator autorizat de proprietăţi imobiliare şi bunuri mobile 
Membru ANEVAR, legitimaţia nr. 12963 

Ec. Grădinaru Nicoleta, 
Evaluator autorizat de proprietăţi 

bunuri mobile şi întreprinderi 
Expert tehnic judiciar, specializarea evaluarea de întreprinderi, 

autorizaţia nr. 8213052024 
Membru ANEVAR, legitimaţia nr. 12964 

1.0N11.1..1:9:il'F.1.:ŢE.\N lAtil 

N.::...':',  1:-, I-  oUlrârea 

ţ   

(25 	 
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010 

1. TERMENI DE REFERINŢĂ  

1. 1. Identificarea evaluatorului şi a competenţei acestuia. 

EXPERTUS S.R.L. a fost înfiinţată  în anut 2005, cu sediut în Timişoara, Ateea 

Creaţiei nr. 9, având ca domeniu de activitate servicii de evatuare a bunuritor. 
EXPERTUS S.R.L. este membru corporativ ANEVAR, înscrisă  în Tablout membritor 

corporativi cu Certificatut nr. 0303/01.01.2025. in calitate de furnizor at serviciilor de 
evatuare a bunuritor, declarăm că  avem dreptul contractării şi prestării serviciitor de 

evaluare a bunurilor, aşa după  cum este reglementat acest aspect în O.G. nr. 24/2011. 

EXPERTUS S.R.L. acordă  o atenţie deosebită  necesităţii de instruire a personalului 

propriu pentru realizarea competenţei factorului uman, plecând de la premisa că  un 

etement fundamental al managementutui catităţii este tocmai competenţa personatului. 

Societatea este certificată  pentru „Evaluări de proprietăţi imobiliare", "Evaluări de 

bunuri mobite" şi "Evatuări de Intreprinderi", conform standardului de calitate SR EN ISO 

9001:2015, prin certificatut cu seria: C-MCT, nr. C 2688 şi standardelor de calitate SR EN 
ISO 14001:2015 (ISO 14001:2015), prin certificatul cu seria M-MCT, nr. 3375. 

Echipa noastră  este formată  din evatuatori cu o bogată  experienţă  în domeniu, toţi 

evatuatorii fiind membri titulari ANEVAR, cu asigurare profesională  la nivel de 50.000 €. 

Evaluarea se realizează  prin intermediul evaluatorilor autorizaţi ANEVAR - 

GRĂDINARU NICOLAE şi GRĂDINARU NICOLETA, conform declaraţiei de mai sus. 

1.2. Identificarea clientului şi a oricăror al ţi utilizatori desemnaţi. 

Prezentul raport de evatuare se adresează  beneficiarutui final, DIRECTIA 

JUDETEANĂ  DE ADMINISTRARE A DRUMURILOR 51 PODURILOR IAŞI, fiind necesar pentru 

obiectivut de investiţii „Modernizare drum judeţean DJ 248: lim. Municipiul laşi - 
Intersecţie Centura laşi, km. 4+345 - 7+670" de pe teritoriul administrativ al UAT 
laşi, UAT Miroslava şi UAT Ciurea din jud. laşi în calitate de client şi utilizator 

desemnat. 
Având în vedere statutul ANEVAR şi Codut deontologic al profesiunii de evatuator, 

evaluatorii nu-şi asumă  răspunderea decât faţă  de client şi utitizatorut desemnat at 

lucrării. 

1.3. Scopul evaluării 
	 Nr. 

Prezentul raport de evaluare are ca scop estimarea valorii de despăgubire a 
imobilelor, afectate de lucrarea de utititate publică  „Modernizare drum judeţean DJ 
248: lim. Municipiul laşi - lntersecţie Centura laşi, km. 4+345 - 7+670" de pe 
teritoriul administrativ al UAT laşi, UAT Miroslava şi UAT Ciurea din jud. laşi. 

Prezentul raport de evatuare are ca obiect estimarea valorii de despăgubire a 

proprietăţitor imobiliare ce aparţin persoanetor fizice şi/sau juridice identificate 

conform anexelor, aşa cum sunt definite în standardele ANEVAR (Asociaţia Naţională  a 

Evaluatorilor Autorizaţi din România), în vederea exproprierii tor de către statul român 

prin DIRECŢIA JUDEŢEANĂ  DE ADMINISTRARE A DRUMURILOR SI 'ODURILOR IAŞI 

pentru „Modernizare drum judeţean DJ 248: lim. Municipiul 11 i - lntersecţie 

r. 	T  laşi, UAT Centura laşi, km. 4+345 - 7+670" de pe teritoriul administrativ • 
Miroslava .şi UAT Ciurea din jud. laşi. 	 • ';  r. 

 ,y, 411 ..I g,-----.."'---,,,,. 
fOrt,'"?)11 ,. 

1n prezentut raport de evatuare, se va efectua o evaluare 1 	- 	d la . 

bază  principiile exproprierii pentru utilitatea publică  - 

specifică  naţională  (Legea nr. 255/2010). 	 ‘I • ,.: 	'' / 
.#1, ,. 

tt 
41.11,11 2025 .z.÷ 

Al 1296  
rin , eg aţia 

. -0.•.,,..1.9‘,' 7/  
• AN---rni, ' .,- 
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Estimarea valorii de despăgubire conform Legii nr. 255/2010 

1.4. Identificarea proprietăţii imobiliare subiect al evaluării 

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaţiilor furnizate de 

către beneficiarut raportului de evaluare, prin prestatorii săi de speciatitate, care a 

delimitat imobilele de teren afectate de tucrarea de utititate publică  „Modernizare 
drum judeţean DJ 248: lim. Municipiul laşi - Intersecţie Centura laşi, km. 4+345 - 
7+670" de pe teritoriul administrativ al UAT laşi, UAT Miroslava şi UAT Ciurea din 
jud. laşi în: 

• teren extravilan 
• arabit 

• teren intravilan  
• curţi construcţii 
• arabit 
• neproductiv 

- _ . 

CONSIA',1...i(il))JŢIS"',..; 1.151 

ia 

     

     

     

Imobitele care fac obiectut evaluării aparţin persoanelor fizice şi/sau juridice 

indicate conform anexelor şi se află  situate tn intravilanul şi extravilanul UAT laşi, 
UAT Miroslava şi UAT Ciurea din jud. laşi. 

1.5. Tipul valorii 

Conform standardului de evaluare general SEV 100 - Cadru general - vatoarea de 
piaţă  - bază  de evaluare - este definită  după  cum urmează: 

„Valoarea de piaţă  este suma estimată  pentru care un activ sau datorie ar 
putea fi schimbat(ă) la data evaluării, între un cumpărător hotărât şi un vânzător 

hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după  un marketing adecvat, în care părţile au 
acţionat fiecare în cunoştinţă  de cauză, prudent şi fără  constrângere". 

1n cazul prezentului raport de evaluare, proprietarii imobilelor sunt obligaţi să  
vândă, cumpărătorut fiind la rândul său obligat să  cumpere, amândoi fiind condiţionaţi 

de obiectivut de investiţii „Modernizare drum judeţean DJ 248: lim. Municipiul laşi -
Intersecţie Centura laşi, km. 4+345 - 7+670" de pe teritoriul administrativ al UAT 
laşi, UAT Miroslava şi UAT Ciurea din jud. laşi. 

1n consecinţă, nu este respectată  definiţia valorii de piaţă, care prevede că  
„părţile au acţionat fiecare în cunoştinţă  de cauză, prudent şi fără  constrângere", 
ceea ce duce la schimbarea tipului de valoare estimată, evatuatorii estimând în 

continuare o valoare specială  a imobilelor. 
in procedura de expropriere, nu putem vorbi de tranzacţii sau de cerere de 

ofertă, deoarece exproprierea nu reprezintă  un act de voinţă  al expropriatului, ci 

reprezintă  o măsură  forţată, cu titlu oneros, pentru utilitatea publică  în vederea 

realizării unor obiective de interes naţional. 
0 „deviere de la standarde" reprezintă  o situaţie în care trebuie urmate cerinţe 

legistative particulare (Legea 255/2010), de reglementare sau ate altor autorităţi, 

cerinţe care nu corespund unora dintre cerinţele cuprinse în SEV. Devierile au un 
caracter obligatoriu, în sensul că, pentru a asigura conformitatea evaluării cu SEV, 

evatuatorut trebuie să  respecte cerinţete juridice, de reglementar şi pe cele ale attor 

autorităţi adecvate scoputui şi jurisdicţiei evaluării. Evaluator 	declara în 

continuare că  evaluarea a fost efectuată  în conformitate cu.,. d există  
devieri de la standarde în astfel de circumstanţe. 

Conform legislaţiei actuale despăgubirea se comp 	alca4r:.ea< eală  a 
imobilului şi din prejudiciul cauzat proprietarului sau alt 	nein,Or, 	ăţite. 
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Estimarea valorii de despdgmblre conform Legii nr. 255/2010 

Legea prevede că  „La ca(cularea cuantumului despăqubirilor se va Line seama de 
pretul cu care se vând, 	în mod obisnuit, 	imobilele de acelasi fel 	în unitatea 
administrativ-teritorială, la data întocmirii raportului, precum si de daunele aduse 
proprietarului sau, după  caz, altor persoane îndreptătite, luand în considerare si 
dovezile prezentate de acestia". 

Valorile estimate în 
conţin T.V.A. 

1.6. Data evaluării si data 

La 	baza 	efectuării 	evaluării 
corespunzătoare tunii martie 
ipotezele speciale tuate în considerare 

Conform dispoziţiilor art. 
nr. 227/2015 privind Codul 
Banca Naţională  a României 
bancă  în ziva anterioară  şi care 
fn ziva următoare." 

Evaluarea a fost realizată  
4,9766 lei, din data de 11.03 

1.7. Documentarea necesară  

prezentul raport de evaluare sunt exprimate în lei şi nu 

inspecţiei 

au 	stat 	informaţiite 	privind 	nivetul 	preţurilor 

2025, dată  la care se consideră  valabile ipotezele şi 
şi vatorite estimate de către evaluator. 

35. (1) din Normele metodologice de aplicare a Legii 
fiscal " [...] prin ultimul curs de schimb comunicat de 
se înţelege cursul de schimb comunicat de respectiva 

este valabit pentru operaţiunile care se vor desfăşura 

în data de 11.03 2025, la un curs vatutar de li  \ vro = 
2025, comunicat de BNR la data de 10 TrA,425,«,,,,,, 

Wr.
---2-2 pentru efectuarea evaluării. 	iii , 	7rm  
	i una  ' 	'  -L. 	59irrtN 	 

Documentele privind 
dobândirea, drepturile de 
proprietate asupra 
bunuritor imobile 

S-au pus la dispozitia evaluatoru(ui listele cu imobilele 
afectate insusite de către reprezentantul UAT afectată  de 
lucrarea de utilitate publică, în conditiile prevăzute de 
Legea nr. 255/2010; 
Categoria de folosinţă  din planul de amplasament - este în 
responsabilitatea primăriei; 
Suprafaţa de expropriat înscrisă  în planul de amplasament 
- 	este în 	responsabilitatea 	executantului 	identificăritor 
topo-cadastrate şi 0.C.P.I. laşi; 
Proprietarul 	sau 	persoana 	îndreptăţită 	să 	primească  
despăgubirea - este 1n responsabilitate personalului de 
specialitate juridică. 

Inspecţia proprietăţilor 
imobiliare 

Inspecţia a fost executată  la data de 10.03 2025 	pentru 
construcţiiIn mod special de către: 
- Ing. Grădinaru Nicotae din partea EXPERTUS S.R.L.; 

Limitări Nu este cazut 

1.8. Natura şi sursa informaţiilor 

Informaţii primite de la 
> 	Etemente şi date de 

afectate însusite de către 

pe care se bazează  evaluarea 

client: 
identificare a proprietăţilor evaluate - listele cu imobilele 

reprezentantul UAT afectată  de lucrarea de utilitate 
publică, în conditiile prevăzute de Legea nr. 255/2010; 

> 	Informaţit privind situaţia juridică  a proprietăţitor, puse ta a •poziţie de către 
client - liste(e cu imobilele afectate insusite de către r:Ipc~Ivntil UAT 
afectată  de lucrarea de utilitate publică, în conditiile pr9vg  - 	''  i - £ 	a nr. 
255/2010; ', ... 	i» 	NICOLAE -

% , 

i,  ci:j 	
N1 ;2963 

4,,,i ,liza:1,132, 002‘  
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Esiimarea valorii de despdgabire conform Legii nr. 255/2010 

> Informaţii privind istoricut amplasamentului. 
Aceste documente şi informaţii au fost puse la dispoziţia evaluatorului de către 

client, care poartă  întreaga responsabilitate în ceea ce priveşte veridicitatea şi 

corectitudinea informaţiilor furnizate. 

Informaţii colectate de evaluator: 
➢ Informaţii despre vecinătatea proprietăţilor evaluate, despre zonă  şi localizare; 

➢ Date privind piaţa imobiliară  locală, incluzând elemente deja existente în baza de 
date a evaluatorului, actualizate cu informaţii de la participanţi pe piaţa 

specifică  şi din mass-media de specialitate; 
> Date specifice din manualete şi cărţile de specialitate; 
> Date despre cuantum-uri/marje de venituri/chettuieti din baze de date, publicaţii 

şi internet; 
> Date despre preţuri, chirii (arende), grad de neocupare şi rate de capitalizare 

publicate de principatii analişti de piaţă  recunoscuţi, alte analize şi opinii 

publicate. 

Surse bibliografice: 
> Materiale metodologice ale Asociaţiei Naţionale a Evaluatoritor Autorizaţi din 

România (ANEVAR); 
> Ordonanţa Guvernului nr. 24/2011 privind unele măsuri în domeniul evaluării 

bunurilor; 
> Legea nr. 99/14.04.2013 pentru aprobarea OG nr. 24/2011, privind unele măsuri 

în evaluarea bunurilor, lege promulgată  prin Decretul Preşedintelui României nr. 
373/11.04.2013 şi publicată  în Monitorul Oficial nr. 213/15.04.2013, partea I, cu 
intrare în vigoare în 19.04.2013. 

> Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ediţia 2022; 
➢ Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicată; 
➢ 

CONSIHVI,.11t)EŢI-: 	1 ‘Ş1 
Ordinut nr. 26/1994 M.A.A.; 

> H.G. nr. 746/1991, modificată  prin H.G. nr. 59/1994; 	
rwxă  la tiolnwea 

 
) 

> O.U.G. nr. 102/2001; 
91  

, 2 2. ţ111,3025  
> H.G. nr. 890/2005; 	 A.,;;11 	 

> Ordinul nr. 897/2005 al M.A.A.P. şi M.A.P.; 
> Legea 255/2010, privind exproprierea pentru cauză  de utilitate publică, 

necesară  realizării unor obiective de interes naţional, judeţean şi local, 
publicată  in Monitorul Oficial nr. 853/20.12 2010; 

➢ Legea 233/2010, privind modificarea şi completarea L.255/2010; 
> H.G. nr. 59/1994 pentru modificarea anexei la H.G. nr. 746/1991; 
➢ Noul Cod Civit; 
> Legea nr. 265/2017; 
> H.G. nr. 118/2010; 
> Legea nr. 247/2005; 
➢ Studiul de piaţă  privind valorile minime ale proprietăţilor imobiliare din jud. 

laşi pentru anul 2025; 
➢ Decizia nr. 380/2015, emisă  de Curtea Constituţională  a României; 
> Mic lexicon de cadastru şi carte funciară; 
> Studii pedologice şi de bonitare teren (tip sol, mod de folosinţă, 
> Reviste şi publicaţii de specialitate; 
> Extrase din comunicatete Comisiei Naţionale de Statistică; 
➢ Alte documente şi materiale puse la dispoziţie de biblioteca 
> Studiu de fezabititate întocmit de proiectant; 
> Arhiva şi biblioteca personală  a evaluatorului. 
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Esdmarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010 

Evaluatorul a utilizat în estimarea valorii numai informaţiile şi documentele pe 
care le-a avut la dispoziţie, existând posibilitatea existenţei şi a altor informaţii sau 
documente de care evaluatoruf nu avea cuno.stinţă. Evaluatorui a obţinut informaţii, 

opinii, estimări din surse considerate a fi corecte şi de încreclere,gor;  nm,0,aşUrrkă  nicio 
responsabilitate în cazul în care ocesteo s-ar dovedi a fi 	 Uotnire 

1.9. Ipoteze şi ipoteze speciale 	 L;;Zt25   

Principatete ipoteze şi ipoteze speciale de care s-a ţinut seama în elaborarea 
prezentului raport de evatuare sunt următoarele: 

Din informaţiile aflate la dispoziţia evaluatorului, imobilele sunt afectate de 
lucrarea de utilitate publica „Modernizare drum judeţean DJ 248: lim. Municipiul laşi 
- lntersecţie Centura laşi, km. 4+345 - 7+670" de pe teritoriul administrativ al UAT 
laşi, UAT Miroslava şi UAT Ciurea din jud. laşi. 
• Aspectele juridice se bazează  exctusiv pe informaţiile şi documentele furnizate de 

către executantut identificărilor topo cadastrale, care a întocmit lista cu imobilele 
afectate; 

• Se presupune că  tittut de proprietate asupra imobiletor este bun şi marketabil; 

• Imobilete sunt evatuate ca fiind libere de orice sarcini; 
• S-au pus la dispoziţia evaluatorului listele cu imobilele afectate însuşite de către  

reprezentantul UAT afectată  de lucrarea de utilitate publică, în condiţiile  
prevăzute de Legeo nr. 255/2010;  

• Se presupune o stăpânire responsabită  şi o administrare competentă  a imobitelor; 

• Informaţiite furnizate de către terţi sunt considerate a fi autentice, dar nu se acordă  
garanţii asupra acurateţei lor; 

• Toate documentaţiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile şi materiatul grafic 
din acest raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul să-şi facă  o imagine 
despre proprietate; 

• Se presupune că  nu există  condiţii ascunse sau neaparente ale proprietăţii, solutui 
sau structurii, care să  influenţeze valoarea. Evatuatorul nu-şi asumă  nicio 
responsabilitate pentru asemenea condiţii sau pentru obţinerea studiilor necesare 
pentru a te descoperi; 

• Evatuatorul nu a expertizat şi nu a efectuat studii geotehnice ale terenutui în cauză; 

• Se presupune ca imobilele se conformează  tuturor regtementarilor şi restricţiitor 
urbanistice de zonare şi utilizare, în afara cazutui în care a fost identificată  o non-
conformitate, descrisă  şi luată  în considerare în prezentul raport; 

• Se presupune ca imobilele sunt în deptină  concordanţă  cu toate reglementărite 
tocate şi naţionale privind mediut înconjurător, în afara cazurilor când 
neconcordanţete sunt expuse, descrise şi luate în considerare în raport; 

• Se presupune ca toate autorizaţiite, certificatete de funcţionare şi alte documente 
solicitate de autorităţite tegale sau administrative locale sau naţionale sau de către 
organizaţii sau instituţii private au fost sau pot fi obţinute sau reînnoite pentru 
oricare din utilizărite pe care se bazează  estimările valorii din cadrul raportului, 

• in afara cazurilor descrise în acest raport, nu a fost observată  de evaluator existenţa 
unor materiate periculoase sau a unor resurse cu valoare deo bită  pe sau 1n 
terenurite aferente UAT-utui. Totuşi, evaluatorut nu are calitate• şi calificarea să  
detecteze aceste materiale sau resurse care pot afecta val re.cpeprietătii. 
Valoarea estimată  este bazată  pe ipoteza că  nu există  asem 	a 	sau 
resurse ce ar afecta valoarea proprietăţii. Nu se asumă  nicio r 	iUţatRA 
asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehnică  necesară  p 	~tzgiue 
Ctientut este solicitat să  angajeze un expert în acest domeniu, 	estet 	' 

Ey‘. 
E V A  
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Esrimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010 

• Situaţia actuală  a imobilelor a stat la baza selectării metodelor de evaluare utilizate 
şi a modatităţitor de apticare a acestora, pentru ca valorile rezultate să  conducă  la 
estimarea cea mai probabilă  a valorii lor, în condiţiite tipului valorii setectate, 
Evaluatorul consideră  că  presupunerile efectuate la apticarea metodelor de evaluare 
au fost rezonabile în tumina faptelor ce sunt disponibile la data evatuării; 
Evaluatorul a utitizat în estimarea valorii, numai informaţiile pe care le-a avut la 
dispoziţie fiind posibită  şi existenţa altor informaţii de ,care evatuatorp( nu ava 
cunoştinţă. 

N r. 
lpoteze speciale 

Intrarea în posesia unei copii a acestui raport nu implică  dreptul de publicare a 
acestuia; 
Evaluatorul, prin natura muncii sate, nu este obligat să  ofere în continuare 
consultanţă  sau să  depună  mărturie în instanţă  referitor la proprietatea în chestiune, 
în afara cazului în care s-au încheiat astfel de InţetegeriIn preatabil; 
Nici prezentul raport, nici părţi ate sate (în special concluzii referitoare la valori şi 
identitatea evatuatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fără  acordul 
prealabit, scris, at evaluatorutui; 
Evaluatorul presupune că  cel care citeşte raportul a primit situaţiite legate de 
restricţii (dacă  există); 
Consimţământul scris at evatuatorutui şi at evaluatorutui verificator (dacă  al acestuia 
din urmă  este necesar), trebuie obţinut înainte ca oricare parte a raportutui 
de evaluare să  poată  fi utilizată, în orice scop, de către orice persoană, cu 
excepţia clientului sau a altor destinatari ai evaluării care au fost precizaţi în raport. 
Consimţămăntut scris şi aprobarea trebuie obţinute înainte ca raportut de 
evaluare (sau oricare parte a sa) să  poată  fi modificat sau transmis unei terţe 
părţi, inclusiv altor creditori ipotecari, alţii decât clientul sau altor categorii 
de public, prin prospecte, memorii, publicitate, retaţii publice, informaţii, 
vânzare sau atte mijloace. Raportut de evaluare nu este destinat asigurătorutui 
proprietăţii evatuate, iar valoarea prezentată  în raportut de evaluare nu are legătură  
cu valoarea de asigurare; 

• Pentru scoput prezentei evaluări, estimarea valorii de despăgubire este imperativ 
conexată  la valoarea din expertizete (studiul de piaţă) întocmite şi actualizate pentru 
camerete notarilor publici (art. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 şi art. 8 atin. (1) din 
H.G. nr. 53/2011 privind aprobarea Normetor metodologice de apticare a legii nr. 
255/2010, această  valoare constituie în baza de calcul pentru estimarea valorii de 
despăgubire; 

• Vatoarea estimată  este una globată, conform cerinţetor legii speciale (Legea nr. 
255/2010), respectiv "pentru fiecare unitate administrativ-teritorială, pe fiecare 
categorie de folosinţă", valoarea individuală  estimată  a fiecărei proprietăţi afectate 
putând diferi semnificativ, cu variaţii de + / 	de cea cuprinsă  în tabetele / listele 
anexă, din considerente ce ţin de caracteristici fizice, tehnice, grad de afectaţiune şi 
atte caracteristici speciale ale proprietăţii ca unitate individuar aspecte ce nu au 
fost relevate şi nici cuantificate în prezentul raport de evalu 
acestuia şi condiţionalităţilor tegale sus menţionate. 

• Datele şi informaţiile prezentate în tabetele anexă  la pre 
responsabititatea evaluatorutui autorizat numai în ceea ce 
unitare de despăgubire (lei/mp), în functie de categoria de 
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Estimarea valorii de despăgublre conform Legii nr. 255/2010 

pentru valoarea despăgubirii terenului conform Legii nr. 255/2010; toate celetalte  

informaţii intrând în responsabilitatea elaboratorilor (documentaţii cadastrate cu  

informaţii legate de proprietar/ deţinător, categorie de folosinţă, număr cadastral,  

suprafaţă  de expropriat etc).  

• Prezentut raport de evaluare s-a întocmit conform prevederilor art. 5 alin. (1) şi art. 

11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 şi ate art. 8 din H.G. nr. 53/2011 de aprobare a 
Normetor metodologice de apticare a Legii nr. 255/2010, din care am setectat mai 
jos: 
- Art. 5 alin. (1): ln vederea realizării lucrărifor 	expropriatorul are 
obligaţia de a aproba prin hotărâre a Guvernului 	sumele individuale 
aferente despăgubirilor estimate de către expropriator pe baza unui raport de 
evaluare întocmit avănd în vedere expertizele întocmite şi actualizate de 
Camerele notarilor publici [...]; 
- Art. 11 alin. (8): Raportul de evaluare se întocmeşte avându-se în vedere 
expertizele întocmite şi actualizate de camerele notarilor publici 
Nota: conform prevederilor Legii nr. 227/2015 Codul Fiscal - art. 111, alin. (5): 

Camerele notarilor publici actualizează  cel puţin o dată  pe an studiile de piaţă  care 

trebuie să  conţină  informaţii privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară  
specifică  în anul precedent şi le comunică  direcţiilor generale regionale ale 
finanţelor publice din cadrul A.N.A.F. 

• Orice volori estimate în raport se aplică  intregii proprietăti si orice divizare sau 
distribuire a valorii pe interese fracţionate va invalida valoarea estimată, în 
afara cazului în care o astfel de distribuire a fost prevăzută  în raport.  

2(125  ... 
Acest raport de evaluare nu va putea fi utilizat Pefitisti-riftitin-alţsrop---decât cet 

declarat, evaluatorul nu Işi asumă  responsabititatea niciodată  şi în nicio attă  
circumstanţă  sau context în care raportul de evaluare ar putea fi utilizat. 

Raportul de evaluare sau orice alta referire la acesta nu poate fi publicată, nici 

inclusă  într-un document destinat publicităţii fără  acordut scris şi preatabil al 

evaluatorului, cu specificarea formei şi contextutui în care urmează  să  apară. 
Publicarea, parţială  sau integrată, precum şi utitizarea tui de către alte persoane, 

atrage după  sine încetarea obligaţillor contractuale. 

1.11.Declararea conformităţii evaluării cu SEV 

Toate demersurile evatuatorului, de la primirea temei şi stabilirea Termenilor de 
referinţă  şi până  la redactarea raportului de evaluare, au fost în spiritul şi cu 
respectarea prevederilor din Standardele de Evaluare a Bunurilor, Ed. 2022, astfel: 

• SEV 100 Cadrul general; 
• SEV 101 Termeni de referinţă  ai evaluării; 
• SEV 102 Documentare şi Conformare; 
• SEV 103 Raportare; 
• SEV 104 Tipuri ale valorii; 
• SEV 230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliare; 
• SEV 400 Verificarea evaluărilor; 
• GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile; 

art. 11 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 şi ale art. 8 din H.G. nr. 

,b5uN.EtItObtalAE. 	şi 

e a 

• Glosar 2022. 
Prezentul raport de evaluare s-a întocmit conform preved 

Normelor metodologice de apticare a Legii nr. 255/2010, din care a 
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Estimarea valoril de despdgmbire conform Legil nr. 255/2010 

- Art. 5 alin. (1): Tn vederea realizării lucrărilor (...), expropriatorul are 

obligaţia de a aproba prin hotărâre a Guvernului (...], sumele individuale 

aferente despăgubirilor estimate de către expropriator pe baza unui raport de 
evaluare întocmit având în vedere expertizele întocmite şi actualizate de 

Camerele notarilor publici [...]; 
- Art. 11 alin. (8): Raportul de evaluare se întocmeşte avându-se în vedere 

expertizele întocmite şi actualizate de camerele notarilor publici (...]. 
Nota: conform prevederilor Legii nr. 22712015 Codul Fiscal - art. 111, alin. (5): 

Camerele notarilor publici actualizează  cel puţin o dată  pe an studiile de piaţă  care 

trebuie să  conţină  informaţii privind valorile minime consemnate pe piaţa imobiliară  
specifică  în anul precedent şi le comunică  direcţiilor generale regionale ale 

finanţelor publice din cadrul A.N.A.F. 

1.12.Descrierea raportului 

Raportul de evaluare este unut narativ, detatiat, întocmit în conformitate cu SEV 

103 Raportare şi cuprinde, pe lângă  termenii de referinţă, descrierea tuturor datetor, 

faptelor, anatizelor, calculetor şi judecăţilor relevante pe care s-a bazat opinia 

privitoare la indicaţia asupra vatorii raportate, nefiind necesară  nicio excludere sau 

abatere de la respectivut standard. 
Raportul se va transmite în format etectronic către client şi/sau utilizatorut 

desemnat şi în format tetric în 2 (două) exemplare, pentru client. 

1.13.Responsabilitatea fata de terţi 

Prezentul raport de evaluare a fost reatizat pe baza informaţiitor furnizate de 

către beneficiarut raportului de evaluare, care a delimitat imobilele de teren afectate 
de „Modernizare drum judeţean DJ 248: lim. Municipiul laşi - Intersecţie Centura 

laşi, km. 4+345 - 7+670" de pe teritoriul administrativ al UAT laşi, UAT Miroslava 

şi UAT Ciurea din jud. laşi în: 

• teren extravilan  
• arabil 

• teren intravilan  
■ curţi construcţii 
• arabil 
• neproductiv 

     

 

.1(1;1.: 	i.V51 

Nr. 
	

511  

 

  

     

Notă: 
- categoria de folosinţă  din planul de amplasament - este în responsabilitatea 

primărlei 0.C.P.I. laşi; 
- suprafaţa de expropriat înscrisă  în planul de amplasament 	este în 

responsabilitatea firmei de cadastru şi 0.C.P.I. laşi; 
- proprietarul sau persoana îndreptăţită  să  primească  despăgubirea - este în 

responsabilitate beneficiarului prezentului raport (comisia de aplicare a legii 
255/2010). 

1n conformitate cu uzanţele din România, valorile estimate de cătr 

vatabite la data prezentată  în raport şi încă  un interval de timp timitat 
până  la finatul anului 2025 atât timp cât valorile din Studiut de piaţă  nu 

Acest raport de evaluare este destinat scopului precizat şi 
destinatarutui menţionat. Raportul este confidenţial, strict pentr 
evatuatorul nu acceptă  nici o responsabilitate fată  de altă,  
circumstanţă.  

evaluator sunt 
ncpzut de faţă  

(+.14 /21•23; g‘"  
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Estimarea valorii de despăgubire conform Legii nr. 255/2010 

2. PREZENTAREA DATELOR 

2.1. Descrierea investiOei 

	9\ 
Z 2, 	z025 	 „„ 	.. 	411 

Elementele de baza 	profil longitudinal de asernenea se menţin, cu Corecturi 
minime necesare legate de respectarea cotelor de intrare in curţi si cotelor obligate ale 

construcţiilor adiacente obiectivutui analizat, precum si de asigurarea pantei minime de 
scurgere a apetor meteorice si de respectarea normativelor tehnice in vigoare. 

Daca prin realizarea straturitor rutiere drumul se Inalţă, se va acorda o atenţie 

deosebita scurgerii apelor, adoptând-se soluţii adecvate ( structura in caseta ), astfel 
încât dispozitivele de scurgere sa preia atât apete de suprafaţă, cat si apele din curţite 

învecinate. 
La amenajarea in profil tongitudinal se vor respecta prescripţiile STAS 863/85, Ord. 

M.T. 1296/2017, STAS 10144-1,2,3 si 0.M.T 49/1998. 

Parte carosabila de 14.00 m, cu doua benzi de circutaţie pe sens de 3.50 m fiecare; 

Lăţimea totata a platformei este de 14.00 m. 
Panta transversala a părţii carosabile în aliniament este de 2.0% profil acoperiş, iar 

în curbe are valori variabile. 
Trotuare pietonale: de 3.00 m intre km 4+345.00 si km 4+385.00; 

de 1.50 m intre km 4+385.00 si km 7+670.00. 
Delimitarea trotuarelor se va reatiza cu borduri prefabricate din b-. 	 , mari, 

20x25x50 cm, pozate pe o fundaţie din beton C16/20, 30x15 	 spre 
carosabil si cu borduri din beton C35/45 mici 10x15x50 cm, poz 
beton C16/20, 20x10 cm pe partea dinspre proprietăţi. 

Panta transversala a trotuarelor este variabila 1.0 - 2.0%. 	\• 	
I  14rE.:96: 

.411,1Nbre:av2.  0:5 

Drumul judeţean DJ 248, studiat si propus pentru modernizare are următoarele 

caracteristici principale: 
- Lungime - 3 325,00 m. 
- Clasa tehnica a drumului, cf. Ordinului MT nr. 1295 din 30.08.2017 este III - 

intensitatea traficului medie. 
- Viteza de proiectare: 50 km/h (redusa pe unele zone la 30 km•/h datorita 

condiţiilor existente ate traseutui si a amprizei reduse ,pe baza prevederilor 
ordinului nr. 1296/2017). 	 Nr.___ 
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Esiimarea valorii de despăgubire conform Legii nr. 255/2010 

La nivelut trecerilor de pietoni se va dispune pavaj tactit pentru a facitita trecerea 
persoanetor cu dizabilităţi, respectiv acestea se vor racorda cu carosabitul astfel încât sa 

permită  traversarea persoanetor aflate in fotolii rutante. 

2.2. Identificarea proprietăţii imobiliare 

Proprietatea imobiliară  supusă  evaluării este reprezentată  de un număr total de 51 

terenuri şi 27 de construcţii.  Acestea sunt situate în intravilanul şi extravilanul UAT 

laşi, UAT Miroslava şi UAT Ciurea din jud. laşi pe amplasamentul lucrării de utilitate 

publică  „Modernizare drum judeţean DJ 248: lim. Municipiul laşi - Intersecţie 

Centura laşi, km. 4+345 - 7+670", conform tabel lor an,exaţe, (conform tabelului 

anexat). 	 Anex5 

	5t'ţ1_ 

România este tocalizată  în Sud-Estul Europei şi se întinde pe o suprafaţă  de 

238.391 km2. Se învecinează  cu Moldova şi Ucraina în partea de Nord-Est, cu Butgaria în 

partea de Sud, cu Serbia în partea de Sud-Vest, şi cu Ungaria în partea de Vest. De 

asemenea România are ieşire la Marea Neagră  în partea de Sud-Est. 

laşi este un judeţ  aflat în 
regiunea istorică  numita Moldova, în 
nord-estut României, cu reşedinţa în 
municipiul laşi. Judeţut se învecinează  
la est cu Republica Moldova - Raionul 
Ungheni, hotar pe Prut, la vest 
judeţul laşi, la nord judeţul Botoşani, 
la nord - vest cu judeţul Suceava, la 
sud cu judeţul Vaslui. 

Suprafaţa totală  a judeţutui 
este de 5.476 km2. Acesta se află  
situat pe o câmpie între râul Siret şi 
râul Prut. De asemenea, râul Jijia 
traversează  judeţul, iar oraşul laşi se 

află  pe maturite unui afluent al său, Bahluiul. Partea de sud este ocupată  de dealurile 

Podişului Central Moldovenesc, cu altitudini de peste 400 de metri, iar partea de nord 
este ocupată  de Câmpia Moldovei. 1n vest, judeţul este traversat de Culoarut Siretului şi 

de uttimele fragmente ate Podişului Fălticenilor şi, de asemenea, de Dealut Mare, cu 

attitudini de peste 500 de metri. 

laşi (livresc laşii, respectiv Târgu' leşitor) este municipiul de reşedinţă  al judeţutui 

cu acelaşi nume, Moldova, România. 
Municipiul laşi se află  în partea de est a Moldovei, în Câmpia Moldovei, fiind 

aşezat în calea vechilor drumuri comerciale care legau nordut şi vestul Europei de sud-

estul continental şi de Orientul Apropiat. Oraşut se află  pe râul Bahlui, un afluent al 

Jijiei, care se varsă  în râul Prut. In perioada medievală  Târgul leşilor se 	a situat pe 

una dintre cete mai importante artere comerciate din zonă, respectiv e axa Lvov 

(Polonia) - Constantinopol, cel mai important oraş  din acea perioacr 	 pe 

această  axă  a ajutat la dezvottarea sa, deoarece pe aici treceau toţi co 
dinspre Constantinopot. 	 % U NKOLAI 

Prin extinderea tui, laşut este legendara „urbe a celor 7 colin 	s,t iţq6316 
de italianul Marco Bandini ca fiind „O nouă  Romă". Cele şapte c 	Letkţ  
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Galata, Copou, Bucium-Păun, Şorogari, Repedea şi Breazu, cu altitudini variind între 50 

m în Lunca Bahluiului şi 400 m pe Dealul Păun şi Dealul Repedea. Principalele coline sunt 

Copou, Cetăţuia, Tătăraşi şi Gatata. Oraşul mai este traversat de râul Nicolina, râul 

Bahlui şi de pârâul Şorogari (numit în evul mediu Cacaina, deoarece aici se aruncau 
gunoaiele); la răsărit de oraş, curge pârâul Ciric, pe care sunt create artificial trei lacuri 

cu scop de agrement. 

Miroslava este o comună  în judeţul laşi, Moldova, România, formată  din satele 

Balciu, Brătuleni, Ciurbeşti, Corneşti, Dancaş, Găureni, Horpaz, Miroslava (reşedinţa), 

Proselnici, Uricani, Valea Adâncă, Valea Ursului şi Voroveşti. 
Comuna Miroslava este situată  în partea centrală  a judeţului, în nordul Podişului 

Bârladului, pe malul drept al Bahluiului, în vecinătatea sud-vestică  a municipiului laşi. 
Este străbătută  de şoseaua de centură  a laşiului, desemnată  ca şosea naţională, cu 

denumirea de DN28D, drum ce leagă  comuna spre nord de Valea Lupului (unde se 

termină  în DN28) şi spre sud-est de Ciurea. La Valea Ursului, acest drum se intersectează  
cu şoseaua judeţeană  DJ248A, care duce spre est la laşi şi spre sud-vent la Voineşti, 
Ţibana, Ţibăneşti, şi mai departe în judeţul Vaslui la Todireşti (unde se termină  în 

DN15D). Pe teritoriul comunei se găseşte şi Pădurea Uricani, arie protejată  de tip 

forestier unde sunt ocrotite speciile de gorun, stejar pedunculat şi tei argintiu. 

Comuna Miroslava are o climă  temperat continentală  de tranziţie, specifică  
pentru Europa centrală, cu patru anotimpuri distincte, primăvară, vară, toamnă  şi iarnă. 
Diferenţele locale climatice se datoresc mai mult altitudinii şi tatitudinii, respectiv mult 

mai puţin influenţelor oceanice din vent, ale celor mediteraneene din sud-vest şi celor 

continentale din est. 

Comuna Ciurea este situată  în judeţul laşi, în regiunea istorică  Moldova, 

România. Amplasată  în partea sudică  a judeţului, comuna se află  la aproximativ 10 km 

sud de municipiul laşi, reşedinţa judeţului. Poziţia sa strategică, în apropierea unui 

important centru urban, a contribuit la dezvoltarea sa economică  şi la creşterea rapidă  a 

populaţiei în ultimii ani. 
Comuna Ciurea este formată  din şapte sate: Ciurea (reşedinţa comunei), 

Dumbrava, Hlincea, Lunca Cetăţuii, Picioru Lupului, Slobozia şi Valea Adâncă. 
Datorită  apropierii de municipiul laşi, localitatea Lunca Cetăţuii a devenit un 

important cartier rezidenţial în dezvoltare, atrăgând numeroşi locuitori care fac naveta 

către oraş. 
Relieful comunei este deluros, făcând parte din Podişul Central Moldovenesc. 

Dealurile din jur oferă  un peisaj variat, cu zone împădurite, pajişti şi terenuri agricole 
fertile, utilizate pentru cuttivarea cerealelor, pomilor fructiferi şi viţei-de-vie. 

Comuna este traversată  de mai multe pârâuri şi mici râuri, care asigură  resursele 

necesare pentru agricultură  şi gospodării. 1n apropiere se află  Lacul Ezăreni, utilizat 

pentru agrement şi pescuit. 
Comuna Ciurea beneficiază  de o infrastructură  bine dezvoltată, având conexiuni 

rapide cu municipiul laşi prin drumuri judeţene şi transport public, inclusiv linii de 

autobuz şi tren metropolitan. Apropierea de Drumul European E583 şi de reţeaua 

feroviară  face ca localitatea să  fie bine conectată  la principatele căi de transport. 
Comuna Ciurea este una dintre cele mai dinamice localităţi di judeţul laşi, 

datorită  proximităţii faţă  de municipiul laşi şi a dezvoltării accelerat din ultimele 

:$ 
decenii. Lunca Cetăţuii şi Valea Adâncă  s-au transformat în zone rezid- 	-rne, 

atrăgând tot mai mulţi locuitoricare doresc să  trăia scă  Intr-un mediu  
acces facil la oraş. 

; 

Nr. 	  
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2.4. Descrierea proprietăţii imobiliare 

Imobitele supuse evaluării sunt terenuri intravilane şi extravilane cu diferite 

categorii de folosinţă, respectiv diverse construcţii. 
Terenurile s-au diferenţiat, în timp, 	prin termeni care încearcă  să  arate fie 

"destinaţia" lor, de teren agricot, pădure, drum, construcţie, ape, etc. fie "modul de 

folosinţă  ", respectiv pe sectoare de activitate, după  criterii economice. 0 astfel de 

clasificare a terenurilor, împreună  cu codificarea lor, suprimă  descrierea cerută  de 

cadastru şi facilitează  identificarea acestora în sistemul informaţional adoptat. 
in prezent, la noi se destind "cinci categorii de terenuri", fiecare cu o sferă  largă, 

în care sunt incluse mai multe "categorii de folosinţă". După  cum se vede, aceeaşi 

folosinţă  se poate regăsi, evident, în două  sau mai multe categorii de terenuri. 

Categoria de folosinţă  este o caracteristică  a terenurilor definită  de utilizarea lor 

concretă. 	Acest 	atribut al 	parcelei, 	individuatizat 	printr-un 	cod, 	serveşte 	implicit 

nevoilor cadastrului general, asigurând o înregistrare ordonată  a tuturor suprafeţelor, 

contribuind la întocmirea cărţii funciare, inclusiv la evaluarea terenurilor. Ca noţiune 

fundamentală  a cadastrului, ea nu mai este partajată; 	practic însă, categoriile de 

folosinţă 	se 	împart 	uneori 	şi 	în 	subcategorii, 	necesare 	la 	stabilirea 	măsurilor 

agrotehnice. 
Efectiv, categoriite de folosinţă  au apărut şi s-au diversificat în decursul timpului 

în funcţie de cerinţele oamenilor. Dacă  pământul nu a fost folosit iniţial ca păşune, s-a 

trecut ulterior la cultivarea terenurilor cu mâl adus de ape şi apoi la desţelenirea unora 

noi, constituind astfel o categorie de folosinţă  aparte, "arabilul". Cu timpul, pe baza 

unor cereri tot mai variate, agricultura a început să  producă  pentru piaţa, iar în cadrut 

terenurilor au apărut noi subdiviziuni: vii, livezi, culturi de hamei etc. Categoriile de 
folosinţă  s-au diversificat, aşadar, conform cerinţelor tot mai variate ale pieţei, dar se 

menţin sub control, pentru satisfacerea nevoilor generale ate societăţii. 
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A. Categorii de folosinţă  agricolă  (A) 

Terenurile cu destinaţie agricolă  au cinci categorii de folosinţă, pentru care se 
prezintă  succint principalete caracteristici. 

- Arabilul cuprinde terenuri ce se ară  în fiecare an sau la mai mulţi ani (2-6) şi care 
sunt cultivate cu plante anuale sau perene: cereale, teguminoase pentru boabe, 
plante tehnice şi industriale, plante medicinale şi aromate, legume sau 
zarzavaturi, flori, plante furajere ş.a.; 

> Păşunile sunt terenuriLe înierbate sau Inţelenite, 1n mod natural sau artificial, 
prin reînsămânţări periodice, la 15-20 de ani, folosite pentru păşunatul 
animaletor, 

> Fănetele cuprind terenuri înierbate sau înţelenite, în mod natural sau artificiat, 
prin însămânţări la 15-20 de ani, de pe care iarba se coseşte pentru fân; 
Viile includ terenurite plantate cu "vii hibride" (producători direcţi) sau "nobile", 
culturi de hamei cu o agrotehnică  asemănătoare şi pepinierete viticole. in alte 
ţări (Germania), hameiul este o subcategorie a arabitului, iar viile sunt încadrate 
la "alte categorii de folosinţă". 

> Livezile sunt plantaţii cu pomi şi arbuşti fructiferi, având ca sub tegorii tivezi 
clasice (cu culturi intercatate, înierbate, pure), intensive şi sup:r intensive (de 
mare densitate, cu coroane dirijate şi mecanizarea tucrăritor 	 şi 
recoltare), pLantaţii de arbuşti fructiferi (zmeură, agrişe, coa,,affir 
pepiniere pomicole ş.a.. 	 RUNICOLAE 

Ca elemente suplimentare la aceste terenuri reţinem: Nr 12963 
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Ele pot deveni alternativ una sau alta, dar sunt şi păşuni propriu-zise (cele 
montane) respectiv fâneţe (cele joase, umede); 

- 0 serie de subcategorii sunt asemănătoare distingându-se, atât păşuni, cât şi 
fâneţe curate, împădurite, cu pomi fructiferi, cu tufărişuri, etc.; 
Terenurile agricole din intravitan, ca anexe ale construcţillor, se înregistrau 
împreună  cu acestea toate sub un singur nr. topografic, spre exemplu "casă, 
curte şi grădină", impozitul plătindu-se ca pentru teren de construcţii. in 
cadastrul nou, care se introduce în prezent, parcelele din cadrul corpurilor de 
proprietate se înscriu separat. 

B. Categorii de folosinţă  forestiere (F) 

Fondul forestier care, în ansamblu, cuprinde şi alte categorii de folosinţă, efectiv, 
aici se regăsesc terenurile împădurite în prezent, în mod natural sau prin plantaţii, 
precum şi cele care au fost şi vor fi acoperite cu vegetaţie forestieră. 

> Pădurile sunt terenuri acoperite cu arbori şi arbuşti forestieri, destinate 
producţiei materiatului lemnos şi  protecţiei mediului ambiant pentru a îndeptini în 
exclusivitate o funcţie de protecţie. In aceasta categorie intră  şi plantaţiile 
tinere, lăstărişurile, ogoriturile de vânt şi pădurile parc. 

> Perdelele de protecţie, ca benzi ordonate de plantaţii silvice sau silvo-pomicole, 
servesc la protejarea culturilor agr-icole, a căilor de comunicaţie, a aşezărilor 
omeneşti, abisurilor, cu rol antiemoţional, de stabititate a nisipurilor zburătoare 
etc. 

➢ Tufărişurile şi mărăcinişurile, respectiv suprafeţele acoperite cu vegetaţie de 
arbuşti (jepi, ienupăr, cătină) au, în general, rol de protecţie contra eroziunii 
solutui pe terenuri în pantă. Acolo unde acestea invadează  păşunile sau/şi 
fâneţele, ele sunt lichidate prin lucrări de curăţire. 

> Răchitările sunt suprafeţe special amenajate pentru producerea materiatului de 
Impletituri, iar pepinierele silvice pentru material săditor necesar regenerării 
pădurilor. 

> Potrivit Codului silvic (Legea nr. 46 din 19.03.2008), totalitatea pădurilor, a 
terenurilor destinate împăduririi, a celor care servesc nevoilor de cultură, 
producţie sau administraţie silvică, a iazurilor, a albiilor pâraielor, a altor 
terenuri cu destinaţie forestieră  şi neproductive, cuprinse în amenajamente 
silvice la data de 1 ianuarie 1990 sau incluse în acestea ulterior, în condiţiile 
constituie, indiferent de natura dreptului de proprietate, fondul forestier 
naţional. 

> Fondul forestier naţional include: 
➢ a) pădurile; 
➢ b) terenurile în curs de regenerare şi plantaţiile înfiinţate în scopuri forestiere; 
> c) terenurile destinate împăduririi: terenuri degradate şi terenuri neîmpădurite, 

stabilite în condiţiile Legii a fi împădurite; 
➢ d) terenurile care servesc nevoilor de cultură: pepiniere, solarii, plantaje şi 

culturi de plante-mamă; 
> e) terenurile care servesc nevoilor de producţie 	culturile de răchită, pomi 

de Crăciun, arbori şi arbuşti ornamentali şi fructiferi; 
> f) terenurile care servesc nevoilor de administraţie silvică: ter:i uri destinate 

asigurării hranei vânatutui şi producerii de furaje, terenuri 	în folosinţă  
temporară  personatului silvic; 

> g) terenurile ocupate de construcţii şi curţile aferente 	bYik: 	dii 

ţransport, spatii i 8 	tC3d.;:::n 
administrative, cabane, fazanerii, păstrăvării, crescătorii 

1,ca 
rizae.). I 

	t 	S 

vânătoresc, drumuri şi căi forestiere de Ă$1 eyNat 
\N÷  

xlatll 2:1%25,..t., 	•• 

,.+N=vpk 

i  72WŞ .,_.„  



Esnmaren valorii de despdgubire eon orm Legii nr. 255/2010 

tehnice specifice sectorului forestier; 
> h) lazurile, albiite pâraielor, precum şi terenurile neproductive incluse în 

amenajamentele silvice; 
> i) perdelele forestiere de protecţie; 
> j) jnepenişurile; 
> k) păşunite împădurite cu consistenţă  mai mare sau egală  cu 0,4, calculată  numai 

pentru suprafaţa ocupată  efectiv de vegetaţia forestieră. 
> Toate terenurile incluse în fondul forestier naţional sunt terenuri cu destinaţie 

forestieră. 
• Sunt considerate păduri şi sunt incluse în fondul forestier naţional terenurile 

cu o suprafaţă  de cel puţin 0,25 ha, acoperite cu arbori; arborii trebuie să  
atingă  o înălţime minimă  de 5m la maturitate în condiţii normale de vegetaţie. 

> Termenul pădure include: 
> a) pădurile cuprinse în amenajamentele silvice la data de 1 ianuarie 1990, precum 

şi cele incluse utterior în acestea, în condiţiile Legii; 
> b) perdelele forestiere de protecţie; 
> c) jnepenişurile; 
> d) păşunile împădurite cu consistenţă  mai mare sau egală  cu 0,4, calculată  numai 

pentru suprafaţa ocupată  efectiv de vegetaţia forestieră. 
> Vegetaţia forestieră  din afara fondului forestier naţional, 
• este alcătuită  din următoarele categorii: 
> a) plantaţiile cu specii forestiere de pe terenuri agricole; 
> b) vegetaţia forestieră  de pe păşuni cu consistenţă  mai mică  de 0,4; 
> c) fâneţele împădurite; 
> d) plantaţiile cu specii forestiere şi arborii din zonele de protecţie a lucrărilor 

hidrotehnice şi de îmbunătăţiri funciare; 
> e) arborii situaţi de-a lungul cursurilor de apă  şi canalelor, 
• f) zonele verzi din intravilan, altele decât cele definite ca păduri; 
> g) parcurile dendrologice şi arboretumurile, altele decât cele cuprinse în păduri; 
> h) aliniamentele de arbori situate de-a lungul căilor de transport şi comunicaţie. 

• Conform definiţiilor utilizate pe plan internaţional, vegetaţia forestieră  se 
compune din: pădure (forest) şi din alte terenuri cu vegetaţie forestieră  (other 
wooded land) (două  categorii). O categorie aparte o reprezintă  arborii din afara 

pădurii (trees outside forest). 
o Pădure. 

> Terenuri cu vegetaţie forestieră  având indicele de acoperire (consistenţa) mai 
mare de 10% şi suprafaţa mai mare de 0,5ha. Arborii trebuie să  atingă  Inălţimea 

minimă  de 5 m la maturitate în condiţii normale de vegetaţie (excepţie: 

jnepenişuri şi aninişuri de anin verde, terenuri împădurite sau cu tinereturi, 
suprafeţe exploatate, arse sau cu doborâtori produse de vânt etc.), iar lăţimea 

vegetaţiei forestiere să  fie de minim 20 m. Include: pepinierele şi plantajele 
forestiere, drumurile forestiere, micile suprafeţe goale din pădure, perdelele 
forestiere de protecţie cu suprafaţa mai mare de 0,5ha şi lăţimea mai mare de 
20m. Nu include terenurile utilizate preponderent în scopuri agricole. 

o Alte terenuri cu vegetaţie forestieră. 
> Terenuri cu vegetaţie forestieră  având suprafaţa mai mare de 0,5 , lăţimea mai 

mare de 20 m şi indicele de acoperire (consistenţa) fie de 5-10'.f pentru arborii 
capabili să  atingă  înălţimea minimă  de 5m la maturitate în con• tii n • rmale de 

.., til ,a ; - 	la vegetaţie, fie peste 10% pentru arborii care nu pot atin  
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C. Categorii de terenuri cu ape şi ape cu stuf (H) 

in general, aici sunt cuprinse suprafeţele ocupate permanent cu ape şi cele 
acoperite temporar care, după  retragerea acestora nu pot avea altă  folosinţă  din cauza 
excesului remanent de umiditate. 

> Apele curgătoare inclusiv, fluviut Dunărea, râurile, pâraiele, gârtele şi apele mici, 
a căror suprafaţă  se consideră  albia minoră, din mal în mal, deci inclusiv 
prundişurile surpate de viiturile mari; 

> Apele stătătoare, respectiv lacurile şi bălţile naturale cu sau fără  trestiişuri şi 
păpuri5uri, a căror limita se înregistrează  pe linia nivelului mediu; 

> Apele amenajate piscicol, se referă  la suprafeţele ocupate cu hele5teu şi 
păstrăvarii, canale deschise de irigaţii, desecări, aducţiune şi transport; 

> Apele cu stuf sunt de fapt terenuri acoperite permanent cu ape de mică  adâncime 
unde, cresc trestiişuri şi păpurişuri, 

> Marea teritorială  este dată  de o fâşie lată  de 12 mile marine spre larg, dusă  la 
22.224 m (1 mita marina = 1.852,20 m), măsurată  de la linia de bază  a celui mai 
mare reflux de-a lungul ţărmului. Suprafaţa mării interioare este cuprinsa între 
ţărmut mării şi aceeaşi linie de bază. 

D. Categorii de drumuri (DR) şi cai ferate (CF) 

În aceste două  categorii se consideră  terenurile ocupate de căile de transport 
terestre, cu zonele legate definite de ampriza lor, inclusiv cele ocupate cu cantoane, 
depozite şi gări. Din punct de vedere funcţionat şi al administraţiei, căile de comunicaţii 
rutiere se clasifică  în mai multe subcategorii, în conformitate cu Ordonanţa Guvernului 
Nr. 43/97 şi regimul lor juridic; 

> Drumurite pot fi de interes naţionat, respectiv autostrăzi, drumuri expres şi 
naţionale europene, principale şi/sau secundare. Urmează  cele de interes 
judeţean, care leagă  capitalele de judeţ, municipiile, oraşele, porturile, 
aeroporturile, staţiunile balneoclimaterice şi obiectivele importante, între ele şi 
cele de interes Local, respectiv localitateale şi vicinale. Uttimele, care nu au un 
caracter permanent, nu se înregistrează  separat, ci se atribuie parceletor vecine, 
proporţional cu suprafaţa lor; 

• Străzile din localităţi urbane precum şi cele din locatităţi rurale (principale, 
secundare) cu denumiri şi numerotări specifice; 

> Căile ferate simple, duble şi înguste, cu terenurile şi construcţiile aferente (gări, 
depouri, magazii, triaje şi altele). 

E. Terenuri aflate în intravilan - Terenuri cu construcţii (C) 

Conform prevederilor legale, în această  categorie intră  "toate terenurile, 
indiferent de categoria de folosinţă, situate în perimetrul locatităţilor urbane şi rurale, 
ca urmare a stabilirii limitei de hotar a intravilanutui, conform legislaţiei în vigoare". 
Faţă  de această  formulare, se impun unele precizării şi anume : 

> Terenurile cu construcţii cuprind, în mod evident, intravilanele tocalităţitor în 
ansamblu deci, inclusiv suprafeţele folosite actualmente în scopuri a•ricole sau/şi 
silvice; 

> Construcţiite din extravilan fac parte, după  caz, din fondul 	fondul 
forestier sau al terenurilor cu destinaţie specială; 

• Regimul juridic al terenurilor cu construcţii, în spiritul Legii 18 
de cel ocupat de construcţiile agricole, silvice sau destin 	 aţ  
deoarece ele sunt sortite locuinţetor; eonstru«litor admi 	
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culturale; 
➢ Construcţiile industriale, incluse şi ele în aceasta categorie, urmează  a fi scoase 

în afara perimetrelor ce cuprind zonele de locuit; 
Terenurile virane din intravilan, chiar dacă  pe moment sunt cultivate, au regim 

economic şi juridic diferit de extravilan. Suprafeţele respective, fiind destinate 

construcţiilor, sunt mai valoroase, iar evaluarea, în vederea impozitării, se face 

după  alte criterii şi nu după  bonitarea terenului, considerată  ca element de bază  
la cele din extravilan; în marile oraşe valoarea terenurilor poate fi mai mare chiar 

decât a construcţiei existente; 
Construcţiile propriu-zise se inventariază  odată  cu terenurile, care le determină, 

la rândul lor, situaţia juridică. Ca mărime, se are în vedere doar suprafaţa 

ocupată  de construcţie, valoare ce interesează  cadastrul generat şi cartea 

funciară. Pe fişe separate, se înscriu alte informaţii (materiale constructive, 

vârsta, starea, stilul), care servesc serviciilor de sistematizare şi agenţillor de 

asigurări. 

F. Categorii de terenuri degradate şi neproductive (N) 

Aici sunt incluse suprafeţe cu procese excesive de degradare, practic fără  
vegetaţie, respectiv nisipuri mişcătoare, stâncării, bolovănişuri, pietrişuri, ripez, ravene 

şi torenţi, mocirte şi smârcuri, halde de steril, gropi de împrumut etc. (tab. 2). Aceste 
terenuri nu produc niciun venit cadastral şi nu pot fi transformate ca suprafeţe 

productive decât prin amenajări costisitoare şi greu de justificat. 
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3. ANALIZA PIEŢEI IMOBILIARE SPECIFICE 

3.1. Definirea pieţei specifice 
Piaţa imobiliară  se poate definii ca fiind interacţiunea dintre persoanele fizice sau 

juridice care schimbă  drepturi de proprietate contra attor bunuri, cum ar fi banii. 

Această  piaţă  se defineşte pe baza tiputui de proprietate, potenţialut de a produce 

venituri, localizare, caracteristicile investitorilor şi chiriaşilor tipici. Piaţa imobiliară  

este influenţată  de atitudinite, motivaţiile, interacţiunite dintre vânzător şi cumpărător 

şi are caracteristici diferite de tele ale pieţelor eficiente (este foarte sensibilă  la 

situaţia forţei de muncă, stabilitatea veniturilor, deciziile de cumpărare sunt influenţate 

de tipul de finanţare, durata rambursării şi rata dobânzii, este o piaţă  care nu se 

autoreglează, ci este afectată  de multe regtementări guvernamentate şi locale, 

informaţiile despre tranzacţii similare nu sunt imediat disponibile, există  decalaj între 

cerere şi ofertă, cererea poate fi volatilă, datorită  unor schimbări rapide în mărimea şi 

structura populaţiei). 
1n cazut proprietăţilor evaluate, pentru identificarea pieţei imobitiare specifice, s-

au investigat o serie de factori, începând cu tipul proprietăţilor. Proprietăţile supuse 

evatuării sunt de tip teren intravilan şi extravilan, respectiv diverse construcţii, piaţă  

a cărei locatizare geografică  sunt UAT-urile laşi, Miroslava şi Ciurea din jud. laşi. 

În analiza acestei pieţe şi a zonei delimitate, am investigat aspecte legate de 

situaţia economică  a judeţutui, populaţia sa, trenduri ale ultimitor ani, precum şi 

cererea specifică  şi oferta competitivă  pentru tipul de proprietate delimitat. 

3.2. Analiza cererii 
Conform unui studiu realizat de către Transnational Institute pentru Comisia de 

Agricultură  din cadrul Comisiei Europene, atrage atenţia asupra fenomenutui de 

"acaparare" a terenurilor agricole din Europa de Est de către cetăţeni străini din afara 

UE, anatizând, totodată, şi cât teren a fost cumpărat de cetăţeni ai Uniunii Europene, 

dar din alte ţări decât aceleaIn care se află  terenurite. 
Conform un studiu realizat de către Transnational Institute pentru Comisia de 

Agricultură  din cadrul Comisiei Europene, România este unul dintre statele care au 

vândut tele mai mari suprafeţe străinitor. "Concentrarea fenomenului de acaparare a 
terenurilor agricole din Europa de Est este în mod particular alarmantă  având în vedere 

faptul că  1n tratatele de aderare la UE noile membre state din Europa de Est au obţinut 

perioade de tranziţie pentru liberalizarea pieţei de fond funciar (...) Informaţiile 

sugerează  că  România, Bulgaria, Ungaria şi Polonia sunt în mod particular puncte 

fierbinţi ale acestei probleme", se arată  în raport. Menţionăm că  în România, potrivit 

negocierilor pentru aderarea la UE, liberalizarea pieţei funciare a avut toc începând cu 1 

ianuarie 2014, moment din care cetăţenii străini au putut cumpăra teren în ţara noastră  

şi pe persoană  fizică. 
Principalii cumpărători de terenuri sunt firmete străine, precum şi "diverse 

persoane fizice şi juridice", care cumpără  terenuri, atât pentru agricultură, cât şi pentru 

a te transforma pe tele mai apropiate de localităţi, din terenuri extravitane în 

intravilane. Nu este un secret faptut ca preţurite terenurilor agricole şi forestiere din 

România sunt foarte atractive. 
Cel mai ieftin teren agricol din România se vinde în Regiunea Nord-Est, unde preţul 

mediu al unui hectar a fost anul trecut de 34.743 lei/ha, echival tut a 6.991,92 

euro/ha. 
Cel mai scump teren agricol din România se vinde în Regiunea B 

pentru un hectar de pământ agricol s-a înregistrat cea mai ridicată  
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Nord-Est: 34743 lei/ha 

Nord-Vest: 37721 lei/ha 

Centru: 38048 lei/ha 

Sud-Muntenia: 38336 lei/ha 

Sud-Est: 40204 lei/ha 

Sud-VeSt Oltenia: 40332 lei/ha 

• Vest. 430181ei/hd 

aucureşti-nro,,, S9263 lei/ha 
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3.3. Analiza ofertei 
Analiza concurentei pe piaţa imobiliara datorită  numărutui mare de vânzători şi 

volumului uriaş  al tranzacţiilor (atât ca număr, cât şi ca valoare absolută), piaţa 

imobitiară  poate fi considerată  ca apropiindu-se destut de mult de modelul concurenţei 

perfecte. Principatut motiv care conduce la o astfel de concluzie este legat de 
imposibilitatea vânzătoritor, în generat, de a impune preţut de tranzacţionare. Acelaşi 

lucru este valabil şi pentru cumpărători sau investitori tuaţi individual, toţi participanţii 

la piaţă  având rolul, consacrat în teoria microeconomică, de „price takers". Practic, 

preţut fiecărui lot de teren, al fiecărei locuinţe şi al fiecărui spaţiu comerciat este 

influenţat, aproape în totatitate, de interacţiunea între volumele agregate ale cererii şi 

ofertei. Specificut pieţei imobiliare este determinat, în principal, de două  elemente: 

caracteristicile proprietăţilor şi comportamentul participanţitor la piaţă. Datorită  
acestor factori, piaţa imobiliară  se distinge prin: asimetrii informaţionate, preţuri rigide, 

fluctuaţii semnificative de lichiditate, tipsă  de transparenţă  şi ineficienţă  economică. 
Având în vedere cele menţionate, tucrarea de faţă  reprezintă  un studiu de piaţa si 

propune utilizarea unor valori minimale orientative ale proprietăţilor, valori rezultate in 

urma unui studiu al pieţei imobiliare specifice, dar luând in calcul caracteristici de ordin 
general al acestora, precum si scopul pentru care a fost intocmit acest studiu. 

Grafic Preţurile medii ole terenurilor arabife pe regiuni de dezvoltare in onul 2022 ileilha) 
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in contextut actuat din România, cel mai mare neajuns al agriculturii îl constituie 
fărâmiţarea excesivă  a proprietăţii funciare, în exploataţii mici, în medie de 2,2 ha. 

Aceasta este una din consecinţele apticării Legilor nr. 18/1991 şi nr. 169/1997, care nu 

au prevăzut nimic pentru protejarea marilor investiţii tehnice făcute în agricultură  
înainte de 1989 (organizarea teritoriutui, sisteme de irigaţii, etc.) şi nici sancţiuni pentru 

cei care le distrug. 
Exploataţiile agricole mici, de subzistenţă, timitează  posibititatea investiţiilor în 

mijloace moderne de producţie. Este vorba, în primul rând, de mecan rea tucrărilor 

agricole şi refacerea sistemului de irigaţie . 
importanţa economică  a pământului este evidenţiată  de următo 

• pământul este sursa cea mai sigură  şi cea mai importantă  de veni aţi 
• este o bogăţie limitată, dar care durează  Q ,veşnicie şi ca 	 cprkiţel& ide 

hrană  şi de locuinţă  pentru poputaţie; şa  24 



r 111113,44( 

ARu  NICOLAE 

Nr. 12963 
l2. 1,0?2‘,5 	_ a   

Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010 

• este principalul mijloc de producţie şi obiect at muncii în agricultură  şi sitvicultură; 

• este baza de amplasare a construcţiilor. 

Pământul, prin natura sa, a constituit în decursul veacurilor obiect al muncii şi, în 

acetaşi timp, mijloc de producţie, diferit de toate celelalte, fiind limitat ca întindere, 

de nelnlocuit, stabil şi indestructibil. Intrucât nu poate spori după  dorinţă, oamenii [-au 

transformat, de timpuriu, într-un bun propriu, a cărui valoare a crescut continuu. 

Evatuarea pământutui în cadrul economiei de piaţă  este o operaţie importantă, 

întrucât valoarea lui are pondere în capitalut proprietăţii agricole. Ea trebuie să  ţină  

seama de faptul că  terenurile agricole au o multitudine de clasificări, destinaţii, 

categorii. Ca urmare, valoarea pământutui este influenţată  de o serie de factori şi 

cauze, care dau o tendinţă  de urcare sau scădere a acesteia. 

Principalii factori care pot influenţa, mai mult sau mai puţin, valoarea pământutui 

sunt: 
• calitatea terenutui agricol; 

• posibilităţite creşterii valorii prin efectuarea unor lucrări de îmbunătăţiri funciare 

(drenaje, irigaţii, fertilizări); 
• avantajele oferite de apropierea de căile de comunicaţie, sursele de comunicaţie şi 

centrele poputate; 
• gustut şi aspiraţiite populaţiei atrase sau nu de activităţite agricole; 

• forma sub care este exploatat pământul (personal, în arenda, în parte); 

• mărimea, organizarea-parcelarea, natura pământutui, 

• sistemut de cultură  practicat (extensiv - intensiv); 

• mâna de lucru disponibilă  în localitate sau în zonă. 

3.4. Echilibrul pieţei 
Suprafaţa totală  a României, de 23,84 mil. ha, cuprinde 62% teren agricol (cca. 

14,7 mil. ha, din care 66,3% teren arabil, 29,2% pajişti naturale şi 4,5% plantaţii de pomi 

şi vie) şi cca. 11% suprafaţa construită  a localităţilor, drumuri, căi ferate şi teren 

neproductiv. Din suprafaţa totală  a ţării, circa 92% o reprezintă  spaţiut rural format din 

terenut agricol şi forestier, tocalităţite şi amenajările rurale. 

Repartizarea pe zone geografice este echilibrată: 33% zona de câmpie (până  la 

300 m altitudine), 37% zona colinară  ( 300-1000 m) şi 30% zona montană  (peste 1000 m 

attitudine). 
Din punct de vedere al mărimii suprafeţei, România este o ţară  medie în UE, 

care cuprinde pe teritoriut său cinci regiuni bio-geografice: stenică, pontică, panonică, 

continentală  şi alpină  din tele unsprezece regiuni ale Europei. 
Solul este cea mai importantă  resursă  naturală, fiind apreciat drept cea mai 

importantă  bogăţie naturală  regenerabilă  a ţării. Din punct de vedere agronomic, 

aprecierea capacităţii ecologice (naturale) a producţiei agricole, a fertilităţii, prezintă  

cea mai mare importantă  în vederea fundamentării strategiei agricole. 
Din punctul de vedere al forabilitătii terenutui agricol (arabil, pajişti naturale, 

ptantaţii), circa jumătate (48,3%; 7,17 mit. ha) are fertilitate bună  şi mijtocie şi mai bine 

de jumătate (51,7%; 7,68 mil. ha) are fertititate scăzută. ln schimb, din punctul de 
vedere al cetui mai important teren agricol, cel arabil, distribuţia pe clase de favor 

abilitate este mult mai echitibrată: favor abilitate bună  si foarte bună  - 39,3 % (3,67 mil. 

ha), mijlocie - 25,5% (2,37 mit. ha) şi scăzută  - 35,2% (3,28 mit. ha). Ro ânia, din 
punctul de vedere al suprafeelor agricole totale, ocupă  tocut şapte în E, iar la 

suprafaţa agricolă  şi arabilă  pe Locuitor, locurile 5 şi respectiv 6 în UE. 
J?:& 

agricol arabil 
mii ha % mii ha % 1,ţ-- 

Categoria I d.c. I 	4079 27,5 3665 39, '' 

- Foarte bună  414 2,8 357 3,8 \\,. 
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- Bună  3665 24,7 3308 35,5 

Categoria a 11 -a 
- Mijlocie 

3092 20,8 2373 25,5 

Categoriite 1+11 7171 48,3 6038 64,8 
Categoria a 111-a 
d.c. 

7683 51,7 3283 35,2 

- Scăzută  3628 24,4 1726 18,5 

- 	Foarte 
scăzută  4055 27,3 1557 16,7 

Total (1+11+111) 14854 100,0 9321 100,0 

Situatia actuală  şi tendinţe. România se distinge printr-o amprentă  rurată  

puternică, populaţia rurată  are cea mai ridicată  pondere în UE, reprezentând 44,9% din 

totalut populaţiei şi printr-o densitate scăzută, 45,1 tocuitori/km2 , comparativ cu 

Franţa, 54 locuitori/km2 , Italia, 64 locuitori/km2, Germania, 100 tocuitori/km2 . Există  

diferenţe geografice semnificative din punctul de vedere al densităţii populaţiei, 

majoritatea comunelor care au mai puţin de 50 locuitori/km2  sunt grupate în partea de 

vest a ţării, comparativ cu zonele din est şi din sud, unde predomină  localităţi rurate cu 

densităţi ate populaţiei de 50-100 locuitori/km2. 
Dinamica demografică  în spaţiut rural este negativă. Procesul reducerii numărului 

de locuitori rurali, început ca o consecinţă  a modernizării la nivel de societate, a 

devenit permanent, prin conjugarea mai multor factori demografici, economici şi sociali. 

Declinul demografic se asociază  şi cu degradarea continuă  a structurii pe vârste, cauzată  

de procesul de îmbătrânire a populaţiei, semnificând faptut că, în viitor, grupele tinere 

de vârstă  se diminuează, în schimb cele de vârstă  înaintată  vor creşte. Procesul de 

îmbătrânire demografică  este mai accentuat în mediul rural decât în cet urban. 

După  aderarea la UE a României, procesul de restructurare şi apropiere de 

agricultura celortalte tari membre se produce fent, fără  consecinţe vizibile în ceea ce 

priveşte compatibilizarea structurală  şi funcţională  a sistemului agroalimentar. 

Evahrţia preparilor medli ofe terenurdor agrkoie pe categord de folosintă ln perksada 2021 - 2022 (ti/ho) 

   

AN 2022 

  

AN 2021 

Teren srabil Păsune permanentă  Teren arabil Păsune permsnentă  

România 37405 26350 317001 27963 

H— 
Macroregiunea unu 31844 	 25869 37847 27345 

Nord-Vest 30541 	 25517 37721 27039 

Centru 33926 	 26198 38048 27630 

Macroregiunea doi - 37101 	 25133 37927 27785 

Nord-Est 

Sud-Est 

33335 	 24584 

39795 	 26184 

34743 28258 

40204 26879 

Macroregiunea trel 38560 	 28777 39072 28559 

Sud - Muntenia 

Bucuresti - Ilfov 

38045 	 28777 38336 28559 

52696 - 59263 

Macroregiunea patru 40408 27703 41557 29172 	A 

Sud-Vest Oltenia 39161 26800 40332 27479 	iri 

vest 41895 27174 I43018 30058.11 
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4. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZĂRI 

4.1. Analiza celei mai bune utilizări - CMBU 

În viziunea SEV 100 — Cadrut generat, valoarea de piaţă  a unui activ reflectă  cea 
mai bună  utilizare a sa CMBU (utilizarea unui activ care îi maximizează  valoarea şi care 
este posibilă, permisă  legal şi fezabilă  financiar). 

in Glosarut Standardelor de Evatuare a Bunuritor, Ed. 2022, CMBU este definită  
astfel: Utilizarea probabilă  in mod rezonabil şi justificată  adecvat, a unui teren 
liber sau a unei proprietăţi construite, utilizare care trebuie să  fie posibilă  din 
punct de vedere fizic, permisă  legal, fezabilă  financiar şi din care rezultă  cea mai 
mare valoare a proprietăţii imobiliare. 

Orice imobil reprezintă  o „simbioză  intre două  entităţi": terenul şi amenajările 
acestuia şi este unanim acceptat că  terenul este suportul care are valoare, amenajărite 
venind să  adauge valoare acestuia sau să  i-o diminueze. „Contribuţia", pozitivă  sau 
negativă, a amenajărilor este în relaţie directă  şi cu starea acestora dar, mai ales, cu 
„potrivirea" între utilizarea clădirilor şi utilizarea solicitată  de piaţă  pentru teren. 

Cea mai bună  utilizare este anatizată  uzual în una din următoarele situaţii: 
• cea mai bună  utilizare a terenului liber; 
• cea mai bună  utilizare a terenului construit. 

Ambele analize pornesc de ta identificarea utilizăritor rezonabile şi trecerea 
acestora prin fittrele posibilităţii fizice şi legate de aplicare a lor, at testutui fezabilităţii 
financiare; CMBU se aftă  printre utitizările care trec aceste condiţii şi este cea care 
maximizează  "productivitatea" entităţii analizate. 

4.2. Analiza CMBU a terenului considerat liber 

Analiza terenului considerat a fi liber se concentrează  asupra utilizărilor 
alternative, iar evaluatorul testează  fiecare utilizare rezonabilă  şi probabilă  din 
punct de vedere a permisibilităţii juridice, posibitităţii fizice, fezabilităţii financiare 
şi profitabilităţii maxime. 

4.3. Analiza CMBU a terenului considerat construit 

Spre deosebire de cea mai bună  utilizare a terenului considerat liber, evaluatorul 
aplică  cete patru teste în analiza proprietăţii construite, dar accentul nu se pune pe 
utilizări alternative, ci pe trei posibilităţi: 

• păstrarea amenajărilor existente; 
• transformarea amenajărilor, cum ar fi conversia, renovarea sau modificarea; 
• demotarea amenajărilor şi redezvoltarea terenului. 

Având în vedere scopul evaluării nu se poate realiza analiza CMBU. 
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Estimarea valorii de despăgubire conform Legii nr. 255/2010 

5. EVALUAREA PROPRIETĂŢII 

Câteva dintre principiite evaluării, care influenţează  valoarea terenului sunt: 

anticiparea, schimbarea, cererea şi oferta, etc. 
Aşadar, cum vânzătorii anticipează  că  pe o porţiune din terenurile lor se deschide 

un nou obiectiv de investiţii, respectiv „Modernizare drum judeţean DJ 248: lim. 

Municipiul laşi - Intersecţie Centura laşi, km. 4+345 - 7+670" de pe teritoriul 

administrativ al UAT laşi, UAT Miroslava şi UAT Ciurea din jud. laşi, sunt motivaţi 

să  soticite un preţ  cât mai mare pe mp. 
Aici se impune o remarcă  deosebit de importantă  - referitoare la specificul 

exproprieritor pentru cauză  de utilitate publică: 
Pe de o parte, lucrarea de utilitate publică  „Modernizare drum judeţean DJ 

248: lim. Municipiul laşi - Intersecţie Centura laşi, km. 4+345 - 7+670" de pe 

teritoriul administrativ al UAT laşi, UAT Miroslava şi UAT Ciurea din jud. laşi, şi 

apariţia acestui nou obiectiv în peisajul imobiliar Local determină  (cum este de 

aşteptat), modificări în piaţa imobiliară  specifică  - în sensul schimbării în unele cazuri, 

chiar a utilizării de bază: din teren agricol în teren construibil, în final rezultând o 

creştere a preţurilor terenurilor, fapt confirmat de situaţii precedente din alte zone, cu 

deschidere la autostradă. 
Pe de altă  parte, este imoral şi nelegal  ca să  soliciţi sume mai mari de 

despăgubire, tocmai expropriatorului care a creat situaţia de creştere a preţurilor în 

piaţă  imobiliară  locală, sau crearea de noi locuri de muncă. 
Dacă  un tip de amplasament este foarte rar Intâtnit într-o anumită  zonă, 

presiunea competiţiei intense de pe piaţă  poate creste valoarea terenului, dincoto de  

nivelul indicat de profitabilitatea acestuia.  
Valoarea terenului este afectată  în mod substanţiat de jocut între ofertă  şi cerere 

dar, cea care determină  valoarea pe o anumită  piaţă  este utilizarea economică  a 

amplasamentului, în cazut în „Modernizare drum judeţean DJ 248: lim. Municipiul 

laşi - Intersecţie Centura laşi, km. 4+345 - 7+670" de pe teritoriul administrativ al 
UAT laşi, UAT Miroslava şi UAT Ciurea din jud. laşi. 

Pentru stabilirea tipului de teren, am pornit de la clasificarea stabilită  de art. 2 
din Legea nr. 18/1991, astfet: terenuri agricote productive, terenuri cu destinaţie 

forestieră, terenuri aftate permanent sub ape, terenuri din intravilan şi terenuri cu 

destinaţii speciale. 
Baza evaluării realizate în prezentut raport este valoarea de expropriere -

despăgubire, aşa cum a fost ea definită  mai sus, cât şi de precizărite exprese din lege 
referitoare la vatorile din expertizele întocmite pentru camerele notarilor publici. 

Pentru estimarea valorii de despăgubire a fost utilizată  metoda recomandată  de 

art. 11 alin. 8 din Legea 255/2010. 
Se evaluează  terenurite a căror situaţie juridică  este clarificată, ele fiind 

proprietatea persoanelor fizice şi persoanelor juridice, iar dreptut de proprietate este 
transferabil integrat la data evaluării. 

Evaluarea a fost realizată  pentru starea de fapt existentă  la data inspecţie şi 
pentru categoria de folosinţă  a imobilelor - conform listelor cu imobilele afectate 
fnsuşite de reprezentantul UAT - precum şi nivelul valorilor esti ate în grila 
notarilor publici parţial (numai pentru categoriile de folosinţă  regăsite 

Procedura de evatuare este conformă  şi cu standardele, r man arite şi 

metodologia de tucru recomandate de către ANEVAR. -4ut liJ 
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010 

5.1. 	Evaluarea terenurilor 

Evaluarea terenurilor presupune apticarea metodelor aferente asupra terenurilor 

a căror situaţie juridică  este clarificată, ele fiind în proprietate şi pot fi transferate 

integrat la data tranzacţiei. Metodele de evaluare a terenutui tiber, utilizate în practica 

profesională  sunt derivate din cele trei abordări tradiţionale ate valorii: abordarea prin 

piaţă  (comparaţie directă), prin venit şi prin cost. Acestea sunt: 
> Comparaţia directă; 

Metode atternative: 
- 	Extracţia 
- 	Alocarea 

Metodele capitalizării venitutui: 
- 	Capitalizarea directă: tehnica reziduală  a terenutui; 

- 	Capitalizarea directă: capitatizarea rentei funciare; 
- 	Actualizarea: analiza ftuxutui de numerar actualizat/analiza parcelării şi 

dezvoltării. 
Conform prevederilor din Standardele de Evaluare a Bunurilor Ed.2022 mai 

precis în - SEV 105 Abordări şi metode de evaluare se specifică: 
40.4. "Evaluatorilor nu li se cere să  utilizeze mai multe metode pentru evaluarea 

unui activ, mai ales atunci când evaluatorul are un grad mare de încredere în precizia şi 

credibilitatea unei singure metode, ţinând cont de datele şi circumstanţele contractului 

de evaluare". Având în vedere această  recomandare coroborat cu prevederite art. 11 
alin. 8 din Legea 25512010 , valoarea de despăgubire se va estima, având în vedere: 

"Studiul de piaţă  pentru anul 2025 privind valorile minime imobiliare în 
judeţul laşi". 

5.1.1.Valoarea terenurilor estimată  conform art. 11 alin. 8 din Leqea 255/2010 
prin raportare la "Studiul de piaţă  pentru anul 2025 privind valorile minime 
imobiliare în judeţul laşi". 

Potrivit dispoziţiitor art. 	11 	alin. 	(8) 	"raportul de evaluare se intocmeşte 
avându-se în vedere expertizele întocmite şi actualizate de camerele notarilor 
publici, potrivit art. 77^1 alin. (5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu 
modificările şi completările ulterioare." 

Conform "Studiul de piaţă  pentru anul 2025 privind valorile minime imobiliare 
în judeţul laşi, este cea înscrisă  în tabetete de mai jos: 

UAT Miroslava, jud. laşi (an 2025) 
Teren intravilan 

Pagina Bază  şi corecţii Euro/mp Lei/mp 

CC 

Asimilat teren intravilan, 
categoria de folosinţă  curţi 

construcţii, tip localitate APP 
din jud. laşi 

Pag. 24 
+ 109 

59,00 59, 00 293,62 

UAT Ciurea, jud. laşi (an 2025) 
Teren lntravilan 	 ____ 

Pagina Bază  şi corecţii 	-.I— ' :-ţ  mp 
..„, 

CC 
Asimitat teren intravitan, 

categoria de folosinţă  curţi 
Pag. 	19 

, 	,- 	7 

33,00 	
,, 	,, i!lt% 

construcţii, tip tocatitate A din 
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Estimarea valorii de despdgubire conform Legii nr. 255/2010 

jud. laşi 

Arabil 

Asimilat teren intravilan, 
categoria de folosinţă  alte 

categorii, tip localitate A din 
jud. laşi 

Pag. 	19 
+ 109 

20,00 20,00 99,53 

UAT lasi, jud. laşi (an 2025) 
Teren Intravilan 

Pagina Bază  şi corecţii Euro/mp Lei/mp 

CC 
Asimilat teren intravilan, din 

zona C 
Pag. 
104 

270,00 270,00 1.343,68 

Arabil 
Asimilat teren intravilan, din 

zona C 
Pag. 
104 

270,00 270,00 1.343,68 

Teren Extravilan 

Arabil 
Asimilat teren extravilan, din 
zona Miroslava, Valea Lupului 

Pag. 
104 

19,00 19,00 94, 56 

5.1.2. Valoarea terenurilor: fâneată  - păsuni, drumurile de exploatare, terenurile 
neproductive 

Pentru terenurile fâneţe - păsuni: 
Conform H.G. nr. 	59/1994, coeficientul de transformare în teren arabil (1 ha) 

este 0,25- 0,9 ha. 
In condiţiile din zonă, valoarea terenurilor fâneaţă  - păşune va fi de 58% din 

valoarea terenului arabil extravilan. 
Drumurile de exploatare din extravilan, care nu au caracter permanent, nu se 

înregistrează 	ca 	detalli 	şi 	se 	atribuie în 	proporţie 	egală 	parceletor 	din 	imediata 

vecinătate, conform Normelor tehnice privind lucrările de introducere a cadastrului 
general. M.Of. nr. 744/21.11.2001. Pentru celelalte categorii de drumuri cu caracter 
permanent se va aplica un coeficient de 0,75% la terenul din imediata apropiere (fie 
teren agricol extravilan, fie păşune). 

Livezile sunt plantaţii cu pomi şi arbuşti fructiferi, având ca subcategorii livezi 

clasice (cu culturi intercalate, înierbate, pure), intensive şi super intensive (de mare 

densitate, cu coroane dirijate şi mecanizarea lucrărilor de întreţinere şi recoltare), 

plantaţii de arbuşti fructiferi (zmeură, agrişe, coacăze), de duzi, pepiniere pomicole s.a. 
se vor evalua cu o valoare reprezentând aproximativ 115% din valoarea terenurilor 
arabile extravilane. 

Terenurile neproductive se vor evatua cu o valoare reprezentând 50% din 
valoarea terenurilor arabile extravilane, în această  categorie vor fi incluse şi terenuri 

acoperite 	cu 	tufărişuri 	şi 	mărăcinişuri, 	iar 	pentru 	digurile din 	pământ, 	terenurile 

acoperite cu ape (canale) şi tufăriş  pe dig, valoarea estimată  reprezintă  50% din 
valoarea terenului arabil din imediata vecinătate. 

5.2 Evaluarea construcţiilor 

În conformitate cu Standardele Naţionale de Evaluare 2022 pentru e. 	marea valorii 

de piaţă  se pot utiliza trei abordări: 	 . 	,.;,,- 	oReo,---- 
- 	Abordarea prin piaţă; 	 1,

:.j2l1) 	
ainorte* 

- 	Abordarea prin venit; 	
I, :.,? 4ci 	ARUNICOLAE 

- 	Abordarea prin cost. l:-,= 	ilurth Nr. 12963 
,, 	;-. . 

Pentru construcţiile Inscrise 1n tabel şi 	pentru care s-au găsit 	'' 	ărZlh.24;...,  . I 
de piaţă  pentru anul 2025 privind valorile minifne imobiliare în -jilde 0.  • -", 
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Eslimarea valorii de despăgubire conform Legii nr. 255/2010 

valoarea a fost estimată  raportându-se la valorite respective (vezi extras din studiut de 
piaţă). 

Evaluarea clădiritor şi construcţiilor speciale pentru care nu s-au găsit asimitări în 

Studiut de piaţă  valoarea a fost estimată  prin metoda costului de înlocuire net, sau altă  
abordare în funcţie de: 

- documentaţiite şi informaţiite primite de la beneficiar; 
- informaţiile din teren obţinute cu ocazia inspecţiei. 

Estimarea vatorii clădiritor şi construcţiilor speciale s-a făcut în funcţie de 

informaţiile existente şi s-a utilizat abordarea prin cost. Estimarea vatorii de 
despăgubire se regăseşte în fişele tehnice ate construcţiilor ataşate prezentului raport. 

5.2.1 Abordarea prin Cost 
Abordarea prin cost presupune, conform Standardelor referitoare la active SEV 

230 Drepturi asupra proprietăţii imobiliare, pct. C 23., ca primă  etapă, calcutarea unui 
cost de înlocuire. In mod normal, acesta reprezintă  costul de înlocuire a proprietăţii cu 
un echivalent modern, la data evatuării. 

0 excepţie este cazul în care ar fi necesar ca o proprietate echivalentă  să  fie o 
replică  a proprietăţii subiect pentru a furniza aceeaşi utilitate unui participant pe 
piaţă, caz în care costul de înlocuire ar fi mai degrabă  cel de reproducere sau de 
reconstituire a clădirii subiect, decât cel de înlocuire cu un echivalent modern. Costul 
de înlocuire este necesar să  reftecte toate costurile incidentale, cum ar fi valoarea 
terenului, infrastructura, onorariile pentru proiectare şi cheltuietile de finanţare care 
ar fi suportate de un participant pe piaţă, pentru producerea unui activ echivalent. 

Pct. C 24. Costul echivalentului modern se corectează  apoi pentru depreciere. 
Scopul corecţiei pentru depreciere este acela de a estima cu cât ar fi mai puţin 
valoroasă  proprietatea subiect pentru un potenţial cumpărător, faţă  de echivalentul 
său modern. Deprecierea ia în considerare starea fizică, utilitatea funcţională  şi 

economică  a proprietăţii subiect, în comparaţie cu echivalentul său modern. 
Evaluarea s-a reatizat prin metoda costurilor unitare,  luând în considerare 

costurile unitare actuale de realizare a construcţiilor şi dimensiunile (suprafaţa 

construită  sau desfăşurată) fiecărui element constructiv analizat. 
Evaluarea cuprinde următoarele etape: 

1. Stabilirea costului de înlocuire brut; 
2. Estimarea deprecierii totale a construcţiei, respectiv, pe baza Normativului P 134; 

3. Determinarea costului de înlocuire net - prin scăderea deprecierii totale din 
costul de înlocuire brut. 
Pentru determinarea valorii unitare şi totale a construcţiei ce se evaluează  se 

parcurg următoarele etape: 
• inspectarea clădiritor pe teren şi stabilirea caracteristicilor tehnica - 
constructive ale acestora, stabilirea dotăritor şi instataţiilor precum şi stabilirea 

stării tehnice a ctădirilor şi a subansamblelor componente; 
• efectuarea încadrării clădirii Intr-unut dintre tipurile prezentate în îndreptar / 
cataloage; 
• determinarea costului unitar de înlocuire pe totat şi pe categorii de lucrări - 
valori care nu conţin TVA; 
• calculul vatorii totale de înlocuire prin multiplicarea val 	unitare cu 
suprafaţa desfăşurată  totată  a clădirii, 
• estimarea deprecierii totale; 
• estimarea costului de înlocuire net prin diminuarea cost o

NICOIAE 

cu pierderea de valoare datorită  deprecierii totale. 	410-# ,, 
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Estimarea valorli de despdgubire conform Legil nr. 255/2010 

Costul de înlocuire brut - reprezintă  costul unui activ modern echivalent, la data 
evaluării. 

Deprecierea - reprezintă  o pierdere de valoare faţă  de costul de înlocuire brut ce 

poate apărea din cauze fizice, funcţionale sau externe. 
Principalele tipuri de depreciere care pot afecta o clădire şi cu care operează  

aceasta metodă  sunt: 
deteriorarea (uzura) fizică  - este evidenţiată  de rosături, căzături, fisuri, 

infestări, defecte de structură  etc. Aceasta poate avea două  componente - uzura  

fizică  recuperabilă  (se cuantifică  prin costul de readucere a elementului la 

condiţia de nou sau ca şi nou, se ia în considerare numai dacă  costul de corectare 

a stării tehnice e mai mare decât creşterea de valoare rezultată) şi uzura fizică   
nerecuperabilă  (se referă  la elementele deteriorate fizic care nu pot fi corectate 
în prezent din motive practice sau economice); 

neadecvare funcţională  - este dată  de demodarea, neadecvarea sau 

supradimensionarea clădirii din punct de vedere al dimensiunilor, stilului sau 

instalaţillor şi echipamentelor ataşate. Se poate manifesta sub două  aspecte -

neadecvare funcţională  recuperabilă  (se cuantifică  prin costul de înlocuire pentru 

deficienţe care necesită  adăugiri, deficienţe care necesită  înlocuire sau 
modernizare sau supradimensionări) şi neadecvare funcţională  nerecuperabilă   
(poate fi cauzată  de o supradimensionare sau de deficienţe date de un element 
neinclus în costul de nou dar ar trebui inclus sau un element inclus în costul de 
nou dar nu ar trebui inclus; 

depreciere economică  (din cauze externe) - se datorează  unor factori externi 

proprietăţii imobiliare cum ar fi modificarea cererii, utilizarea proprietăţii, 

amplasarea în zonă, urbanismul, finanţarea, etc.. 
In situaţia imobilelor ce fac obiectul prezentei evaluări, a fost determinată  o 

depreciere compusă  numai din uzură  fizică, având în vedere scopul evaluării. 
Baza valorilor estimate o constituie "Costuri de reconstrucţie - costuri de 

înlocuire" - Editura IROVAL 2010, Autor Corneliu Şchiopu, cu preţurile actualizate. 

Notă  1:  pentru construcţii speciale unde nu sunt cataloage şi nu pot fi încadrate 
în pozi ţii regăsite în studiul de piaţă  întocmit pentru uzul Notarilor Publici, prejudiciul 
va fi calculat pe bază  de documente justificative: contracte de creditare, facturi, 
autorizaţii, devize şi contracte, etc. Pentru aceste construcţii s-au întocmit fişe de cost 
individuale care sunt anexate prezentului raport. 

Notă  2:  având în vedere Decizia nr. 78 a ICCJ din 15.11 2021, s-au întocmit fişe 
de calcul şi pentru construcţiile ce au corespondent în Studiul de Piaţă  întocmit pentru 
Notari Publici aferent anului 2025, care sunt anexate prezentului raport (după  caz). 

S-a utilizat această  abordarea pentru a fi unitară  pentru toate construcţiile. 

. 
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Estimarea valorii de despăgubire conform Legii nr. 255/2010 

6. ESTIMAREA VALORII PREJUDICIULUI CAUZAT PROPRIETARILOR 

Dauna reprezintă  excedentul valorii de piaţă  corespunzător valorii de satisfacţie 

sau valorii speciale pentru proprietar. 
Principiul pentru estimarea valorii prejudiciului cauzat proprietarutui sau attor 

persoane îndreptăţite are în vedere conceptele, procesele şi metodele apticabile în 

cazul evaluării afacerilor. 
Având în vedere prevederile Legii nr. 33/1994, considerentete de mai sus şi 

situaţia specifică  (la data exproprierii) din fiecare cauză, evatuatorut a identificat 

următoarele posibile tipuri de daune: 
1. Cheituiell ce nu mai pot fi recuperate, în legătură  cu: 

a. exploataţii agricote şi/sau zootehnice, de orice natură; 

b. apărarea, menţinerea şi dezvoltarea fondului natural funciar, a faunei şi 

bazinelor piscicole; 
c. exploatarea şi Intreţinerea terenurilor, a construcţiitor şi a infrastructurii 

aferente, precum şi a utilităţilor; 

d. chiriile pentru ocuparea terenului şi/sau a clădiritor. 

	

2. 	Clauze contractuale activate din cauza 	 continuării normale a 

acestora, cum ar fi: 
a. penalizări şi/sau penatităţi, de orice natură; 

b. dobânzi şi majorări la dobânzi; 
c. altele. 

	

3. 	Activităţi producătoare de venit si/sau afaceri afectate prin:  

a. încetarea definitivă  a activităţilor (desfiinţare); 

b. întreruperea activităţilor pe o perioadă  de timp determinată; 

c. diminuarea activităţilor pe o perioadă  de timp nedeterminată; 

d. strămutarea activităţilor şi revenirea, într-o perioadă  de timp determinată. 

	

4. 	Altele specifice silsau neprevăzute:  
a. divizarea parcelei (totului de teren); 
b. mărirea distanţei până  la parcela rămasă; 

c. drumuri secundare necesare; 
d. schimbarea destinaţiei terenului rămas (sau interdicţia de a se construi pe 

acesta); 
e. perioada de neutilizare a terenului (de la data când este Inştiinţat de 

preluarea terenului până, la data achitării despăgubirii); 

f. taxe notariale şi comisioane pentru cumpărarea unei suprafeţe echivalenteIn 

altă  tocaţie, 
g. restricţii de folosire conform ptanului de amenajare a teritoriutui. 

Conform prevederilor art. 26 atin. (3) din Legea nr. 33/1994, dacă  partea de 

imobil rămasă  neexpropriată  va dobândi un spor de valoare urmare a lucrărilor ce se vor 

reatiza, se va face o reducere a daunelor. 
Vtd = Vtu + (D, + D2 + D3 + Da - Sv) 

unde: 
Vtd = Valoarea totată  de despăgubire; 
Vtu = Valoare de piaţă  a terenului (valoare unitară); 
Di = Daune ce nu pot fi recuperate; 
D2 = Daune financiare; 
D3 = Daune (încetare de activitate, întrerupere, mutare); 
D4 = Daune specifice/neprevăzute; 
Sv = Spor de valoare a imobilutui rămas. 
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Eslimarea valorii de despăgubire conform Legii nr. 255/2010 

In cazul de faţă  s-a estimată  o daună  totată  în cuantum de 15%. 

• Căutarea unei noi zone de lucru, comision agenţii imobiliare/intermediari: 5% 

• Taxele notariate pentru achiziţie: 3% 

• Timput consacrat in vederea căutării unei noi proprietăţi: 7% 

in aceasta fază  a raportului de evaluare, nu s-au luat în considerare atte potenţiale 

daune (de ex. daune agricole sau alte daune ce ar putea fi solicitate de către 

expropriaţi). La momentut întocmirii raportului de evaluare nu s-au pus la dispoziţie 

informaţii cu privire la eventuale daune solicitate de către persoanele expropriate. 
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Estimareavalnril de despdgubire conform Legil nr. 255/2010 

7. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII 

Pentru estimarea valorii de despăgubire a proprietăţilor imobiliare în cauză, s-au 

abordat metode de evaluare acceptate de cea mai bună  practică  în domeniu şi în 

conformitate cu legislaţia în vigoare, metode şi abordări recunoscute şi adoptate de 

către ANEVAR. 
Valoarea de despăgubire se compune din valoarea reală  (piaţă) şi din prejudiciul 

cauzat proprietarului sau altor persoane îndreptăţite. 
Pentru estimarea valorii de despăgubire s-au apticat prevederile din Legea nr. 

255/2010, Conform SEV 100- Cadru izenerai 60.1 0 „deviere de la standarde" reprezintă  
o situatie în care trebuie urmate cerinte legislative particulare, de reqlementare sau 
ale altor autorităti, cerinte care nu corespund unora dintre cerintele cuprinse în SEV.  
Devierile au un caracter obligatoriu, în sensul că, pentru a asigura conformitatea  

evaluării cu SEV, evaluatorul trebuie să  respecte cerintele juridice, de req(ementare şi 

pe tele ale altor autorităti adecvate scopu(ui si jurisdicţiei evaluării. Evaluatorul poate  

declara în continuare că  evaluarea a fost efectuată  în conformitate cu SEV, atunci când 

există  devieri de la standarde în astfel de circumstanţe. 
Valoarea estimată  este un globală  conform cerinţelor legii speciale (Legea nr. 

255/2010), respectiv "pentru fiecare unitate administrativ-teritorială, pe fiecare 

categorie de folosinţă", valoarea individuală  estimată  a fiecărei proprietăţi afectate 

putând diferi semnificativ, cu variaţii de + / 	de cea cuprinsă  în tabelele / listele 

anexă, din considerente ce ţin de caracteristici fizice, tehnice, grad de afectaţiune şi 
alte caracteristici speciale ale proprietăţii ca unitate individuală, aspecte ce nu au fost 

relevate şi nici cuantificat în prezentul raport de evaluare, dat fiind scopul acestuia şi 

condiţionaltăţilor legale sus menţionate. 

La întocmirea prezentului raport, a primat condiţionalitatea impusă  de cadrul Legal 

aplicabil în materie de expropriere, în speţă  Legea nr. 255/2010, cu modificările şi 

completările ulterioare şi Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010, 

anume raportarea la expertizele (studiul de piaţă) întocmite si actualizate pentru  

camerele notarilor publici si valorile de despăqubire obţinute din analiza de piaţă   

prin raportare la anul 2025 conform dispoziţiilor art. 11 alin. (8) din Legea nr.  

255/2010, categoria de folosinţă  a terenului fiind selectată  în consecinţă. 

În opinia evatuatorilor, valoarea de despăgubire este Inscrisă  in tabelul de mai 
• 

Nr. 
Crt. 

j....• 

U.A.T. 
Nr. 

imobile 
Tip imobil 

Suprafaţă  
(u.m.) 

Valoare totala 
de piaţă  (1e1) 

Valoarea 
prejudiciului cauzat 
proprietarului (lei) 

Valoare de 
despăgubire teren 

conform Legil 
255/2010 (lei) 

1  loşi 

/0 Terenuri 262 350.795,04 11 	52.619,26 403.414,30 

7 Construcţii 110.537,95 	16.580,69 .. 	 127.118,64 

- Total - 461.33;"vp:‘;  41'. •  4:«;%,1;r:  9,95 
(rgu'f 

530.532,94 
/7,, 	r 
.J.. 	<'' 	 %\ '' 	, .  0,1 	. 

2 Miroslava 	 
2 Terenuri 82 24 	t''.;"1  '  i  '  / ..4.4011W7 27.688,36 

- Total - 24. 	6, •Iiir • 	V1 ,.- 2 L, 	n25 
27.688,36 

/ 

3 Ciurea 

39 Terenuri 1.014 124.7 -, 	...4-'14:-_-_\i~.719,69 143.517,41 

20 Construcţii - 359.162,05 53.874,32 413.036,37 

- Total - 483.959,7 72.594,01 556.553,78 

TOTAL 5f Terenuri 1.358 499.669,60 - 	74.950,47 	i 	574.620,07 
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Estimarea valoril de despdgmbire conform Legii nr. 255/2010 

27 Construcţ$i 
	

469.700,00 l 	70.455,01 
	

540.155,01 

TOTAL GENERAL t 51 	 1.358 

 

969.369 60 145.405,48 	l 	1.114.775,08 

    

    

Not ă: 
• Valorile estimate în prezentul raport de evaluare nu conţin T.V.A. 
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Estimarea valorii de despăgubire conform Legii nr. 255/2010 

8. ANEXE 

1) Tabel cu imobitele proprietate privată  supuse exproprierii în condiţitte Legii nr. 

255/2010 situate pe amplasamentul tucrării de utilitate publică  „VARIANTA DE 
OCOLIRE A MUNICIPIULUI IASI - ETAPA 1 - VARIANTA SUD „Modernizare drum 
judeţean DJ 248: lim. Municipiul laşi - Intersecţie Centura laşi, km. 4+345 - 

7+670" de pe teritoriul administrativ al UAT laşi, UAT Miroslava şi UAT 

Ciurea din jud. laşi. 
2) Fişe de cost; 
3) Lista cu imobitele proprietate privată  supuse exproprierii însuşită  de 

reprezentanţii UAT-urilor; 
4) Extrase din Studiut de piaţă  pentru judetut laşi aferent anutui 2025; 

5) Planşe ortofotoplan. 
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f!iN U NCOLAE 

FISA TEHNICĂ  A CONSTRUC11E1 
Proprietar 
(nr. crt. 1 din tabel) LIDL ROMANIA SCS 

Denumirea constructIel 
1. CARACTERISTICI 

imprejmulre 

Împrejmuire din metal cu fundatie de beton. Înăttimea de 1,00 
m. 

Loc. Ciurea 

2. SISTEM CONSTRUCTIV 

3. DATE CONSTRUCTIVE 
Suprafaţă  
Lungtme (mt) 
	

21,10 
Tnăltime (h) 
	

1,00 
Suprafaţă  (mp) 
	

21,10 

EXPLICATII 
Danou gard din fier forjat - simptu 
suctură  - beton armat 

• pr-in asimilare 

Total cost de nou cu TVA 

Totat cost/MP cu TVA 
ALte costuri 

Ş(MBOL : ăulX4f4ă  Indica act. '1•;SCris.t t0(0 
PAMGFFSI 21,10 131,90 3,4541 9.613,07 lei 
ZIDSP1M 21,10 646,40 3,3594 45.818,99 lei 

55.432,06 lei 

2.627,11 fei 

Adresa 
Jud. laşi 

Data P.I.F. 
Mediut de utilizare Normal 
Vărsta efectivă  
Curs vatutar 4,9766 

Total atte costuri 
- 	lei 

Total cost de nou cu TVA 

    

    

  

55.432,06 tel 
Total cost /mp cu TVA 

   

   

    

2.627,11 lei 
Coeficient de distanţă  
Corecţie manoperă  

     

     

  

1,0000 

   

  

1,0000 

   

Total cost de nou fara TVA 
46.588,80 lel 

Totat cost /mp fara TVA 2.208 tei 
Depreciere ftzlcă   0% Depreclere fizică  - 	tei 
Depreclere funcţionată  0% Depreciere funcţională  - 	lei 

Valoare estImată  Total euro 9.362,00 € Total lei 46.588,80 lei 
Valoare estimată  pe mp euro/mp 443,68 lei/mp 2.208,00 lei 



TICAN DANIEL, TICAN LILIANA 
Proprietar 

(nr. crt. 2 din tabe() 

imprejmuire Denumfrea constructlef 

1,0000 

50.673,78 lei 
922,85 lei 

Coeficient de distantă  
Corecţie manoperă  

Total cost de nou cu TVA 
Total cost /mp cu TVA 

FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCTIEI 

Totat cost de nou fara TVA  
42.610,16 lei 

Totat cost /mp fara TVA  
776 lei 

Depreciere fizică   0% Depreciere fizică  - 	lei 
Depreciere  functionată   0% Depreciere functionată  - 	lei 

Valoare estImată  Total euro 8.562,00 € Total lei 42.610,16 lel 
Valoare estimată  pe mp euro/mp 155,93 lei/mp 776,00 lei 

ţor 

RU HICOUE 
1.2963 

Aiabil 2025 

rsv a.vk 
L. 

Totat atte costuri 
- 	lel 

1. CARACTERISTICI 

Adresa 
Jud. laşi 

Data P.I.F. 
Mediut de utilizare 
Vărsta efectivă  

4,9766  
2. SIStEM CONSTRUCTIV 

Împrejmuire din tablă  pe stâlpi de ţeavă  cu fundatie de beton. 
Tnălţimea de 1,70 m. 

3. DATE CON5TRUCTIVE 
Suprafata 
Lunglme (mt) 
inăttlme (h) 
Suprafată  (mp) 

Normat 

Loc. Ciurea 

Curs valutar 

SIA1801. Suprafată  lathrip Indlce act. test total 
IMPTNVOP 45,22 176,30 Lei 3,7175 29.636,97 lei 
SOCLUGRD 32,30 282,30 2,3071 21.036,81 lei 

50.673,78 lei 
922,85 lei 

EXPLJCATII 
nprejmuire tablă  neagră  vopsită  

Soclu gard din beton aparent 

Alte costuri 

32,30 
1,70 

54,91 

Total cost/MP cu TVA 

• prin asimitare 

Totat cost de nou cu TVA 

N r. 

	1.21111L 2U/S 	 



- 	lei 

1. CARACTERIST1CI 
Denumirea constructlel Împrejmuire 

Adresa 
Loc. Ciurea 

Jud. laşi 

Data P.I.F. - 

Mediul de utflizare Normal 
Vârsta efectIvă  - 

Curs valutar 4,9766 
2. SISTEM CONSTRUCT1V 

Împrejmuire din lemn pe stălpi de beton cu fundaţie din beton. 
Inălţimea de 2,00 m. 

3. DATE CONSTRUCTIVE 
Suprafaţă  
Lungime (ml) 0,60 
fnălţime (h) 2,00 
Suprafaţă  (mp) 1,20 

ExPlicATii 
iprejmuire scănduri vopsite cu stălpi din ţeavă  

Soc)u gard din beton aparent 

• prin asimilare 

Total cost de nou cu TVA 
Total cost/MP cu TVA 
Alte costuri 

:,S1fABOL • Suprafaţă  Indica act. ' 	Cost total : 

IMSVST 1,02 143,40 lei 2,1855 319,67 lei 

SOCLUGRD 0,60 282,30 lei 2,3071 390,78 lei 

710,45 lei 
592,04 lei 

Total alte costuri 

44>t 

NICOLAF 

alkl! 2025 

Wtdrea: 

Proprietar 
(nr. crt. 8 din tabel) 

FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCITEI 

POPA EUGEN, POPA ELENA-RAMONA, DASCALU NICOLETA MIHAELA, OLARIU BOGDAN, HOLBURA VLAD DANIEL, MIRON 
OVIDIU CRISTIAN, ....etc...In indiviziune 

Total cost de nou cu TVA 710,45 lei 
592,04 tei Total cost /mp cu TVA 

Coeficient de distanţă 
	

1,0000 

Corecţle manoperă 
	

1,0000 

Total cost de nou fara TVA 597,60 lei 

Total cost /mp fara TVA 498 lei 

Depreciere flzică  0% Depreciere fizică  - 	lei 

Depreciere funcţIonală  0% Depreciere funcţfonală  - 	lei 

Va oare estimată  Total euro 120,00 E Total lei 597,60 lei 
Valoare estimată  pe mp euro/mp 100,07 lei/mp 498,00 lel 

R . 

1.1.ŞT 

Nr. 

	I 112JUL A25 	 



710,45 lei Totat cost de nou cu TVA 
592,04 lei Total cost /mp cu TVA 

Proprietar 
(nr. crt. 9 din tabel) 

FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCTIEI 

SC DELTA PLAN SRL, ROSU COSMIN CONSTANTIN, MACINOI SIMONA ELENA, MACINOI COSTEL, NEDEJDE COSTEL, NEDEJDE 
ELENA DIANA, PADUREANU ELENA, ...etc.... in Indiviziune 

4,9766 Curs valutar 
2. SISTEM CONSTRUCTIV 

1,0000 Coeficient de distanţă  
Corec ie manoperă  1,0000 

3. DATE CONSTRUCTIVE 
5uprata0 
Lungfme (ml) 0,60 

inăttime (h) 2,00 

Su rafa 	(m 1 20 . 	. 

EXPLICAŢII SIMBOL SuprafaţA lef/rnp Indlce act. Cost total 

Aprejmuire scânduri vopsite cu stălpi din ţeavă  IMSVST 1,02 143,40 [ei 2,1855 319,67 lei 

Soctu gard din beton aparent SOCLUGRD 0,60 282,30 lei 2,3071 390,78 lei 

• prin asimilare 

Totat cost de nou cu TVA 710,45 lei 

Total cost/MP cu TVA 592,04 lei 

Afte costuri 

Totat alte costuri - 	lei 

Totat cost de nou fara TVA 597,60 lei 

Totat cost /mp fara TVA 498 lel 

Depreciere fizică  0% Depreciere fizică  - 	lei 

Depreciere funcţionată  0% Depreciere funcţională  - 	lei 

Valoare estimată  Total euro 120,00 E Total lei 597,60 lei 

[ 	
Valoare estimată  pe mp euro/mp 100,07 lei/mp 498,00 lel 

Ariul  Nr. 

ZIŞtork2,  

INARU ‘11CO! e9. \ \\ 

2C 

1. CARACTERISTICI 
Denumirea constructIel 

Adresa 

Împrejmuire 

Loc. Ciurea 

Jud. Iaşi 

Data P.I.F. 

Mediut de utiltare Normal 

V8rsta efectivă  

Imprejmuire din temn pe stălpi de beton cu fundaţie din beton. 

inălţimea de 2,00 m. 

.1  11.1.‘`:.il 

1„`"( 	F3.: 1N 1.151 



Total cost de nou cu TVA 49.691,89 lei 
Totat cost /mp cu TVA 849,43 lei 

Proprietar 
(nr. crt. 10 din tabel) 

GORONGEA ANA IRINA 

Coeficient de distanţă  
Corecţie manoperă  

1 , 0 0 0 0 
1 0 0 0 0 

Ni ‘1\‘ 

1. CARACTERISTICI 
Denumirea constructlei imprejmuire .11, i-9‘4\ii, - 

J 	 _K.,  
111 . bk4 	

. 

 4 	ol 

. 	
'''' 	... 

11  
‹._ 	 '' 

-- 	'''''  iiiisam... .- ;- 
. 	. 

Adresa 
Loc. Ciurea 
Jud. laşi 

Data P.I.F. 
Mediut de utitizare Normal 
Vărsta efectIvă  - 

Curs valutar 4,9766 
2. 515TEM CONSTRUCTIV 

lmprejmuire din fier forjat pe stălpi de beton cu fundaţie de 
beton. Tnălţimea de 1,80 m. 

3. DATE CONSTRUCTIVE Sj  
5uprafaţa ,  
Lung1rne (mt) 32,50 '..°  .. 
Inălţime (h) 1,80 
Suprafaţă  (mp) 58,50 

EXPLICAŢII SIMBOL Suprafaţă  lei/mp Indlce act. Cost total 
inou gard din fier forjat - mediu PAMGFFM 48,75 169,40 lei 3,4541 28.524,82 tei 

Joclu gard din beton aparent SOCLUGRD 32,50 282,30 lei 2,3071 21.167,07 lei 

• prin asimitare 

Total cost de nou cu TVA 49.691,89 lei 
Totat cost/MP cu TVA 849,43 lei 
Atte costuri 

Totat atte costurt - 	lei 

Total cost de nou fara TVA 41.769,00 tei 
Total cost /mp fara TVA 714 lei 
Depreciere fizică 	 5% Depreciere fizică  2.088 lei 
Depreciere funcţionată 	 0% Depreciere funcţIonată  - 	tei 

Valoare estimată  Total euro 7.973,00 € Total lei 39.680,55 lel 
Valoare estimată  pe mp euro/mp 136,30 lei/mp 678,30 lei 

FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCŢIEI 

„,..1tot autork1•6\ 
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Suprafaţă  (mp) 45,05 

Total alte costuri - 	lei 

l. CARACTERISTICI 

Mediut de utilizare 
Vărsta efectivă  
Curs valutar 

3. DATE CONSTRUCTIVE 
Suprafaţă  
Lungime (mt) 
	

26,50 
fnătţime (h) 
	

1,70 

Proprietar 
lnr. crt. 13 din tabel) 

SC 010 TRANS SRL, SC IZVORAS SRL 

Denumirea constructIel 

Adresa 

Data P.I.F. 
Jud. laşi 

Normal 

4,9766 

Împrejmuire 

Loc. Ciurea 

2. SISTEM CONSTRUCTIV 
Împrejmuire din metal pe stâlpi de metal cu fundatie de beton. 
inăltimea de 1,70 m. 

EXPUCATII 
"anou gard din fier forjat • simplu 

,oclu gard din beton aparent 

• prin asimilare 

Total cost de nou cu TVA 

Totat cost/MP cu TVA 
Alte costuri 

SIMBOL Suprafaţă  laihnp Indlca act. Cast total 
PAMGFFSI 37,10 131,90 3,4541 16.902,60 lei 

SOCLUGRD 26,50 282,30 lei 2,3071 17.259,30 tel 

34.161,90 lei 

758,31 lei 

i 	. 

Nr.  

	 ti 	U  ;(1Z5 	 
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FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCTIEI 

Totat cost de nou cu TVA 34.161,90 lei 
Total cost /mp cu TVA 758,31 lei 
Coeficient de distantă 

	
1,0000 

Corecţie manoperă 
	

1,0000 
Total cost de nou fara TVA 28.696,85 lei 
Total cost /mp fara TVA 637 lei 
Depreciere ftzică  0% Depreciere ftzică  - 	lel 
Depreciere funcţIonală  0% Depreciere funcţională  - 	lel 

Valoare estimată  Total euro 5.766,00 E Total lei 28.696,85 lei 
Valoare estimată  pe mp euro/mp 128,00 lei/mp 637,00 lei 
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Proprletar 

(nr. crt. 13 din tabel) 

FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCŢIEI 

SC DIO TRANS SRL, SC 1ZVORAS SRL 

   

1. CARACTERISTICI 
Denumirea constructfel Împrejmuire 

Adresa 
Jud. laşi 

Data P.I.F. 
Mediul de utilizare 
Vărsta efectivă  
Curs vatutar 

2. SISTEM CONSTRUCTIV 
Împrejmuire din sărmă  pe stălpi de metal. Înălţimea de 1,70 m. 

3. DATE CONSTRUCTIVE 
Supratata 
Lungtme (mt) 
Tnătţime (h) 
Suprafaţă  (mp) 
	

1,19 

4,9766 

Normal 

Loc. Ciurea 

0,70 

1,70 

EXPLICA111 SIMISOL Suprafaţi Wice act. Cost total 
PANGPZN 1,19 25,10 lei 3,0239 90,32 lei 

- 	lei 

90,32 lei 

75,90 lei 

'anon gard din plasă  zincată  

• prin asimitare 

Totat cost de nou cu TVA 
Totat cost/MP cu TVA 
'Alte costuri 

Totat alte costurf 

Totat cost de nou cu TVA 

   

   

  

90,32 lei 

75,90 lei 
Total cost /mp cu TVA 

  

   

Coeficient de distantă  
Corecţie manoperă  

  

1,0000 

  

1 

  

Totat cost de nou fara TVA  
76,16 lei 

Totat cost /mp fara TVA  
64 lei 

Depreciere ffzică   0% Depreclere ffzică  - 	lei 
Depreciere funcţională   0% Depreciere functionată  - 	lel 

Valoare estimată  Total euro 15,00 E Total lei 76,16 lel 
Valoare estimată  pe mp euro/mp 12,86 lel/mp 64,00 lel 

- 	le1 

IHhnblr;11-2a 
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Totat cost de nou cu TVA 33.637,59 tei 
849,43 lei Total cost /mp cu TVA 

Proprietar 
(nr. crt. 14 din tabet) 

DUMITR1U CAROLINA MONALISA 

imprejmuire Denumirea constructtei 

22,00 Lunsime (mL) 
1,80 Tnătţime (h) 

Coeficient de distantă  1,0000 

Corec te manoperă  1,0000 

FIŞA TEHNICA A CONSTRUCTIEI 

Total cost de nou fara TVA 28.274,40 lei 

Totat cost /mp fara TVA 714 tei 

Depreciere fiztă  0% Depreciere fizică  - 	lei 

Depreciere funcţIonală  0% Depreciere funcţionată  - 	tei 

Valoare estimată  Total euro 5.681,00 € Total lei 28.274,40 lei 
Valoare estimată  pe mp euro/mp 143,47 lei/mp 714,00 lei 

Nr. 51‘‘  
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39,60 Suprafaţă  (mp) 

- 	lei Total atte costuri 

1. CARACTERISTKI 

Loc. Ciurea 
Jud. laşi 

Data P.I.F. 
Mediut de utilizare 
rarsta efectivă  
Curs valutar 

2. SISTEM CONSTRUCTIV 
lmprejmuire din metal pe stâlpi de metal cu fundatie de beton. 
Inăltimea de 1,80 m. 

3. DATE CONSTRUCTIVE 
5uprafaţa 

Adresa 

4,9766 

Normal 

Suprafaţli lei/mp Indlea act: 

PAMGFFM 33,00 169,40 lei 3,4541 19.309,11 tei 

SOCLUGRD 22,00 282,30 lei 2,3071 14.328,48 lei 

33.637,59 lei 
849,43 lei 

Alte costuri 

EXPUCAŢII 
anou gard din fier forjat - mediu 

..şoctu gard din beton aparent 

• prin asimilare 

Total cost de nou cu TVA 
Total cost/MP cu TVA 



Curs vatutar 4,9766 

Proprietar 
(nr. crt. 14 din tabel) 

DUMITRIU CAROLINA MONALISA fo," 

FISA TEHNICĂ  A CONSTRUCTIEI 

1. CARACTERISTICI 
Denumlrea constructiel 

Adresa 

imprejmuire 
Loc. Ciurea 
Jud. laşi 

Data P.I.F. 
Medlut de utilizare Normal 

Vărsta efectivă  

2. SISTEM CONSTRUCTIV 
imprejmuire din sărmă  pe stâlpi de metal. tnălţimea de 1,80 m. 

3. DATE CONSTRUCTIVE 
Suprafaţă  
Lungime (mt) 0,70 
laăttime (h) 1,80 
Suprafaţă  (mp) 1,26 

EXPLICAŢ11 511ABOL Suprafati lalhap inOlce act. Cost total 
riprejmuire din plasă  zincată  IMPPLZN 1,05 127,50 lci 2,7600 369,50 lei 

gard din beton aparent SOCLUGRD 0,70 282,30 2,3071 455,91 lei 

• prin asimitare 

Total cost de nou cu TVA 825,40 lei 

Total cost/MP cu TVA 655,08 lei 

Atte costuri 

Total atte costuri - 	lei 

Total cost de nou cu TVA 825,40 lei 

Total cost /mp cu TVA 655,08 lei 

Coeficient de distanţă 	 1,0000 

Corecţie manoperă 	 1,0000 

Total cost de nou fara TVA 693,00 lei 

Total cost /mp fara TVA 550 lei 

Depreciere ftzică  0% Depreciere fizică  - 	lei 

Depreciere funcţională  0% Depreciere funcţională  - 	lei 

Valoare estimată  Total euro 139,00 € Total lei 693,00 Iei 
Valoare estimată  pe mp euro/mp 110,52 lei/mp 550,00 Iei 
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Proprietar 
(nr. crt. 14 din tabel) 

DUMITRIU CAROLINA MONALISA 

0,60 Lungime (mt) 
Tnătţime (h) 
Suprafaţă  (mp) 

1,80 
1,08 

Aos  

?ffirirr 	 siref c 
4111 	I 

 " 1119.19/1111 
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egfil1E11111111101111 

Curs valutar 4,9766 

1. CARACTERISTICI 
Denumirea constructiet 

Adresa 

Împrejmuire 
Loc. Ciurea 
Jud. lasi 

Data P.I.F. 
Mediut de uttlYzare Normal 
Vărsta efectivă  

2. SISTEM CONSTRUCTIV 
Împrejmuire din beton. Înălţimea de 1,80 m. 

3. DATE CONSTRUCTIVE 
Suprafaţa 

FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUC"rIEI 

EXPLICAŢ11 SIMBOL Suprafaţă  let/tnp> IndIceact. Cost total 
iprejmulre din plăci din beton armat cu stâlpi prefabrIcatl din beton IMPLBA 1,08 131,10 lei 2,2571 319,58 lei 

• prin aslmilare 

Total cost de nou cu TVA 319,58 lei 
Total cost/MP cu TVA 295,91 lei 
Alte costuri 

Total atte costuri - 	lei 

Totat cost de nou cu TVA 319,58 lei 
Total cost /mp cu TVA 295,91 tei 
Coeficient de distanţă 	 1,0000 
Corecţie manoperă 	 1 0000 
Totat cost de nou fara TVA 268,92 lei 
Total cost /mp fara TVA 249 lei 
Deprectere fiztcă  0% Depreciere flzIcă  lei 
Deprectere funcţională  0% Deprectere funcţIonată  - 	lei 

Valoare estimată  Total euro 54,00 E Total lei 268,92 lel 
Valoare estimată  pe mp euro/mp 50,03 lei/mp 	 • 249,00 lel 
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Lungime (ml) 14,40 

Suprafaţă  (mp) 24,48 

Proprietar 
(nr. crt. 15 din tabel) 

FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCŢIEI 

ZMAU MIHAELA LACRAMIOARA, 
ZMAU COSTEL 

Curs valutar 4,9766 

1. CARACTERISTICI 
Denumlrea constructie1 

Adresa 

imprejmuire 

Loc. Ciurea 

Jud. laşi 

Mediul de utilizare Normal 

Vărsta efectivă  

2. SISTEPA CONSTRUCTIV 
IMprejmuIre din lemn pe stâlpi de beton cu fundaţie de beton. 

inălţimea de 1,70 m. 

3. DATE CONSTRUCTLVE 
Suprafaţă  

inălţime (h) 1,70 

Data P.I.F. 

.11 rt.. 11 1.1.1:1 
‘N; \'...,•;( 

;.: 

_ :2t1\ 
	I  	1111.(2075 

EXPLICATII SIMBOL Suprafată  lelimp Indice act. Cost total 
t—Iprejmuire scânduri vopsite cu stâlpi din ţeavă  IMSVST 10,08 143,40 lei 2,1855 3.159,08 lei 

-JC1U gard din beton aparent SOCLUGRD 14,413 282,30 lei 2,3071 9.378,64 Iei 

• prin asimilare 

Total cost de nou cu TVA 12.537,72 lei 
Total cost/MP cu TVA 512,16 lei 
Alte costurl 

Total atte costuri - 	lei 

Total cost de nou cu TVA 12.537,72 lei 
Totat cost /mp cu TVA 512,16 lei 
Coeficient de distanţă 	 1,0000 

Corecţie manoperă 	 1,0000 

Total cost de nou fara TVA 10.526,40 lei 
Totat cost /mp fara TVA 430 tei 
Depreciere fizică  0% Depreciere fizIcă  - 	lei 

Depreciere funcţională  0% Depreciere funcţională  - 	tei 

Valoare estimată  Total euro 2.115,00 € Total tel 10.526,40 tei 
Valoare estimată  pe mp euro/mp 86,40 lel/mp 430,00 lei 
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FISA TEHNICĂ  A CONSTRUCŢIEI 

Proprietar 	 MUNTEANU MARIUS, MUNTEANU 

(nr. crt, 17 din tabell 	 CRISTINA ALINA 

Meditg de utilizare 

Împrejmuire din tablă  pe tălpi de metat. Inălţimea de 1,80 m. 

inăttime (h) 

Vârsta efectivă  

Supratata 
Lunghne (mt) 

Denumirea constructiel 

Adresa 

Data P.I.F. 

Curs valutar 
2. SISTEM CONSTRUCTIV 

3. DATE CONSTRUCT1VE 

1. CARACTERISTIC1 

Imprejmuire 

4,9766 

Loc. Ciurea 

Jud. laşi 

Normal 

19,80 
1,80 

Suprafată  (mp) 35,64 
EXPLICA111 SIMBOL Suprafaţl lei/mp Indice act. Cast total 

IMPTNVOP 35,64 176,30 lei 3,7175 23.358,29 lei 

23.358,29 lei 

655,40 (ei 

- 	lei 

23.358,29 lel 

655,40 lei 

1,0000 

1,0000 

Totat cost de nou fara TVA 19.637,64 lei 

Totat cost /mp fara TVA 551 tel 

Depreclere fizică  0% Depreciere fizică  - 	lei 

Depreclere functională  0% Depreciere functionată  - 	Lel 

Valoare estimată  Total euro 3.946,00 € Total lei 19.637,64 lei 
Valoare estimată  pe mp euro/mp 110,72 lei/mp 551,00 lei 

tmprejmuire tablă  neagră  vopsită  

prin asimitare 

Totat cost de nou cu TVA 
Total cost/MP cu TVA 
Atte costuri 

Totat alte costuri 

c 
orkv  

NICOUE 

idr.12963 	,#) 
alabil 2025 ot,J, 

C4nit.3tra: 

Total cost de nou cu TVA 
Total cost /mp cu TVA 
Coeficient de distanjă  
Corecţie manoperă  

Nr. 

Anul 	 



11,60 Suprafaţă  (mp) 

- 	lei Totat alte costuri 

1. CARACTERISTICI 

Denumirea constructiei Împrejmuire 

Adresa 

Data P.I.F. 
Normal 

Vărsta efectivă  
Curs valutar 4,9766 

2. SISIrEM CONSTRUCT1V 

Împrejmuire din fier forjat pe stălpi de beton. inălţimea de 2,00 

m. 

3. DATE CONSTRUCTIVE 
Suprafaţa 
Lungfme (rn() 
	

5,80 

inătţIme (h) 
	

2,00 

Proprietar 

lnr. crt. 21 din tabet) 
PRUTEANU MARIAN CONSTANTIN 

Mediu( de utilizare 

Loc. Ciurea 

Jud. laşi 

EXPLICAŢa 

lnou gard dln fier forjat - mediu 

prin asimilare 

Total cost de nou cu TVA 

Total cost/MP cu TVA 
Alte costuri 

SIMBOL Suprafaţl laiimp Indţce act. Cost total 

PAMGFFM 11,60 169,40 lei 3,4541 6.787,44 lei 

6.787,44 lei 

585,12 lei 

FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCTIEI 

Total cost de nou cu TVA 6.787,44 lei 

585,12 lei Totat cost /mp cu TVA 

Coeficient de distantă 
	

1,0000 

Corecţle manoperă 
	

1,0000 

Total cost de nou fara TVA 5.707,20 lei 

Total cost /mp fara TVA 492 lei 

Depreciere fizică  0% Depreclere fizică  - 	tei 

Depreciere funcţională  0% Depreciere funcţionată  - 	lei 

Valoare estimată  Total euro 1.147,00 E Total lei 5.707,20 lei 

Valoare estimată  pe mp euro/mp 98,86 lei/mp 492,00 lei 
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FISA TEHNICĂ  A CONSTRUCTIEI 

Proprietar 

(nr. crt. 21 din tabel) 

Adresa 

Data P.t.F. 
Medtut de utitizare 
Vârsta efectivă  
Curs valutar 

Zid din beton. 

Suprafatâ 
Lungime (mt) 
tnăltime (h) 

PRUTEANU MARIAN CONSTANTIN 

1. CARACTERISTICI 
Zid din beton 

Loc. Ciurea 

Jud. laşi 

Normal 

4,9766 

1,00 

Denumirea constructiei 

2. SISTEM CONSTRUCTIV 

1,00 Suprafată  (mp) 

Totat cost de nou cu TVA 

1,0000 

1 0000 

651,29 lei 
651,29 lei Totat cost imp cu TVA 

Coeficient de distanţă  

SIAIBOL Suprafată  lathop Indlco act. Cost total 

SOCLUGRD 1,00 282,30 2,3071 651,29 lei 

651,29 lei 
651,29 lei 

EXPLICAŢI I 
gard din beton aparent 

• prin asimilare 

Total cost de nou cu TVA 
Total cost/MP cu TVA 
Alte costuri 

- 	lei Totat atte costuri 

Totat cost de nou fara TVA 547,00 lei 

Totat cost !mp fara TVA 547 lei 

Depreciere fizică 	 0% Depreciere fizică  - 	lei 

Depreciere functIonată 	 0% Depreciere functIonată  - 	lei 

Valoare estimată  Total euro 110,00 € Total lei 547,00 lei 

Valoare estimată  pe mp euro/mp 109,91 lei/mp 547,00 lei 

3. DATE CONSTRUCTIVE 

1,00 

ii ;:,11•1_4, 
lA$1 

2 2.  111E-2-075 
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Proprietar 
(nr. crt. 32 din tabel) 

FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCTIEI 

REWE PROJEKTENTWICKLUNG 
ROMANIA SRL 

1. CARACTERISTICI 
Împrejmuire Denumirea constructiei 
Loc. Ciurea 

Adresa 
Jud. lasi 

Data P.I.F. 
Normal Mediul de utilizare 

Vârsta efectivă  
4,9766 Curs valutar 

2. SISTEM CONSTRUCTIV 

3. DATE CONSTRUCIIVE 
Suprafaţă  

1,00 Lungime (ml) 

inăltime (h) 1,50 

Împrejmuire din beton. inălţimea de 1,50 m. 

Suorafată  (mp) 1,50 

EXPLICATII 

prin asirnitare 

Total cost de nou cu TVA 

Total cost/MP cu TVA 

iprejmulre zid de cărămidă  finisat 
SIMBOL Suprafaţă  lei/mp Indlce act. Cost total 

IMPCARA 1,50 500,10 4,6945 3.521,58 lei 

3.521,58 lei 

2.347,72 lei 
Alte costuri 

Total atte costuri - 	le1 

Total cost de nou cu TVA 3.521,58 lei 
2.347,72 lei Total cost /mp cu TVA 

Coeficient de distantă 
	

1,0000 

Corec ie manooeră 
	

1,0000 

Total cost de nou fara TVA 2.959,50 lei 

Total cost /mp fara TVA 1.973 lei 

Depreciere fizică  15% Depreciere fizică  444 lei 

Depreciere functionată  0% Depreciere functională  - 	lei 

Valoare estimată  Total euro 505,00 € Total lei 2.515,58 lei 

Valoare estimată  pe mp euro/mp 336,99 lei/mp 1.677,05 lei 

11'rirea 
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Totat cost de nou cu TVA 49.277,06 lei 
Totat cost /mp cu TVA 715,72 lei 

Proprietar 
1nr. crt. 34 din tabel) 

SC ACTIV PLUS SRL IASI 

45,90 Lunglme (m1) 

Coeficient de distanţă  
Corecţie manoperă  

1,0000 
1,0000 

Anul 	 

LtŞ1 

N 

2 2. IUU25  

FISA TEHNICĂ  A CONSTRUCTIEI 

Total cost de nou fara TVA 41.378,85 lei 
Total cost /mp fara TVA 601 lei 
Depreciere flzIcă  5% Depreciere fizică  2.069 lei 
Depreciere funcţională  0% Depreciere funcţionată  - 	lel 

Valoare estimată  Total euro 7.899,00 € Total lei 39.309,91 lei 
Valoare estimată  pe mp euro/mp 114,73 lei/mp 570,95 lei 

1. CARACTERISTICI 
Împrejmuire 
Loc. Ciurea 

Jud. lasi 

Normal 

Curs valutar 
2. S1STEM CONSTRUCTIV 

Împrejmuire din sărmă  pe stălpi de metat cu fundaţie de beton. 
inătţimea de 1,50 m, 

3. DATE CONSTRUCTIVE 
Suprafaţă  

inălţime (h) 
Suprafaţă  (mp) 

4,9766 

UPLICAŢII StfABOL Suprafaţă  kitimp Imăce act. Cast total 
IMPPLZN 55,08 127,50 lei 2,7600 19.382,65 lei 

SOCLUGRD 45,90 282,30 2,3071 29.894,41 lei 

49.277,06 lei 
715,72 lei 

*-nprejmuire din plasă  zincată  
,oclu gard din beton aparent 

• pr-in asimitare 

Total cost de nou cu TVA 
Totat cost/MP cu TVA 
ALte costurl 

Total atte costurl lel 

MedIul de utitizare 
Vărsta efectivă  

Denumirea constructIei 

Adresa 

Data P.I.F. 

1,50 
68,85 



Totat cost de nou cu TVA 33.790,48 Iei 
849,43 lei Totat cost /mp cu TVA 

SC REAL TRADE SRL Proprietar 
(nr. crt. 35 din tabet) 

1,0000 Coeficient de distanţă  
1,0000 Corec le manoperă  

1. CA.RACTERISTICI , 
Denumirea constructiel Împrejmuire 

. 
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Adresa 
Loc. Ciurea 
Jud. laşi • 

Data P.I.F. 
Medlut de utitirere Normal 

Vârsta efectivă  - 
Curs valutar 4,9766 

2. SISTEM CONSTRUCTIV 
Tmprejmuire din fier forjat cu fundaţie din beton.lnătţimea de 
1,80 m. 

• -  '- ~P. .- 1 rigN~ 	 -  lelrăll 

,,,,_ 
..--- 3. DATE CONSTRUCT1VE 

Suprafaţă  ,k., 	2.0400~ 
Lungime (mt) 22,10 
inătţime (h) 1,80 

Suprafaţă  (mp) 39,78 
EXPUCAŢ11 SIMBOL Suprafaţă  laiimp indica act. Cost total 

-1nou gard din fier forjat - mediu PAMGFFM 33,15 169,40 tei 3,4541 19.396,88 lei 

..,...,clu gard din beton aparent SOCLUGRD 22,10 282,30 lei 2,3071 14.393,60 lei 

• prin asirnitare 
Total cost de nou cu TVA 33.790,48 lei 

Total cost/MP cu TVA 849,43 Iei 
Atte costurl 

Totat atte costuri - 	lei 

Totat cost de nou fara TVA 28.402,92 tel 

Total cost /mp fara TVA 714 lei 

Depreciere flzică 	 0% Depreciere ftrică  - 	tei 

Depreciere funcţionată 	 0% Depreciere funcţională  - 	lei 

Valoare estimată  Total euro 5.707,00 E Total lel 28.402,92 lel 

Valoare estimată  pe mp euro/mp 143,47 lel/mp 714,00 tel 

FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCTIEI 

Ktil 

Anc:;111:: 

	

Nr._ 		 
2 2,--tur-1075— 

AnHi 	 
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FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCTIEI 

Proprietar 
(nr. crt. 36 din tabel) 

1. CARACTEFUST1CI 
Denumtrea constructiet Împrejmuire 

Adresa 

Data P.I.F. 
Normal 

Vărsta efectivă  
4,9766 

2. SISTEM CONSTRUCTIV 

3. DATE CONSTRUCT1VE 
Suprafaţa 
Lungtme (mt) 
	

21,70 
inăltIme (h) 
	

1,80 

Mediul de utIlizare 

Curs vatutar 

Jud. laşi 
Loc. Ciurea 

SC REAL TRADE SRL 

imprejmulre din fier forjat cu fundaţie din beton. inălţimea de 

1,80 m. 

Suprafată  (mp) 
EXPLICATI1 

nou gard din fier forjat - mediu 

.,x(u gard din beton aparent 

• prin asimilare 

Total cost de nou cu TVA 
Total cost/MP cu TVA 
Alte costuri 

SIMBQL. Suprafată  Inclice act. 

PAMGFFM 32,55 169,40 lei 3,4541 19.045,80 lei 

SOCLUGRD 21,70 282,30 lei 2,3071 14.133,09 lei 

33.178,89 lei 
849,43 lei 

39,06 

- 	lei Total alte costuri 

Totat cost de nou cu TVA 33.178,89 lel 
849,43 lei Totat cost imp cu TVA 

Coeficient de distanţă  
Core ,. e mano ră  

1,0000 
1,0000 

Total cost de nou fara TVA 27.888,84 lei 

Total cost /mp fara TVA 714 lei 

Depreciere fizIcă 	 0% Depreciere fizică  . 	lei 

Depreclere functionată 	 0% Depreciere funcţională  - 	lei 

Valoare estimată  Total euro 5.604,00 € Total lel 27.888,84 lei 

Valoare estimată  pe mp euro/mp 143,47 lei/mp 714,00 lei 



Total cost de nou cu TVA 4.586,94 lei 
849,43 lei Total cost /mp cu TVA 

SC REAL TRADE SRL Proprietar 
(nr. crt. 37 din tabel) 

1,0000 Coeficient de distanţă  
Corecţie manoperă  1,0000 

1. CARACTERISTICI 

- 	jili-- 
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Denumlrea Constructlei imprejmuire 

Adresa 
Loc. Ciurea 
Jud. laşi 

Data P.I.F. - 

Mediul de utilizare 
Vărsta efectivă  - 11»aă 	lie 

.1 misssassistal .... ll somboleMmio; 
litiăl.~41*11i.a‘  

Curs vatutar 4,9766 
2. SISTEM CONSTRUCTIV 

isigeot imielli~ 

imprejmuire din fier forjat cu fundatie din beton. Tnăltimea de 
1,80 m. 

3. DATE CONSTRUCTIVE 
Suprafaţa

.  
diniohoirb". iiwillill.d.k"7Lj'  

Lungfrne (mt) 3,00 

inălţime (h) 1,80 

Suprafată  (mp) 5,40 
EXPLICATII SIMBOL Suprafaţă  lel/mp Indice act. Cost total 

nou gard din fier forjat - rnedlu PAMGFFM 4,50 169,40 tel 3,4541 2.633,06 tel 

.,..)clu gard din beton aparent SOCLUGRD 3,00 282,30 lei 2,3071 1.953,88 lei 

• pnn asirnilare 

Total cost de nou cu TVA 4.586,94 lei 

Total cost/MP cu TVA 849,43 lei 
Alte costuri 

Total atte costuri - 	lei 

Total cost de nou fara TVA 3.855,60 lei 

Total cost /mp fara TVA 714 lei 

Depreciere fizică  0% Depreciere fizică  - 	lei 

Depreciere functională  0% Depreciere functională  - 	lei 

Valoare estimată  Total euro 775,00 € Total tel 3.855,60 lei 

Valoare estimată  pe mp euro/mp 143,47 lei/mp 714,00 lei 

FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCTIEI 

,ej"" 11)PILOR.4\  
3ţoţ  3l11 

‘4;:/13:f 	 "‘":7 

it l)1":1!. I •-,( 

Nr. 	\1_ 	 

Ănul 	!.„„Z 	I UL..2(125 	 



Total cost de nou cu TVA 38.898,42 lei 
907,99 lei Total cost /mp cu TVA 

Proprietar 
(nr. crt. 38 din tabel) 

IFN FORTUNA LEASING SA 

23,80 Lungime (mt) 
1,80 inălţtme (h) 

42,84 Suprafaţă  (mp) 

Coeficient de distantă  1,0000 

Corectie manoperă  1,0000 

FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCTIEI 

Totat cost de nou fara TVA 32.686,92 lei 

Total cost /mp fara TVA 763 lei 

Depreciere fizică 	 0% Depreciere fizică  - 	tei 

Depreciere funcţională 	 0% Depreciere funcţională  - 	tei 

Valoare estimată  Total euro 6.568,00 € Total lei 32.686,92 lei 
Valoare estimată  pe mp euro/mp 153,32 lei/mp 763,00 lel 

Nr.  	‘-4)1‘N  

21UL7.425 	 

- 	lei Total alte costuri 

1. CARACTERISTIG 
Denumirea constructiei 

Jud. laşi 
Data P.I.F. 

Mediul dc utilizarc 
Vărsta efectivă  
Curs valutar 

2. SISTEM CONSTRUCT1V 
Împrejmuire din metal cu fundatie din beton. inătţimea de 1,80 
m. 

3. DATE CONSTRUCTIYE 
5upraf80 

Adresa 

4,9766 

Normal 

SIMBOL Suprafată  lei/mp Indlce act. Cost total 
IMPTNVOP 35,70 176,30 lei 3,7175 23.397,61 lei 

SOCLUGRD 23,80 282,30 lei 2,3071 15.500,81 lei 

38.898,42 lei 
907,99 lei 

• prin asimilare 

.oclu gard din beton aparent 

-nprejmutre tablă  neagră  vopsită  
EXPLICA111 

Total cost de nou cu TVA 
Totat cost/MP cu TVA 
Atte costuri 

imprejmuire 
Loc. Ciurea 



Total cost de nou cu TVA 7.583,21 lel 
Total cost /mp cu TVA 585,/2 lei 

Proprietar 
(nr. crt. 2 din tabel) 

SC COMPANIA GAT SRL 

Coeficient de distanţă  
Corectie manoperă  

1,0000 
1 0000 

FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCTIEI 

Totat cost de nou fara TVA 6.376,32 le1 
Total cost /mp fara TVA 492 le1 
Depreciere fizică  0% Depreciere fizică  - 	tei 
Depreciere functionată  0% Depreciere functională  - 	tei 

Valoare estimată  Total euro 1.281,00 € Total tei 6,376,32 lei 
Valoare estimată  pe mp euro/mp 98,86 lei/mp 492,00 iei 

ICOLAE 

1^4r. 12963 
202501, 

£2‘'. 
•01•••!... 

Totat atte costuri - 	lei 

S1MBOL Suprafaţă  lel/mp Indice act. Cost total 
PAMGFFM 12,96 169,40 3,4541 7.583,2 lei 

7.583,21 lei 
585,12 lei 

1. CARACTERISTICI 

Vârsta efectivă  

Denumirea constructiel 

2. SIStEM CONSTRUCTIV 
4,9766 

hprejmuire 
Loc. laşi 

Suprafatră  
Lungtme (ml) 7,20 

DTUCA111 
'anon gard din fier forjat - mediu 

• prin asimilare 
Totat cost de nou cu TVA 
Total cost/MP cu TVA 
Alte costuri 

Curs valutar 

Adresa 

Data P.I.F. 
Mediut de utitizare 

Jud. laşi 

Normal 

Împrejmuire din metal pe stălpi de metal. inăttimea de 1,80 m. 

3. OATE CONSTRUCT1VE 

fraţime (h) 
Suprafată  (mp) 

1,80 
12,96 

1.1Ş1 
Ant.'NI 	ifiţ f'r..'iR,a 

Nr. 	9.\\ 

g  2. 1lJL  Âig5  



Total cost de nou cu TVA 1.773,58 lei 
Total cost /mp cu TVA 351,90 lei 

Proprietar 
(nr. crt. 3 din tabel) 

FARMACORDIS WAREHOUSE SRL 

Coeficient de distanţă  
Corectie manoperă  

1,0000 
1,0000 

Annl 	1.„„; 2. 1 U  L,7.Z025 	 

FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCTIEI 

1. CARACTERISTICI j,;11•11>l,,i..** 

.....,. 	 ... 

—  .  4,,,,  
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Denumirea constructlel IMprejmuire 

Adresa 
Loc. laşi 

, 	
. - 

â 

.  Ii".i.::. 

. 
1 

-- 	- 
... 

, 
, 	, 

- 	• 

- 	

. 

Jud. laşi 
Data P.I.F. 
Medlut de utilizare Normal 
Vărsta efectivă  - 
Curs valutar 4,9766 

2. SIFE/A CONSTRUCTIV 
pe stălpi de metat. Inăttimea de Trnprejmuire din ptasă  zincată  

1,80 m. 

3. DATE CONSTRUCTIVE 
Suprafaţă  • 
Lunfitme (ml) 2,80 
inălţime (h) 1,80 
Suprafaţă  (mp) 5,04 

EXPUCA111 wlletx Suprata0 lei/mp Indice cost total 
'-nprejmuire din ptasă  zincată  1MPPLZN 5,04 127,50 lei 2,7600 1.773,6 lei 

' prin asimilare 
Total cost de nou cu TVA 1.773,58 lei 
Total cost/MP cu TVA 351,90 lei 
Atte costuri 

Total atte costuri - 	le1 

Total cost de nou fara TVA 1.491,84 tel 
Total cost /mp fara TVA 296 lei 
Depreciere fizică  0% Depreciere fizică  - 	lei 
Depreclere funcţională  0% Depreciere funcţională  - 	lei 

Valoare estimată  Total euro 300,00 € Total lei 1.491,84 lei 
Valoare estimată  pe mp euro/mp 59,48 lei/mp 296,00 lei 
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Proprietar 
(nr. crt. 5 din tabel) 

FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCTIE1 

GRIGORAS 10AN, GRIGORAS ELENA 	 "Perr: 

1. CARACTERISTICI 
Denumfrea constructlef imprejmuire 

Adresa 
Loc. laşi 
Jud. 1asi 

Data P.I.F. 
Medful de utilizare Normal 

Vărsta efectivă  
Curs valutar 4,9766 

2. SISTEM CONSTRUCTIV 
Tmprejmuire din scănduri pe stălpi de metal. inăttiMea de 1,20 
m. 

3. DATE CONSTRUCTIVE 
Suprafaţă  
Lungime (m1) 84,10 

inălţIme (h) 1,20 

100,92 Suprafaţă  (mp) 
1EXPLICATII Indice act. letimp Cost total SuprafaţI SIMSOL 

nprejmuire scanduri vopsite cu statpl din teavă  IMSVST 2,1855 31.628,4 lei 

• prin asimilare 

100,92 143,40 tei 

Totat cost de nou cu TVA 31.628,40 tel 

Totat cost/MP cu TVA 
Alte costuri 

313,40 lei 

Total alte costuri - 	lei 

Total cost de nou cu TVA 
313,40 lei Totat cost /mp cu TVA 

31.628,40 lei 

Coeficient de distantă  1,0000 

Corectie manoperă 
	

1,0000 

Totat cost de nou fara TVA 26.541,96 tei 

Total cost /mp fara TVA 263 lei 

Depreciere fizIcă  0% Depreciere fizică  - 	lei 

Depreciere funcţionată  0% Depreciere functionată  - 	tel 

Valoare estimată  Total euro 5.333,00 € Total lei 26.541,96 lei 

Valoare estimată  pe mp euro/mp 52,85 lei/mp 263,00 lei 

t 
1.‘51 

N 
	

bik\ 



1,40 
1,20 
1,68 

EXPLICAŢII 

OLAE 

.2963 
.1 2025 

hp.treat - 

Mediul de utIlizare 

inăttirne (h) 

Adresa 

Data P.I.F. 

Vârsta efectivă  
Curs valutar 

imprejmuire din plasă  zincată  pe stătpi de metal. inălţimea de 
1,20 m. 

Lunglme (ml) 

Suprafată  (mp) 

Proprietar 

(nr. crt. 5 din tabel) 

Denurnirea constructlei 

Suprafaţ,ă  

2. SISTFJA CONSTRUCTIV 

3. DATE CONSTRUCTIVE 

1. CARACTERISTICI 
imprejmuire 

Jud. laşi 

4,9766 

Normal 

Loc. laşi 

FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCŢIEI 

GRIGORAS 10AN, GRIGORAS ELENA 

leltnep Inclice act. WX0s.t totid 
2,7600 591,2 Lei 

• prin asimilare 

9prejmuire din plasă  zincată 
	

IMPPLZN 
	

1,68 127,50 lei 

591,19 lei Total cost de nou cu TVA 
351,90 lei 

Atte costuri 
Totat cost/MP cu TVA 

Total alte costuri 

Total cost de nou cu 'TVA 591,19 lel 
Totat cost /mp cu TVA 351,90 lei 

  

Coeficient de distanţă 
	

1,0000 

Corecţie manoperă 
	

1,0000 

Total cost de nou fara TVA 497,28 lei 

Total cost /mp fara TVA 296 lel 
Depreciere fizică  0% Depreciere fizică  - 	lei 
Depreciere functională  0% Depreclere funcOonaLă  - 	lei 

Valoare estimată  Total euro 100,00 € Total lei 497,28 lei 

Valoare estimată  pe mp euro/mp 59,48 lei/mp 296,00 lei 

- 	lei 

LlŞ1 

Nr. 	  

Asnul 	 1.1illaZ.11.U.LZI2D25 



Curs valutar 4,9766 

imprejmuire Denumirea constructiei 

Suprafaţă  (mp) 72,25 

Proprietar 
(nr. crt. 7 din tabel) 

Lungime (mt) 
Inătţime (h) 

FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCT1EI 

FRIJANU SEBASTIAN PETRU, 	ea 
FRIJANU LILIANA 

2. SISTEM CONSTRUCTIV 
Împrejmuire din fier forjat pe stălpi de beton cu fundaţie din 
beton. Tnălţimea de 1,70 m. 

3. DATE CONSTRUCTIVE 
5uprafata 

42,50 
1,70 

1. CARACTERISTICI 

Loc. laşi 
Jud. Iaşi 

Data P.I.F. 

Adresa 

Medlul de utitizare 
Vârsta efectivă  

Normal 

ĂFP' 2,W 

OLAE Y • 
12963 ) 

acd: V`, 

EXPLICAT11 SUABOL Suprafaţă  lethnp Indke act. Cost total 
‘nou gard din fier forjat - mediu PAMGFFM 51,00 169,40 lei 3,4541 29.841,4 lel 

,oclu gard din beton aparent SOCLUGRD 42,50 282,30 lei 2,3071 27.680,0 lei 

• prin asimitare 

Total cost de nou cu TVA 57.521,36 lei 
Total cost/MP cu TVA 796,14 lei 
Atte costuri 

Totat atte costurt - 	lei 

Total cost de nou cu TVA 57.521,36 lei 
Totat cost /mp cu TVA 796,14 lei 
Coeficient de distanţă 	 1,0000 
Corecţie manoperă 	 1,0000 
Totat cost de nou fara TVA 48.335,25 lei 
Total cost /mp fara TVA 669 lei 
Depreciere fizică  0% Depreciere fizică  - 	lei 
Depreciere functIonală  0% Depreciere functIonală  - 	lei 

Valoare estimată  Total euro 9.713,00 E Total lel 48.335,25 lei 
Valoare estimată  pe mp euro/mp 134,43 lei/mp 669,00 lei 

2 2.-  I U ţ11p25  
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FIŞA TEHNICA A CONSTRUCTIEI 
Proprletar 	 DUMITRIU VASILE, DUMITRIU 
(nr. crt. 8 din tabel) 	 FLORENTINA 

1. CARACTERISTICI 
Denumirea constructiei Împrejmuire 

Adresa 
Loc. laşi 

Jud. laşi 

Data P.I.F. 
Mediul de utiltzare Normal 

Vărsta efectivă  
Curs valutar 4,9766 

2. SISTEM a»ISTRUCTIV 
Împrejmuire din fier forjat pe stâlpi de beton cu fundaţie din 
beton. inălţimea de 1,70 m. 

3. DATE CONSTRUCTIVE 

Lungtme (ml) 
	

9,80 
inălţime (h) 
	

1,70 
Suprafată  (mp) 
	

16,66 

Suprafaţă  

EOLICAP 
Panou gard din fier forjat - mediu 

JCIO gard din beton aparent 

SIMBOL 
PAMGFFM 
SOCLUGRD  

Suprafată  
11,76 
9,80  

letimp 
169,40 lei 

282,30 lei 

Indice act. 
3,4541 

2,3071  

cost total 
6.881,1 

6.382,7 

Total cost/MP cu TVA 

• prin anmilare 

Total cost de nou cu TVA 13.263,75 lei 

Atte costuri 
796,14 lei 

Total alte costuri 

Totat cost de nou cu TVA 

    

  

13.263,75 lei 
Total cost (mp cu TVA 

  

   

796,14 lei 
Coeflclent de distanţă  
Corecţie manoperă  

   

1,0000 

   

1 

   

Total cost de nou fara TVA 
11.145,54 lei 

Totat cost teip fara TVA 669 lei 
Depreciere fizică  0% Deprectere fizică  - 	lei 
Depreciere functtonală  0% Depreciere funcţională  - 	lei 

Valoare estimată  Total euro 2.240,00 € Total lei 11.145,54 lei 
Valoare estlmată  pe mp euro/mp 134,43 lel/mp 669,00 lei 

- lei 
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FIŞA TEHNICĂ  A CONSTRUCTIEI 

1. CARACTERISTICI 

Loc. laşi 
Jud. laşi 

Data P.I.F. 
Mediul de utIlizare 
Vârsta efectiv& 
Curs vatutar 

3.-DATE CONSTRUCTIVE 
Supratata 
Lunglme (ml) 
	

34,10 
Inaţime (h) 
511Prafaţ5 (mp) 
	

54,56 

Proprietar 

(nr. crt. 9 dm tabel) MACOVEI VASILE 

Adresa 

Denumtrea constructlei 

4,9766 

Normat 

imprejmuire 

1,60 

2. SISTEM CONSTRUCTIV 
Imprejmuire din plasă  zincată  pe stălpi de metat. Tnă'tţimea de 
1,60 m. 

Cost total 
19.199,7 tei 

Indice act. 
2,7600 

Suprdaţil  
54,56 127,50 lei 

Total cost/MP cu TVA 

Total atte costurl 
- 	lei 

Totat cost de nou cu TVA 

Atte costurl 

prin asimilare 

Total cost de nou cu TVA 

Tmprejmulre din plasă  zincată  
EXPU 

IMPPLZN 

SIMBOL 

19.199,66 tel 
351,90 lei 

Totat cost /mp cu TVA 19.199,66 lei 

351,90 lei Coeficient de distanţă  
Corecţie manoperă  

1,0000 

Totat cast de nou fara TVA 
16.149,76 lei Total cost /mp fara TVA 

296 tel Depreciere fizIcă" 0% Depreciere ftrIcă  - 	lei Depreciere functionată  0% Depreclere functionată  - - 	lei Valoare estimată  Total euro 3.245,00 E Total lei 16.149,76 lei Valoare estimată  pe mp euro/mp 59,48 lel/mp 296,00 lei 

.)1.1)1,1•1.!1.1AŞI 
1.151 

Nc. 	 551‘ 

nur 	 zilt? 	I1JL  
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ANEXA 1- COMPONENTA SI CLASIFICARE COMUNE JUD.  

I.ALEXANDRU I CUZA 

2. ANDRIEŞENI 

3. ARONEANU 

4. BALŞ  

5. BĂLŢAŢI 

6. BĂRNOVA 

ALEXANDRU I 
1 CUZA 
2 Kogălniceni 
3 Şcheia 
4 Volintireşti 

1 ANDRIEŞENI 
2 Buhăeni 
3 Drăgăneşti 
4 Iepureni 

5 Fântânele 
6 Glăvăneşti 
7 Spineni 

1 ARONEANU 
2 Dorobanţ 	 AP 
3 Rediu Aldei 
4 Şorogari 	 AP 

1 BALŞ  
2 Boureni 
3 Coasta Măgurii 

1 BĂLŢAŢI 
2 CotIrgaci 
3 Filiaşi 
4 Mădkjeşti 
5 Podişu 
6 Sârca 
7 Valea Oilor 

1 BÂRNOVA 	 AP 
2 Cercu 
3 Păun 	 AP 
4 Pietrărie 	 AP 
5 Todirel 
6 Vişan 

181Page 
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7. BELCEŞTI 

8. BIVOLARI 

9. BRĂEŞTI 

10. BUTEA 

11. CEPLENITA 

12. CIOHORĂNI 

13. CIORTEŞTI  

1 BELCEŞTI 
2 Liteni 
3 Munteni 
4 Satu Nou 
5 Tansa 
6 LTImi 

1 BIVOLARI 

2 Buruieneşti 
3 Soloneţ  
4 Tabăra 
5 Traian 

1 BRĂEŞTI 
2 Albeşti 
3 Buda 
4 Cristeşti 
5 Rediu 

1 BUTEA 
2 Miclăuşeni 

1 CEPLENIŢA 
2 Buhalniţa 
3 Poiana Mărului 
4 Zlodica 

1 CIOHORĂNI 

1 CIORTE$T1 
2 Coropceni 
3 Deleni 
4 Rotăria 
5 Şerbeşti 

14. CIUREA 1 CIUREA 
2 Curaturi 

3 Dumbrava 
4 Hlincea 
5 Lunca Cetăţuii 	 AP 
6 Picioru Lupului 
7 Slobozia 

191Page 
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46. LUNGANI 

47. MĂDÂRJAC 

1 LUNGANI 
2 Crucea 
3 Goeşti 
4 Zmeu 

1 MĂDÂRJAC 
2 Bojila 
3 Frumuşica 

48. MIRCEŞTI 	 1 MIRCEŞTI 
2 Lugani 

49. MIRONEASA 	 1 MIRONEASA 
2 Schitu Hadâmbului 
3 Urşiţa 

50. NIIROSLAVA 

51. MIROSLOVEŞTI 

52. MOGOŞEŞTI 

1 MIROSLAVA 	 APP 
2 Balciu 
3 Brătuleni 
4 Ciurbeşti 
5 Corneşti 
6 Dancaş  
7 Găureni 
8 Horpaz 	 APP 
9 Proselnici 

10 Uricani 	 AP 
11 Valea Adk Ică 	 AP 
12 Valea Ursului 
13 Voroveşti 

1 MIROSLOVEŞTI 
2 Mitesti 
3 Soci 
4 Verşeni 

1 MOGOŞEŞTI 
2 Budeşti 
3 Hadâmbu 
4 Mânjeşti 
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twiisb tic ZZ.sa 
W•441101* 

536 STRADA MOVILA PĂCURETI - B 
537 STRADA MOVILEI -C 

_ 
538 STRADA MR. IRIMIA POPESCU STRADA APEDUC A 
539 ŞOSEAUA MUNTENI - C 
540 FUNDAC MUNTEMMII - A 
541 STRADA MUNTENIMII - A 
542 ALEEA MUŞATINI - B 
543 STRADA MUŞATINI - B 
544 STRADA MUZICII - C 
545 STRADA N. ISTRATI - A 
546 STRADA NICOLAE MĂCĂRESCU - B 
547 STRADA NAE IONESCU - C 
548 STRADA NARCISELOR - C 
549 ŞOSEAUA NAŢIONALĂ  - B 
550 PIAŢA NAŢIUNII - A 
55 I STRADA NĂMOLOASA STRADA J CARTIER CRUCEA 

ROŞIE 
C 

552 STRADA NECULAU - B 
553 STRADA NEGUSTORI - B 
554 STRADA NEPTUN - B 
555 STRADA NICIMAN - B 
556 FUNDAC NICOLAE BĂLCESCU FUNDACUL MUZELOR A 
557 STRADA NICOLAE BĂLCESCU STRADA MUZELOR A 
558 STRADA NICOLAE BELDICEANU - C 
559 STRADA NICOLAE COSTIN .. C 
560 STRADA NICOLAE I. POPA - C 
561 STRADA NICOLAE GANE - A 
562 
	L 

BULEVARDU NICOLAE IORGA BULEVARDUL REPUBLICII B 

563 STRADA NICOLAE LAB1$ - B 
564 STRADA NICOLAE NEGURĂ  - C 
565 STRADA PROF. NICOLAE OBLU - C 
566 STRADA NICOLAE TONITZA - C 
567 ALEEA NICOLINA STRADA ILIE PINTILIE B 
568 ŞOŞEACIA NICOLTNA ŞOSEAUA ILIE PINTILIE B(nr.impare:1-

141; 

or.pare:2-caPat); 
Ctnr. kapare: 143 
clipat) 569 STRADA NICOLINA STRADA SUZANA 

PÂRVULESCU 
B 

570 STRADA NICORIŢĂ  .. B 
571 STRADELA NICORIŢĂ  - B 
572 STRADA NISIPARI STRADA F CARTIER 

AVIAŢIE1 
C 

573 STRADA NOUĂ  STRADA AUREL ŞEŢU C 
574 TRECĂTOAR 

EA 
NUCULUI - C 

 

LkŞt 

‘ik\ 	 
122. j{n:=AZI5  
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Nr. 

 

  

      

      



Zona 
Bucium 

Miroslava, Valea Lupului 
Aroneanu. Sormiari 
Rediu 

Popricani, Tornesti, Holboca 

Extravilan 25 
Extravilan 19 
Extravilan 
Extravilan 
Extravilan 

Tip teren 

14 
15  
10 

Euro/mp 

	 i.gigin  2 2. 1014,211Z5 	 

ANEXA 9 - TERENURI: VALORI UNITARE MINIME 

MUNICIPIUL IAŞI 

INTRAVILAN 

Zona  Tip teren Eurohnp 
Zona A  Intravilan 595 
Zona B Intravilan 423 
Zona C •-<"'  Intravilan 270 
Zona D  Intravilan 222 
Zona E  Intravilan 124 

Notă  : Zona E = terenuri ce nu se regăsesc în nomenclatorul stradal 

EXTFLA'VILAN 

1041Page 



JAŞ  

Nr. 

........ 1.1,2 	JUL 

ANEXA 9 

VALORI UNITARE PENTRU TERENURILE DIN INTRAVILANUL 

ŞI EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR DIN CIRCUMSCRIPTIA 
JUDECATORIEI I ASI 

Tipul 
localitatif Intravilen Extravilan 

Alte 
categorii 

Curti 
coustructii Arabil Păşuni 

Vii şi 
livezi Păduri 

APP 30 59 9 2,7 3,00 3,26 
AP 24 42 7,50 2,43 2,70 2,77 
A 20 33 4,17 1,22 2,43 2,49 
B 18 30 2,66 1,03 1,22 1,37 
C 14 25 2,50 0,93 0,97 1,00 
D 13 17 2,00 0,74 0,87 0,93 
E 7 10 1,20 0,59 0,61 0,65 
F 6 7 1,17 0,54 0,55 0,65 
G 3,5 5 0,51 0,48 0,55 0,65 
H 3,5 5 0,51 0,48 0,55 0,65 
J 3 4.0 0,51 0,48 0,55 0,65 
K  3 4.0 0,51 0,48 0,55 0,65 
L 3 4.0 0,51 0,48 0,55 0,65 
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VALORI UNITARE PENTRU TERENURILE DIN INTRAVILANUL 

SI EXTRAVILANUL LOCALITĂŢILOR DIN CIRCUMSCRIPTIA 
JUDECATORIEI PASCAN1, HARLAU si RADUCANENI 

Tipul 
localitatff 

	  categorii 

Intravllan  Extravffan 
Alte Curti 

constructff Arabff Păsuni 
Vii şi 
livezi Păduri 

A 10 14 0.5 0.4 0.5 0.6 
B  7 10 0.45 0.37 0.45  0.5 
C  5 6 0.42 0.4 0.4 0.45 
D 4 4.5 0.4 0.36 0.38 0.42 
E  3.5 4 0.38 0.35 0.35 0.4 
F  3 3.8 0.36 0.3 0.3 0.4 
G  2.5 3.5 0.35 0.25 0.3 0.4 
H  2.5 3 0.35 0.25 0.3 0.4 
J 	  2 2.8 0.35 0.25 0.3 0.4 
K  2 2.7 0.35 0.25 0.3 0.4 
L 2 2.5 0.35 0.25 0.3 0.4 

NOTĂ: 

)=. Valorile sunt exprimate 	/ m2  ; 

);•• Valorile orientative de piaţă  ale terenurilor situate în extravilanul comuneior 
din judetul Iaşi se vor determina în funcţie de categoria 

satului apartinător din hotarul căruia terenul face parte, dacă  această  
apartencntă  rczultă  fără  echivoc din adeverinţele de tul agricul şi/sau din 
certificatele de atestare fiscală  ; 

)›- in ipoteza în care din documentele mentionate nu rezultă  apartenenta 

terenului Ia un anumit sat, valoarea de piaţă  va fi determinată  în funcţie de 
categoria comunei sau a satului de reşedinţă. 

Nr. 

.\;;;11 
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