ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL JUDETEAN IASI

Calea Chisinaului nr. 23, Cod postal: 700265, Iasi
Tel.: 0232 - 235100; Fax: 0232 - 210336; www.icc.ro

HOTARAREA nr. 25
privind aprobarea raportului de evaluare asupra unei parti din imobilul situat in
municipiul Iasi, strada Elena Doamna, nr.49, inscris in Cartea Funciara
nr.141232, nr. cadastral 141232, UAT Municipiul Iasi si achizitia acestuia

Consiliul Judetean Iasi;

Avand in vedere:

a) Proiectul de hotirare inregistrat cu nr. 25 privind aprobarea raportului de
evaluare asupra unei parti din imobilul situat in municipiul Iasi, strada Elena Doamna,
nr.49, inscris in Cartea Funciard nr.141232, nr. cadastral 141232, UAT Municipiul lasi
si achizitia acestuia, initiat de Presedintele Consiliului Judetean lasi, domnul Costel
Alexe;

b) Referatul de aprobare prezentat de catre Presedintele Consiliului Judetean

Iasi, in calitatea sa de initiator, inregistrat sub nr. 1984/20.01.2025,

c¢) Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 1981/20.01.2025, intocmit de
Directia Tehnica si Investitii-Serviciul Tehnic, Investitii, Patrimoniu si Monitorizarea
Lucrarilor Publice din cadrul Consiliului Judetean Iasi;

d) Decizia nr.1461/30.06.2022 emisa de Autoritatea Nationald pentru Restituirea
Proprietatilor;

e) Adresa Fundatiei Caritatea nr. F 907/19.09.2024, inregistratd la Consiliul
Judetean lasi sub nr.31467/26.08.2024, referitoare la intentia de vénzare a imobilului,
situat in municipiul Iasi, strada Elena Doamna, nr.49, inscris in Cartea Funciard
nr.141232, nr. cadastral 141232, UAT Municipiul Iasi;

f) Adresa de rdspuns a Judetului Tasi - Consiliul Judetean Iasi
nr.31467/13.09.2024, privind intentia de exercitare a dreptului de preemtiune;

g) Adresa Directiei Judetene pentru Culturd lasi nr.1297/12.08.2024 privind
neexercitarea dreptului de preemtiune pentru imobilul situat in municipiul Iasi, strada
Elena Doamna, nr.49, inscris in Cartea Funciara nr.141232, nr. cadastral 141232, UAT
Municipiul Iasi;

h) Adresa Judetului Iasi-Consiliul Judetean Iasi nr.37609/28.10.2024;

i) Hotirarea Consiliului Judetean nr. 337/24.09.2024 privind demararea
procedurii in vederea exercitdrii dreptul de preemtiune in conformitate cu prevederile
art.4, alin. (81) din Legea nr.422/2001, privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd asupra unei parti din imobilul situat in municipiul lasi, strada Elena
Doamna, nr.49, inscris in Cartea Funciard nr. 141232, nr. cadastral 141232, UAT
Municipiul Iasi;
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j) Nota de fundamentare a Judetului Iasi - Consiliul Judetean lasi
nr. 48516/24.12.2024;

k) Raport de evaluare nr. 0070/2024, inregistrat la Consiliul Judetean lasi sub
nr. 48130/20.12.2024, asupra unei parti din imobilul situat in municipiul lasi, strada
Elena Doamna, nr.49, inscris in Cartea Funciard nr.141232, nr. cadastral 141232, UAT
Municipiul lasi;

1) Hotararea Consiliului Judetean Iasi nr. 134/18.03.2020 privind actualizarea
domeniului public al Judetului lasi cu modificérile si completarile ulterioare,

m) Extras de carte funciard pentru informare nr. 141232/30.12.2024, UAT
Municipiul lasi;

n) Prevederile art. 81 din Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor
istorice, republicata;

o) Dispozitiile Legii nr. 287/2009 din Codul Civil, cu modificarile si
completarile ulterioare;

p) Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativd, cu modificarile si
completarile ulterioare;

q) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

r) Constitutia Romaniei art. 136, alin. 1, 2 §i 4;

s) Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Judetean lasi din data de
28 ianuarie 2025;

t) Propunerile formulate si adoptate in cadrul sedintei ordinare a Consiliului
Judetean Iasi din data de 29 ianuarie 2025, consemnate in procesul-verbal al acesteia,
respectiv: “desemnarea domnului Marius Sorin Dangd, Vicepresedintele Consiliului
judetean lasi, a domnilor consilieri judeteni Iulian Gabriel Mititelu, Mihai Dediu,
Constantin Marian Uscatu si a doamnei consilier judetean Camelia Ciornia;

u) Votul exprimat de catre consilierii judeteni si Presedintele Consiliului
Judetean Iasi, in cadrul sedintei ordinare a Consiliului Judetean Iasi din data de 29
ianuarie 2025 si consemnat in procesul-verbal al acesteia, respectiv 31 voturi “Pentru”;

In temeiul art. 173 si art. 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din
3 julie 2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba Raportul de evaluare nr.0070/2024, prevdzut in Anexa,
inregistrat la Consiliul Judetean Iasi sub nr. 48130/20.12.2024, intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Danciu Pavel Claudiu, reprezentant legal al SC PROVAL JUST
SRL, asupra unei parti din imobilul situat in municipiul lasi, strada Elena Doamna,
nr.49, inscris in Cartea Funciard nr.141232, nr. cadastral 141232, UAT Municipiul
lasi, prin care s-a stabilit ca valoarea acestuia este de 10.697.325 lei, respectiv
2.150.00 euro.

Art. 2. (1) Se aproba achizitia partii din imobilul, constituit din teren si
constructii, situat in municipiul Iasi, strada Elena Doamna, nr.49, inscris in Cartea
Funciara nr.141232, nr. cadastral 141232, UAT Municipiul lasi, care face obiectul
raportului de evaluare de la art.1.
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(2) Achizitia va fi realizata dupd indeplinirea formalitatilor de
publicitate imobiliard de catre Fundatia Caritatea.

Art. 3 Se va pistra destinatia de spital-maternitate a imobilului achizitionat
pentru o perioada 10 ani.

Art. 4.(1) Se constituie Comisia de negociere a pretului de achizitie a partii din
imobilul situat in municipiul lasi, strada Elena Doamna, nr. 49, inscris in cartea
funciara nr.141232 a localititii Iasi, in urmatoarea componenta:

a) Marius Sorin Dangi, Vicepresedintele Consiliului J udetean Iasi;

b) Iulian Gabriel Mititelu, consilier judetean — Membru Comisie;

¢) Mihai Dediu, consilier judetean — Membru Comisie;

d) Constantin Marian Uscatu, consilier judetean — Membru Comisie;

e) Camelia Ciornia, consilier judetean— Membru Comisie;

f) Directia Tehnica si Investitii, Consiliul Judetean lasi — Secretariat Comisie.

(2) Pretul maxim de achizitie a partii din imobilul mentionat la art.1 este
de 2.150.000 euro (in lei la data platii), care reprezintd oferta de vanzare a Fundatiei
Caritatea.

Art. 5. Cheltuielile ocazionate cu redactarea si autentificarea contractului de
vénzare-cumpdrare vor fi suportate atat de vanzator, cat si de cumparator in cote egale,
cu exceptia cheltuielilor privind impozitul din transferul proprietétilor imobiliare si
cheltuielile privind radierea ipotecilor, care cad in sarcina exclusiva a vanzatorului.

Art. 6. Imobilul va fi achizitionat liber de sarcini, neafectat de dezmembraminte
ale dreptului de proprietate sau alte drepturi reale si sa nu faca obiectul vreunui litigiu
cu privire la dreptul de proprietate.

Art. 7. Se mandateazd Presedintele Consiliului Judetean lasi sa semneze, in
numele UAT Judetul Iasi - Consiliul Judetean Iasi, contractul de vanzare-cumparare al
imobilului prevazut la art.2.

Art. 8.(1) Prezenta Hotérare se comunica catre:

a) Institutia Prefectului Judetului lasi;

b) Fundatia Caritatea;

¢) Directia Juridicd, Directia Economicd si Directia Tehnica si Investitii-

Serviciul Tehnic, Investitii, Patrimoniu si Monitorizarea Lucririlor Publice.
(2) Aduserea la cunostintd publica a prevederilor prezentei Hotaréri va fi
asiguratd de citre compartimentele de specialitate din cadrul Consiliului Judetean lasi
cu atributii in aces$t sen

Data astizi: 29 ianuarie 2025

PRESEDINTE, Contrasemneaza pentru legalitate,
Costel Alexe SECRETAR GENERAL AL JUDETULUIL,
D, ; Lacrami r? Vernici-Dascilescu
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|
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Nr. raport: 0070/2024

RAPORT DE EVALUARE

Raport de evaluare privind
stabilirea valorii de piata unei
parti din Imobilul situat in Mun.
lasi. Strada Elena Doamna. nr.
. 49, inscris in Cartea Funciara nr.
141232, nr. cadastral 141232

Utilizatorul desemnat: CONSILIUL JUDETEAN IASI
Client: CONSILIUL JUDETEAN IASI
Proprietar: JUDETUL IASI, domeniul public

JUDETT

- CONSILIUL JUDETEAN 1A
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Catre: CONSILIUL JUDETEAN IASI

Subiect: Raport de evaluare privind stabilirea valorii de piata a unei parti din Imobilul situat
in Mun. Iasi, Strada Elena Doamna, nr. 49, inscris in Cartea Funciara nr. 141232, nr. cadastral
141232

Avand in vedere cerintele dumneavoastra cu privire la evaluarea activului mentionat mai sus. am
actionat in calitate de evaluator, efectuand raportul de evaluare pe care il anexam prezentei scrisori.

Raportul de evaluare reprezinta oglinda profesionalismului evaluatorului si elementul principal prin
care este perceput rezultatul analizei si natura investigatiilor efectuate si in care este estimata si
argumentata valoarea.

Analizand datele expuse in raportul de evaluare, opinia noastra asupra valorii de piata, defalcata
conform solicitarii este urmatoarea:

Valori alocate:

SPITAL MATERNITATE REZULTATELE EVALUARII
Anul . .
Valoare de piata estimata
Nr. crt. Denumire Nr. cad. Bse =d S PIFIAr.m_I : evaluator
modernizarii
mp mp mp lei ouro
1 Teren intravilan 141232 B.337 - - 8,649,505 1.738.000
2 |Pavilion 1 141232-C1 1095,00 2190,00| 1752 1841 875.402 175.900
Cladire
3 |centrala/Pavilionul 141232-C3 158,00 158,00 1264 1990 75.148 15.100
tehnic
4 |Centru sanatate 141232-C5 232,00 464,00 3712 1900 185631 37.300
5 |Cladire triaj 141232-C6 283,00 283,00 2264 1841 148.306 29.800
6 |Pavilion amfiteatru 141232-C7 271,00 271,000 2168 1900 141.836 28.500
7 Pavilion farmacie 141232-C8 139,00 139,00 111,2 1841 110,980 22.300
8 Pavilion 2 141232-C9 408,00 408,00 3264 1900 270235 54.300
TOTAL 10.456.000 2.101.000
CONSTRUCTI ADAUGIRI REZULTATELE EVALUARII
Anul ’ .
Valoare de piata estimata
Nr.crt. Denumire Nr.cad. Sysc =4 SU BRiAn evaluator
modernizarii
mp/me mp mp lei euro
1 Cladire oficiu 141232-C10 18,00) 144 1990 9.456 1.900
2 |Extindere cladire triaj |141232-C11 50, 0, 0 1841 26.377 5.300
3 Pavilion tehnic 141232-C12 ;00 0 7 1900 33.842 6.800
4 |Capela 141232-C13 70,00 0 6 1900 43.297 8.700
Gumara o 141232.C15 28,00 56, 4.8 1970 37.823 7.600
5 |garda/Pavilion
6 |Grup sanitar/Pavilion1 |141232-C16 17,00 17,000 13,6 1970 7.465 1.500
7 |Magazie 141232-C17 50,00 50,00 40 1900 36.828 7.400
" Cladire anexa - Magazie | 141232-C18 16,00 16,00 128 1990 10.451 2.100
9 Cladire anexa - Magazie | 141232-C19 13,00 13,00 104 1990 6.967 1.400
10 Cladire anexa - Magazie | 141232-C20 13,00 13,00f 104 1990 6.967 1.400
11 Cladire anexa - Magazie | 141232-C21 43,00 43,00 344 1900 22.893 4600
TOTAL 242365 48.700
Total constructii -rotunjit- 2.047.325 2.150.000|
Total teren -rotunjit- 8.650,000 1,738.000|
1]
| Total general -rotunjit- (constructii + teren) 10.697.325| 2.150.000]
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RAPORT DE EV

ALUARE

Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Observatii:
Bunurile care raman in proprietatea Judetului lasi au urmatoarele valori:
CONSTRUCTIICU NR.CAD, 141232-C2; 141232-C4; REZERVOR APA SITEREN REZULTATELE EVALUARII
Anul
Valoare de piata estimata
Nr.crt. Denumire Nr. cad. StSc Sd Su PIFIAnY evaluator
p— a modernizarii
4 lei euro
1 Cladire anexa - poarta | 141232-C2 22,0 17 1990 16.600 3.300
2 Cladire anexa 141232-C4 11,00 \_}11, 8,8 1900 5.300 1.100
3 |Rezervor apa - 100,00 | 2014 71.600 14,400
TEREN SUB CONSTRUCTIA NR CAD. 141232-C14 REZULTATELE EVALUARII
Anul
Valoare de piata estimata
Nr.crt. Denumire Nr. cad. SUSc Sd Su P'anu_l evaluator
modernizarii
mp/me¢ mp mp lei euro
Teren intravilan de ~ 180,00 189.000 38.000
1 sub C14

Valoarea a fost stabilita de catre un expert evaluator, membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor Autorizati
din Romania, avand la baza Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.
In completarea misiunii de evaluare am utilizat informatiile si documentele furnizate de catre client, cat si date
furnizate din piata de sector si baza de date proprie.

Va rugam sa luati in considerare ci prezentul raport de evaluare a fost intocmit intr-un context economic §i
social exceptional. Situatia macroeconomica la nivel national este caracterizata prin suprapunerea efectelor
post crizei sanitare, si cu izbucnirea actiunilor militare de pe teritoriul unei tari vecine, care a general
consecinte economice importante. Totodatd, remarcim pe plan international existenta unei crize de
aprovizionare cu materii prime, determinate de evenimentele din nord-estul Europei. Aceasta stare a avut un
puternic impact asupra economiei si pietelor in general. conducand la perceperea unui nivel de risc exceptional
pe piata de capital, cét si in piata imobiliaré.

Cu stima,

Danciu Pavel Claudiu
Evaluator autorizat ANEVAR
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIU
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

SINTEZA EVALUARII

Numar raport:

| 0070/2024

Destinatar/Beneficiar:

CONSILIUL JUDETEAN IASI

Client:

CONSILIUL JUDETEAN IASI
Tip active: Imobilul situat in Mun. lasi, Strada Elena Doamna, nr.
~ 49, inscris in Cartea Funciara nr. 141232, nr. cadastral
Adresa active: 141232
Active evaluate:
SPITAL MATERNITATE
Anul
Nr.crt. Denumire Nr. cad. StiSc s Su PIFIAnu_I
modernizarii
mp mp mp
1 Teren intravilan 141232 8.337 2 =
2 Pavilion 1 141232-C1 1095,00 2190,00 1752 1841
Cladire
3 centrala/Pavilionul 141232-C3 158,00 158,001 126,4 1990
tehnic
4 Centru sanatate 141232-C5 232,00 464,00 371,2 1900
5 Cladire triaj 141232-Cé6 283,00 283,00 226,4 1841
6 Pavilion amfiteatru 141232-C7 271,00 271,001 216,8 1900
T Pavilion farmacie 141232-C8 139,00 139,00( 111,2 1841
8 Pavilion 2 141232-C9 408,00 408,00 3264 1900
CONSTRUCTIIADAUGIRI
Anul
Nr. crt. Denumire Nr.cad. SHSE Sd Bl PIF’A':""J "
modernizarii
mp/mc mp mp
1 Cladire oficiu 141232-C10 18,00 14,4 1990
2 Extindere cladire triaj 141232-C11 50, 0, 0 1841 A
3 Pavilion tehnic 141232-C12 00 8,00 . 1900
4 Capela 141232-C13 70,00 0 6 1900
Camerade 141232-C15 28,00 56! 4,8 1970
5 garda/Pavilion
6 |Grup sanitar/Pavilion1 |141232-C16 17,00 17,00 13,6 1970
7 Magazie 141232-C17 50,00 50,00 40 1900
8 Cladire anexa - Magazie | 141232-C18 16,00 16,00 12,8 1990
9 Cladire anexa - Magazie | 141232-C19 13,00 13,00 10,4 1990
10 Cladire anexa - Magazie | 141232-C20 13,00 13,00 10,4 1990
11 Cladire anexa - Magazie | 141232-C21 43,00 43,000 344 1900
Pa | |5 JUT ; i_ B
CONSILIUL JUDE] N TASI

Anexa 5;1‘7'2(01/:—3? res
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Observatii:

| Au fost evaluate si activele care raman in proprietatea Judetului lasi:

CONSTRUCTIICU NR. CAD. 141232-C2; 141232-C4; REZERVOR APA SI TEREN

Anul
Nr.crt. Denumire Nr. cad. St/Sc Sd Su PIFM':'",' "
p— & modernizarii
n?[mf =
1 Cladire anexa - poarta 141232-C2 22,001 1990
Cladire anexa 141232-C4 11,00 1900
3 |Rezervor apa - 100,00 2014
TEREN SUB CONSTRUCTIA NR CAD. 141232-C14
Anul
Nr. crt. Denumire Nr. cad. StiSe Sd Su PIF’Ar_'UI |
modernizarii
mp/mc mp mp
Teren intravilan de } 180,00
1 sub C14

Valoarea de piata:

SPITAL MATERNITATE REZULTATELE EVALUARII
Anul
Valoare de piata estimata
Nr.crt. Denumire Nr. cad. StSc Sd Su PIFIAnu_I " evaluator
modernizarii

| mp mp mp lei euro
| 1 Teren intravilan 141232 8.337 e > 8.649.505 1.738.000
& Pavilion 1 141232-C1 1095,00 2190.00 1752 1841 875402 175.900

Cladire
3 centrala/Pavilionul 141232-C3 158,00 158,00 1264 1990 75.148 15.100
[ tehnic
i 4 Centru sanatate 141232-C5 232,00 464,00 371,2 1900 185.631 37.300
5 |Cladire triaj 141232-Cé 283,00 283,00( 2264 1841 148.306 29.800
6 Pavilion amfiteatru 141232-C7 271,00 271,00 216,8 1900 141,836 28.500
7 Pavilion farmacie 141232-C8 139,00 139,00 1112 1841 110.980 22.300
8 Pavilion 2 141232-CH 408,00 408,00| 3264 1900 270.235 54.300
TOTAL 10.456.000 2.101.000
CONSHAUL JUDETEAN 1ASE
Anexa la Hotardrea
-
©
Nr. o N 3
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

CONSTRUCTI ADAUGIRI REZULTATELE EVALUARII I
Anul 5 2
Valoare de piata estimata
Nr.crt. Denumire Nr, cad, StiSe S0 Su PIF/Anul " evaluator
modernizarii
mp/mc mp mp lei euro
1 Cladire oficiu 141232-C10 1990 9.456 1.900
2 Extindere cladire triaj 141232-C11 1841 26.377 5.300
3 Pavilion tehnic 141232-C12 1900 33.842 6.800
4 Capela 141232-C13 1900 43.297 8.700
Camorads, 141232-C15 1970 37.823 7.600
5 garda/Pavilion
6 Grup sanitar/Pavilion1 |141232-C16 1970 7.465 1.500
T Magazie 141232-C17 1900 36.828 7400
8 Cladire anexa - Magazie | 141232-C18 1990 10.451 2.100
9 Cladire anexa - Magazie | 141232-C19 13,00 13,00 104 1990 6,967 1.400
10 Cladire anexa - Magazie | 141232-C20 13,00 13,00 104 1990 6.967 1.400
1 Cladire anexa - Magazie | 141232-C21 43,00 43,00 344 1900 22.893 4.600
TOTAL 242.365 48.700
Total constructii -rotunjit- 2.047.325 2.150.000
Total teren -rotunjit- 8.650.000 1.738.000
| Total general -rotunjit- (constructii + teren) | 10.697.325| 2.150.000
Observatii:
Bunurile care raman in proprietatea Judetului lasi au urmatoarele valori:
CONSTRUCTIICU NR. CAD. 141232-C2; 141232-C4; REZERVOR APA SI TEREN REZULTATELE EVALUARII
Anul "
Valoare de piata estimata
Nr.crt. Denumire Nr. cad. St'Sc Sd Su PIFiAnul o evaluator
— modernizarii
. lei euro
1 Cladire anexa - poarta | 141232-C2 22,00 176 1990 16.600 3.300
Cladire anexa 141232-C4 11,00 wN1,00 8,8 1900 5.300 1.100
3 Rezervor apa - 100,00 2014 71.600 14.400
TEREN SUB CONSTRUCTIA NR CAD. 141232-C14 REZULTATELE EVALUARII
Anul - q
Valoare de piata estimata
Nr. crt. Denumire Nr.cad. | SYSe Sd Su PIFIArqu evaluator
modernizarii
mp/mc mp mp lei euro
Teren intravilan de
- 180,00 189.0 38.000
1 subC14 00
Utilizare alternativa Fara utilizare alternativa.
Marketabilitate Medie
Data evaluirii: 26.11.2024
Data inspectiei: 26.11.2024
Curs valutar:
Danciu Pavel Claudiu, Evaluator E.P.1., Legitimatie: 19471
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDILU

[. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, precizam ca afirmatiile prezentate si sustinute
in acest raport sunt adevarate si corecte si au fost verificate. in limita posibilitatilor, din mai multe surse. De
asemenea. mentionam c¢a analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analize, opinii si concluzii nepartinitoare din punct de
vedere profesional. In plus, precizim ci nu avem niciun interes prezent sau de perspectiva cu privire la activul
care face obiectul prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate.

Onorariul ce ne revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentata de aparitia
unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate respectand codul de etica si in conformitate cu
cerintele, recomandarile si metodologia de lucru ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati
din Romaénia).

Prezentul raport a fost efectuat in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor SEV 2022. respectiv
se supune normelor nationale ANEVAR si poate fi verificat conform standardelor de evaluare.

Acest raport de evaluare este confidential atat pentru client cdt si pentru evaluator si este valabil numai pentru
scopul mentionat in prezentul raport: nu se accepti nicio responsabilitate daca este transmis altei terte pérti,
fie pentru scopul declarat. fie pentru oricare alt scop. Raportul de evaluare nu va putea fi inclus. in intregime
sau partial, in documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, farad acordul scris
si prealabil al evaluatorului si al clientului acestuia, cu specificatia formei si a contextului in care ar urma sa
apara.

Evaluatorul nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau sa depuna marturie in instanta referitor la
proprietatea imobiliarad care face obiectul prezentului raport de evaluare, decat in baza unui angajament
special pentru acest scop si in limita permisa de reglementéarile deontologice si de conduita ale profesiunii si
respectiv cu respectarea legislatiei in vigoare. Evaluatorul nu are nici un interes de naturd si afecteze
impartialitatea si independenta pe parcursul efectudrii serviciilor de evaluare.

Prezentul raport de evaluare trebuie luat ca un intreg (scrisoare. declaratie de conformitate. prezentare raport
evaluare. anexe). nefiind acceptata utilizarea divizata a acestuia. Acesta a fost redactat exclusiv pentru a fi
folosit de catre destinatar si pentru scopul precizat.

Membru Titular
Danciu Pavel Claudiu
Evaluator E.P.1.
Legitimatie: 19471

CONSILIUL JUDETEAN IASI
Anexd la Hotirirea

Nr. TN
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

ILTERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

[1.1. Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluator autorizat

Evaluatorul: DANCIU PAVEL CLAUDIU care are legitimatia nr. 19471 /2024

Date de identificare ale evaluatorului: CNP

E-mail: claudiu.danciu(@proval.ro

Certificare

Subsemnatul certific in cunostinta de cauzi si cu buna credinta ca:

1;

2

(V8]

N

Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si corecte. Estimarile si
concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator ca fiind adevarate si corecte.
Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepértinitoare,

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privin{a proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare $i nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceasta misiune nu este condijionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de producerea unui
eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in concordanta
cu Standardele de Evaluare a Bunurilor-2022.

Posed cunostintele si experienta necesara indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia persoanelor
mentionate in raportul de evaluare. nici o altd persoana nu mi-a acordat asistenta profesionala in vederea
indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

EVALUATOR AUTORIZAT- EPI

[1.2 Identificarea utilizatorului desemnat si clientul raportului LAt L

LEGITIMATIE NR. 19471/ 2024
DANCIU PAVEL CLAUDIU

JUDETUL IAS]

Anexa la Hotararea

CONSILIUL JUDETEAN IASI

Utilizator desemnat: CONSILIUL JUDETEAN IASI
Client: CONSILIUL JUDETEAN 1ASI

Alte persoane care pot avea acces la raportul de evaluare:

Accesul altor persoane la raportul de evaluare, altele decat clientul si utilizatorii desemnati exclude
orice raspundere a evaluatorului fata de acestia.

2.a Persoana care primeste o copie nu devine un utilizator desemnat (utilizatorul desemnat si clientul
sunt prezentati la capitolul 11.2).
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

2.b Persoana care primeste o copie a prezentului raport fara a fi identificata de catre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea
atributiii legale sau reglementate in ceea ce priveste raportul de evaluare, nu poate fi considerat ca
utilizator desemnat al raportului de evaluare si nu este indreptatit la nici un fel pretentie fata de
evaluator.

Nu se identifica alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare.
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decat fata de client si fata de destinatarul lucrarii.

1. Activul subiect al evaluarii
Se evalueazi dreptul deplin de proprietate asupra urmatoarelor active imobiliare. aflate in patrimoniul
Domeniului Public al Judetului lasi si dat in administrare Spitalului Clinic de Obstretica si Ginecologie Elena
Doamna:

SPITAL MATERNITATE
Anul
Nr. crt. Denumire Nr. cad. StiSc Sd Su PIFIA""_I
modernizarii
mp mp mp
1 Teren intravilan 141232 8.337 e =
2 [Pavilion 1 141232-C1 1095,00 2190,00| 1752 1841
Cladire
3 centrala/Pavilionul 141232-C3 158,00 158,00f 1264 1990
tehnic
4 Centru sanatate 141232-C5 232,00 464,001 371,2 1900
5 Cladire triaj 141232-C6 283,00 283,000 2264 1841
6 Pavilion amfiteatru 141232-C7 271,00 271,00 216.,8 1900
T Pavilion farmacie 141232-C8 139,00 139,001 111,2 1841
8 Pavilion 2 141232-C9 408,00 408,00, 3264 1900
CONSTRUCTIIADAUGIRI
Anul
Nr. crt. Denumire Nr.cad. StiSc Sd Su PIF/Anul
modernizarii
mp mp
1 Cladire oficiu 141232-C10 18,00 14,4 1990 J
2  |Extindere cladire triaj |141232-C11 4 1841 |
3 Pavilion tehnic 141232-C12 1
4 Capela 141232-C13
e e 141232-C15
5 |garda/Pavilion
6 Grup sanitar/Pavilion 1 | 141232-C16 17,00 13,6 1970
7 Magazie 141232-C17 50,00 40 1900
8 Cladire anexa - Magazie | 141232-C18 16,00 12,8 1990
9 Cladire anexa - Magazie | 141232-C19 13,00 13,00 10,4 1990
10 Cladire anexa - Magazie | 141232-C20 13,00 13,000 104 1990
1 Cladire anexa - Magazie | 141232-C21 43,00 43,00 344 1900
Observatii:
Au fost evaluate si activele care raman in proprietatea Judetului lasi:
CONSILIUT IDETEAN IASI
Anexa

Pagina |10




RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

CONSTRUCTIICU NR.CAD.141232-C2; 141232-C4; REZERVOR APA SI TEREN
Anul
Nr.crt. Denumire Nr. cad. St/Sc Sd Su P'FJA':“"I 3
2 modernizarii
g
1 Cladire anexa - poarta 141232-C2 _| 22,0 T 17 1990
2 Cladire anexa 141232-C4 11,00 1,00 8,8 1900
3 Rezervor apa - 100,00 - | 2014
TEREN SUB CONSTRUCTIA NR CAD. 141232-C14
Anul
Nr. crt. Denumire Nr. cad. StiSc Sd Su P'F’A'_NJ .
modernizarii
mp/mc mp mp
Teren intravilan de ) 180,00
1 sub C14

Activele se evalueaza de sine statator. independent de alte active.

Adresa activelor: Imobilul situat in Mun. lasi, Strada Elena Doamna, nr. 49, inscris in Cartea Funciara nr.
141232, nr. cadastral 141232,

Moneda evaluarii
Rezultatul evaluidrii se va raporta in moneda europeana (Euro) si in moneda nationala (Leu), cursul de schimb
intre cele doua monede fiind cel raportat de Banca Nationala a Romaniei pentru data evaluarii.

Cursul de schimb 1 EUR = 4.9767 Lei

2. Scopul evaluarii
Scopul procesului de evaluare il constituie estimarea valorii piata a unei parti Imobilul situat in Mun. lasi.
Strada Elena Doamna. nr. 49, inscris in Cartea Funciara nr. 141232, nr. cadastral 141232, in vederea exercitarii
dreptului de preemtiune.
Acest raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport; nu se accepta nici o
responsabilitate daca este transmis altei persoane, fie pentru scopul declarat. fie pentru oricare alt scop.

3. Tipul valorii

Conform scopului evaluérii mentionat, tipul de valoare adecvat este valoarea justa, asa cum este definita in
Standardele de evaluare a Bunurilor, editia 2022.

In conformitate cu Standardul de Evaluare SEV 104 “Valoarea justa reprezinta pretul estimat pentru transferul
unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostinta de cauza si hotarate, care reflecta
interesele acelor parti”.

Conform IFRS 13 “valoarea justa este pretul pretul care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit
pentru transferul unei datorii intr-o tranzactie reglementata intre participantii de pe piata, la data evaluarii.”.
Prezentul raport de evaluare corespunde celei de-a doua acceptiuni a termenului, prezentul raport de evaluare
fiind intocmit in scopul utilizarii pentru raportare financiara.

4. Data evaluarii 26.11.2024, data la care se considera valabile ipotezele utilizate si valorile estimate
de evaluator.

Data raportului: 12.12.2024
5. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului

Inspectia activelor s-a efectuat de catre evaluator autorizat nr. legitimatie 19324, Haleta Alexandru Constantin

la data de 26.11.2024. - J—— —
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

La data inspectiei au fost culese date despre caracteristicile tehnice ale activelor evaluate.

Evaluarea s-a efectuat pe baza inspectiei efectuate si a datelor tehnice puse la dispozitie de Client. Au fost
studiate documentele puse la dispozitia Evaluatorului de catre Client, fara a se face verificari suplimentare
asupra veridicitatii sau legalitatii datelor din cuprinsul acestora. Nu s-au inspectat partile ascunse (nu au fost
efectuate foraje, sapaturi sau decopertari). Informatiile si documentele puse la dispozitia Evaluatorului de catre
Client au fost considerate corecte. fiind in conformitate cu realitatea. Evaluatorul nu a ficut investigatii
tehnice/juridice suplimentare si nu isi asuma nicio responsabilitate cu privire la situatia juridicd/tehnica a
proprietatii. Documentatia si informatiile puse la dispozitia Evaluatorului au fost considerate suficiente pentru
a emite o opinie asupra valorii proprietatii.

6. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeazi evaluatorul
Prezentul raport de evaluare a fost intocmit folosind urmatoarele documente furnizate de catre client :

- Extras carte funciara nr. 141232/1asi eliberat cu cererea nr. 206872/16.10.2024
- Hotararea nr. 337/24/09.2024

Limitari cu privire la informatii sau documente: Nu am avut la dispozitie releveele constructiilor.

Prezentul raport de evaluare se bazeazi pe informatiile din documentele transmise de client. Evaluatorul nu
are competenta de a verifica informatiile din documentele legale sau tehnice furnizate de client pe care le
considerdam corecte in prezenta evaluare. in masura in care unele dintre informatiile continute in aceste
documente se dovedesc inexacte, ne rezervam dreptul de a revizui evaluarea.

De-asemenea, evaluatorul a avut in vedere informatiile obtinute cu ocazia inspectiei proprietatii conform celor
expuse mai sus, precum si informatii din baza de date proprie a evaluatorului, din cea a companiilor de profil
imobiliar (agentii imobiliare, companii de consultanta imobiliara etc), precum si informatii verificate pe site-
uri de specialitate — www.imobiliare.ro, www.olx.ro, www.homezz.ro, www.publi24.ro, www.storia.ro,
diverse alte surse online si date macroeconomice furnizate de institutii publice de specialitate (Institutul
National de Statistica, Banca Nationala a Romaniei etc.). In plus. in masura in care s-au dovedit a fi necesare,
au fost utilizate informatii din cataloagele de costuri de profil respectiv catalogul ,.Costuri de reconstructie-
costuri de inlocuire™ — C. Schiopu si ,.Indreptar tehnic pentru evaluarea imediata, la pretul zilei, a costurilor
elementelor si constructiilor de locuinte — procentual si valoric”, Editura Matrix Rom, Bucuresti. Pentru
fudamentarea valorii, evaluatorul a analizat mai multe informatii/analize de piata/calcule. ce fac parte din
dosarul de lucru si prezentate in mod sintetic in cuprinsul raportului de evaluare.

7. lIpoteze semnificative

Ipotezele luate in considerare in evaluare sunt acele aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in
contextul evaludrii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele reprezinta aspecte care, dupa ce
au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea rationamentului evaludrii,

) Preturile, datele si informatiile utilizate sunt cele cunoscute la data evaluarii. furnizate de client, de
proprietar sau de utilizatorul desemnat al raportului de evaluare sau public disponibile din piata de
profil precum si cele din baza de date proprie a evaluatorului.

) In elaborarea prezentului raport de evaluare s-au luat in considerare toti factorii considerati relevanti
si ca avind un impact asupra valorii, nefiind omis in mod deliberat niciun aspect cunoscut
evaluatorului si care ar putea avea implicatii asupra activului obiect al evaludrii.

> Nu imi asum nicio responsabilitate pentru orice vicii ascunse sau informatii neconcludente ale
dreptului de proprietate, structurilor sau infrastructurilor care ar putea afecta valoarea imobilului. Mai
mult, nu fac investigatii pentru a le descoperi.

) Suprafetele pe baza carora se estimeaza valoarea sunt cele din documentele puse la dispozitia
evaluatorului. Calitatea de evaluator autorizat nu ofera competente in domeniul masurarii
suprafetelor, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a persoanelor ce au intocmit documentele
ce stau la baza evaluarii.
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDILU

5 Evaluatorul a presupus ca imobilul evaluat se conformeaza restrictiilor urbanistice din zona, detine
toate licentele, autorizatiile, certificatele necesare utilizarii sale.

5 Am considerat ca toate informatiile obtinute de la client sunt adevarate si corecte. Toate informatiile
(inclusiv situatiile financiare, estimiri si avize) obtinute de la terte parti se presupun a fi adevarate si
corecte. Nu 1mi asum nicio responsabilitate pentru neconcordantele generate de informatii eronate
oferite de client.

5 Nu s-a efectuat nicio investigatie referitoare la prezenta sau absenta substantelor poluante si. prin
urmare, nu se poate oferi nicio asigurare a potentialului sau impact asupra evaludrii. In consecinta,
pentru scopul acestei evaluari, am presupus ca nu exista, pe sau in cadrul propriettii, niciun fel de
substantd poluanta, carc ar putea contamina proprictatea si diminua valoarea acesteia. Orice
identificare ulterioara nu imi este imputabila.

»  Valorile estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a acestora pe
interese fractionate va invalida valorile estimate.

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanti sau sa depuna
marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune.

y  Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate pentru orice eveniment, conditie sau circumstante care
pot sa afecteze valoarea proprietitii, ce pot apirea ulterior, fie datei de evaluare mentionata in acest
raport, fie datei inspectiei, oricare ar fi ordinea.

y Dreptul deplin de proprietate se presupune a fi transmisibil cu usurinta, fard nicio restrictie
nejustificata, cu exceptia cazurilor in care este altfel specificat.

» Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instan{a, acesta fiind o expertiza extrajudiciara.

y  In cazul in care clientul sau destinatarul raportului de evaluare sau alte parti externe solicita in mod
expres, evaluatorul poate prezenta dosarul de lucru ce contine intreaga analiza, justificarile ajustarilor
si alte aspecte prezentate in mod succint.

y  Informatiile culese de Evaluator de la terti sunt presupuse a fi de incredere si corecte, fara a acorda
garantii pentru acuratetea acestora;

» Evaluatorul a considerat proprietatea imobiliara subiect liberd de sarcini, fiind evaluatd in aceasta
1postaza.

» Imobilul a fost evaluat in ipoteza ca se gaseste la data evaluarii in aceeasi stare ca cea constatata la
data inspectiei.

v In vederea realizirii misiunii de evaluare, terenul se va considera liber de constructii si fara sarcini.

8. Ipoteze speciale semnificative
Constructia tip rezervor nu este intabulata, acesta a fost evaluat, se presupune ca este intabulat
A fost evaluat terenul pe care este amplasata consctructia 141232-C 14 in suprafata de 180 mp, acesta
nu are numar cadastral distinct.

Suprafetele au fost preluate din actul CF atasat prezentului raport.

9. Tipul raportului

Prezentul raport de evaluare include termenii de referinta ai evaluarii, descrierea obiectului evaluarii, analiza
pietei relevante a proprietatii evaluate, analiza celei mai bune utilizari, abordarile utilizate in evaluare si
concluzia asupra valorii.

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportare, Standardele de evaluare a
bunurilor. editia 2022 si trebuie luat ca un intreg (scrisoare. declaratie de conformitate, prezentare raport
evaluare, anexe), nefiind acceptatd utilizarea divizatd a acestuia.

10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezentul raport de evaluare este valabil numai pentru scopul mentionat in prezentul raport si destinat exclusiv
utilizarii de catre utilizatorii desemnati in Termenii de referinta ai evaluarii. Evaluatorul nu isi asuma nicio
responsabilitate daca este transmis altei terte parti sau utilizat de catre alte persoane, fie pentru scopul declarat,
fie pentru oricare alt scop.

Pagina |13

Anexa ja Hotardarea

e 2V

N o

Slostiuy ; (| TR




RAPORT DE EVAILUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decat in cazul in
care este autorizatd de catre evaluator si identificata explicit ca utilizator desemnat.

Entitatea care primeste o copie a unui raport de evaluare fird sa fi fost identificatd de cétre evaluator ca
utilizator desemnat sau ca persoana care poate avea acces la raportul de evaluare, sau fara a avea atributii legale
sau reglementate in legiturd cu respectivul raport de evaluare, nu poate fi considerata ca utilizator desemnat al
raportului de evaluare si nu este indreptitita la niciun fel de pretentie fata de evaluator.

Raportul de evaluare nu este destinat asiguratorului proprietatii. iar valoarea prezentata in prezentul raport de
evaluare nu are nicio legatura cu valoarea de asigurare.

Raportul de evaluare nu poate fi folosit ca proba in instania fiind o expertiza extrajudiciara.

Raportul de evaluare sau orice referire la acesta nu pot fi publicate, nici incluse intr-un document destinat
publicitdtii. fard acordul scris si prealabil al Evaluatorului Danciu Pavel Claudiu cu specificarea formei si
contextului in care ar urma sa fie reprodus sau publicat.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia. Nicio parte a acestui
raport nu poate fi reprodusa sub nicio formi fard acordul prealabil al evaluatorului, i nici nu poate fi distribuita
in raport prin publicitate, relatii publice, stiri, de vanzare sau de alte mijloace media.

Raportul de evaluare include date cu caracter personal ale proprietarului, clientului, reprezentantului.
utilizatorului, iar publicarea acestora este interzisa de catre normativele in vigoare. Nerespectarea clauzei de
confidentialitate a acestui inscris atrage obligarea celui in culpa la plata de daune-interese.

11. Declararea conformitatii cu SEV

Prezentul raport de evaluare a fost intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a Bunurilor. editia
2022, care include Standardele Internationale de Evaluare (IVS). editia 2022, doua Standarde Europene de
Evaluare (EVS) elaborate de TEGoVA. stadardele de evaluare (SEV) si Ghidurile de Evaluare (GEV)
claborate de catre ANEVAR in stransa legatura cu situatia economica si legislativaa din Romania:
Standardele de evaluare a bunurilor, Bucuresti, editia 2022:

Standarde generale

-SEV 100-Cadrul general

- SEV 101-Termenii de referinta ai evaluarii

- SEV 102-Documentare si conformare

- SEV 103-Raportare

- SEV 104-Tipuri ale valorii

- SEV 105-Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active

-SEV 230-Drepturi asupra proprietatii imobiliare

-GEV 630-Evaluarea bunurilor imobile

Standarde pentru utiliziri specifice

- SEV 430 — Evaluari pentru raportarea financiara

Derogiri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor. 2022- Nu este cazul

De asemenea, s-au luat in considerare urmatoarele standarde si reglementari specifice de raportare financiara:
- IFRS 13 — Evaluarea la valoarea justa,

- IAS 16 — Imobilizari corporale.

- IAS 36 — Deprecierea activelor. S

J1 AS]
CONSILIUL

JUDETEAN 1ASI

Anexa la Hotararea
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Valoarea piata

Evaluator

Abordare prin piata

Abordarea prin cost

Lei sau RON

Euro, EUR sau €

ANEVAR

DEFINITII

Conform SEV 104 — Tipuri ale valorii, paragraful 30.1, valoarea de
piatad reprezinti suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar
putea fi schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si
un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un
marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta
de cauza, prudent si fara constrangere.

Evaluatorul Danciu Pavel Claudiu. nr. leg. 19471,

Abordarea prin piata — cunoscuta in domeniul evaludrii proprietatii
imobiliare si sub denumirea de comparatia directa sau comparatia
vanzirilor. Aceasta permite obtinerea unei indicatii asupra valorii
proprietatii imobiliare subiect prin analiza comparativd cu
proprietati similare care au fost vandute recent sau care sunt oferite
spre vanzare ori sunt contractate.

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea
principiului economic conform caruia un cumparator nu va plati mai
mult pentru un activ decat costul necesar obtinerii unui activ cu
aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire, cu exceptia
situatiei cand se interpun factori precum momente inoportune,
inconveniente, riscuri sau alti factori. Abordarea prin cost ofera o
indicatie asupra valorii prin calcularea costului curent de inlocuire
sau de reconstruire al unui activ si aplicarea unor deduceri pentru
deprecierea fizica a acestuia si pentru alte forme relevante
dedepreciere.

Reprezinta moneda nationala a Romaniei

Moneda oficiala a statelor membre Zonei Euro

ANEVAR este Asociagia Nationala a Evaluatorilor din Romania, a
luat fiinta, in anul 2011, in baza Ordonantei Guvernului Romaniei
nr. 24/2011 privind unele masuri in domeniul evaludrii bunurilor,
aprobatd cu modificari prin Legea nr. 99/2013, ca organizatie
profesionala de utilitate publica, fara scop patrimonial, din care fac
parte evaluatorii autorizati care dobandesc aceasta calitate, in
conditiile prevazute de actul normativ mai sus mentionat.

SUDETUL IAS]

K

JUDETEAN JASI

CONSIE2UL
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I11. PREZENTAREA DATELOR

1. ADRESA SI PROPRIETARUL

1.1. Descrierea si adresa

Se evalueazd dreptul deplin de proprietate asupra urmatoarelor active imobiliare, aflate in patrimoniul
Domeniului Public Judetul lasi, dat in administrare Spitalului Clinic de Obstretica si Ginecologie Elena

Doamna.
SPITAL MATERNITATE
Anul
Nr.crt. Denumire Nr. cad. StSc Sd Su PIF/Anul
modernizarii
mp mp mp
1 Teren intravilan 141232 8.337 g o
2 Pavilion 1 141232-C1 1095,00 2190,00| 1752 1841
Cladire
3 centrala/Pavilionul 141232-C3 158,00 158,00( 1264 1990
tehnic
4 Centru sanatate 141232-C5 232,00 464,00 371,2 1900
5 Cladire triaj 141232-C6 283,00 283,00 2264 1841
6 Pavilion amfiteatru 141232-C7 271,00 271,00 216,8 1900
7 Pavilion farmacie 141232-C8 139,00 139,00 111,2 1841
8 Pavilion 2 141232-C9 408,00 408,00 3264 1900
CONSTRUCTIIADAUGIRI
Anul
Nr. crt. Denumire Nr. cad. StSe - = PIFIA',‘U_I =
modernizarii
mp mp
1 Cladire oficiu 141232-C10 18,001 144 1990
2 Extindere cladire triaj 141232-C11 0, 0 1841 #
3 Pavilion tehnic 141232-C12 0 . 1900
4 |Capela 141232-C13 0 6 - 1900
Amera.de 141232-C15 56! 48 1970
5 garda/Pavilion
6 Grup sanitar/Pavilion1 |[141232-C16 17,00 17,00 13,6 1970
T Magazie 141232-C17 50,00 50,00 40 1900
8 Cladire anexa - Magazie | 141232-C18 16,00 16,00 12,8 1990
9 Cladire anexa - Magazie | 141232-C19 13,00 13,00 10,4 1990
10 Cladire anexa - Magazie | 141232-C20 13,00 13,00( 104 1990
11 Cladire anexa - Magazie | 141232-C21 43,00 43,00 344 1900
Observatii;

Au fost evaluate si activele care raman in proprietatea Judetului lasi:

TEAN .'\‘I,i
irea
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CONSTRUCTIICU NR.CAD. 141232-C2; 141232-C4; REZERVOR APA SITEREN
Anul
Nr.crt. Denumire Nr. cad. StiSc Sd Su PIF/Anul
modernizarii
nFm! P,
1 Cladire anexa - poarta | 141232-C2 22,0 1786 1990
Cladire anexa 141232-C4 11,00 w..11,00 8.8 1900
3 Rezervor apa - 100,00 2014
TEREN SUB CONSTRUCTIA NR CAD. 141232-C14
Anul
Nr.crt. Denumire Nr.cad. | StSc Sd Su PIF/Anul
modernizarii
mp/mc mp mp
Teren intravilan de
- 1
1 sub C14 a0

Activele se evalueaza de sine stitator, independent de alte active
Adresa activului: Imobilul situat in Mun. lasi, Strada Elena Doamna. nr. 49, inscris in Cartea
Funciara nr. 141232, nr. cadastral 141232,

1.2. Proprietar si situatia juridica
Se evalueazi dreptul deplin de proprietate asupra activelor descrise mai sus.
Activele sunt detinute de catre domeniul public al Judetului lasi si dat in administrare Spitalului Clinic de

Obstretica si Ginecologie Elena Doamna.
Carte Funciard Nr. 141232 Comuna/Orag/Municipiu: las:

Inscrier privitoare |a dreptul de proprietate sl alte drepturl reale Referinge

B1 |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt pnn Lege, cota actuala AT TG AT20 ATI17B35 J
P ¢ | S = e,
1) JUDETUL IASI, DOMENIUL PUBLIC. CIF:4540712 _

55783 / 26/03/2021 .
Act Administratiy _nr. 134, din 18/03/2020 emis de C) lasi. Inscris Sub Semnatura Privata nr. dxf, din

26/03/2021 emis de Dragos Gabriel Alin; Act Administrativ nr. 187491, din 24/10/2019 emis de BCPI lasi,
Irgcrii Sub Semnatura 6':‘\.-:- nr. Borderou, din 26/03/2021 emis de Dragos Gabnel Alin; Inscris Sub
| Semnatura Privata nr. cerere+declaratie, din 26/03/2021 emis de Dragos Gabriel Alin: Inscris Sub Semnatura
Privata nr. op, din 26/03/2021 emis de Dragos Gabriel Alin; Inscns Sub Semnatura Privata nr. memoriu, @in
26/03/2021 emis de Dragos Gabriel Alin; Inscris Sub Semnatura Privata nr. PAD, din 26/03/2021 emis de
' Dragos Gabriel Alin, Act Administrativ nr. 13337, din 24/04/2020 emis de CJ lasi. Act Administrativ nr.
10786, din 31/03/2021 emis de Spitalul Elena Doamna; Act Administrativ nr. 35, din 05/01/2021 emis de

|Primaria mun. lasi; i 1 i - el Pl 2 e s o o T S P

1.3. Date privind documentatia cadastrala

Nu a fost pus la dispozitia evaluatorului releveele constructiilor
1.4. Sarcini

In procesul de evaluare s-a luat in considerare in ipoteza , liber de sarcini™.
1.5. Utilizarea actuala

La data inspectiei constructiile erau ocupate.

Evaluarea cladirii a fost realizata in premiza utilizarii actuale

1.6. Identificare
Identificarea activului s-a realizat in baza documentelor puse la dispozitie si pe baza adresei postale.

1.7. Acces
Accesul la imobilul supus evaluarii se realizeaza din drum public.

i CONSIL

LASI

UDETEAN IAST

Anexd la Hotirarea
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Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDILU

2. ANALIZA LOCATIEI

2.1. Informatii generale

lasi este un judet aflat in regiunea istorica numita Moldova, in nord-estul Roméniei, cu resedinta in
municipiul lasi.

in urma datelor recensamantului din 2011, judetul lasi avea o populatic de 772.348 locuitori, fiind,
dupa Bucuresti. al doilea judet ca numar de locuitori din Roménia. cu o densitate a populatiei de 140.5 loc./km?=.
Populatia aproape s-a dublat in ultimii saizeci de ani. astfel incat, la recensimantul din 2020, populatia
judetului ajunge la 1.008.254 de locuitori.

Peste 98% dintre locuitori sunt roméni: exista de asemenea comunitati de romi. Majoritatea populatiei este
formata din ortodocsi. insd exista si o comunitate semnificativa de catolici (cca. 5%. in lasi si in partea de vest
a judetului). precum si mici grupuri de protestanti.

Suprafata totala a judetului este de 5.476 km*.

Judetul se afla situat pe o cdmpie intre raul Siret si raul Prut. De asemenea. raul lijia traverseaza judetul. iar
orasul lasi se afla pe malurile unui afluent al sau. Bahluiul. Partea de sud este ocupatd de dealurile Podisului
Central Moldovenesc. cu altitudini de peste 400 de metri, iar partea de nord este ocupata de Campia Moldovei.
in vest. judetul este traversat de Culoarul Siretului si de ultimele fragmente ale Podisului Falticenilor si. de
asemenea. de Dealul Mare. cu altitudini de peste 500 de metri.

2.2. Informatii specifice
Proprietatea este amplasata in zona Bucsinescu, zona semicentrala a localitatii lasi.
Strazile sunt amenajate, iar infrastructura din zona are configuratia si capacitatea necesara pentru deservirea
in conditit medii a imobilelor adiacente.

.

[n zona regasim terenuri extravilane, paduri.

2.3. Tip localitate: Urban

=]

.4. Zona in localitate: semicentrala

-~
’

S— ~ L Anexd Ja Hotdrirea
2.5, Tip zona: comerciala

A
INK

I~

.6. Transportul public U ANl Luia
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Proprietatea este conectata la mijloacele de transport in comun:

Autobuz: Tramvai Troleibuz Metrou: Maxi-Taxi Altele

Da ® Nu O DaONulX DaONulX Da O Nu X DaONulX

3. Amplasament

3.1. Teren
Suprafata terenului Suprafata de teren masurata aferenta proprietatii este 8.517 mp.
Geografia Relieful proprietatii este plat.

Accesul la drum Proprietatea are acces la drum public asfaltat la strada Elena Doamna. inscris in
public / Front stradal CF 141232 conform informatiile preluate din portalul geoportal
https://geoportal.ancpi.ro/imobile.html

Imobilul subiect
CF 141232

+ Facilitati Intreaga incinta are imprejmuire partiala
Acces incinta din strada principala
+ Utilitati Utilitati de care dispune proprietatea: — ———
Energie electrica: bransat. ; JUDEJUL IASI
Gaze: bransat. ' CONSILIUL JUDETEAN 1ASI
Apa: bransat.
Canalizare: bransat. ! Nk N
| S
. ‘ : 2.8 s
3.2. Descriere constructii AN SR LU S, e 3

Anexa }'a Hotdrarea

1. Pavilion 1 — Nr cad. 141232-C1 lasi cu urmatoarele caracteristici:

Suprafata construita 1.095 m.p.

- Regim de inaltime Demisol Partial +P+1E

- Anul de constructie 1841

= Sistem.constructiv : Caramida, planseul peste parter este din lemn.
- Finisaje:

e Tamplarie exterioara din PVC cu geam termopan si din lemn.
e Tamplarie interioara cu usi din aluminiu.
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* Finisajele interioare bune.

e O incapere de la demisol a fost modernizata in anul 2024 si inca nu este data in
folosinta.

¢ Restul demisolului se afla in stare de degradare din punct de vedere al finisajelor fiind
neamenajata.

- Acoperis si invelitoare: Sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla

= Ultilitati: toate

- Sistem de incalzire: centrala interna pe gaz (centrala ce deserveste tot spitalul).
\

- Instalatii si echipamente:

e Instalatii electrice cu trasee de suprafata. In pereti este instalatia veche de cupru dar care
nu mai este utilizata.

¢ [Instalatii de apa in cabinete si in grupurile sanitare.

e C(Calorifere din fonta

2. Cabina anexa — Cabina poarta — Nr cad. 141232-C2 lasi (conform documentelor) cu urmatoarele
caracteristici:

Cladirea ese utilizata ca magazin alimentar. Din informatiile primite, cladirea a fost construita
de o societate privata (initial fara documente).

= Suprafata construita 22 m.p.
- Regim de inaltime P
= Anul de constructie 1990
- Sistem.constructiv: Caramida
- Finisaje: medii
- Acoperis si invelitoare: Din tabla
3. Pavilion tehnic — Nr cad. 141232-3 lasi cu urmatoarele caracteristici:

Cladirea este utilizata ca centrala termica si 2 incaperi ce deservese centrala termica. In
continuarea cladirii a fost identificat un atelier.

[AS]

- Suprafata construita 158 m.p.

CONSHAUL JUDETEAN IASI
Anexd la Hotararea

- Regim de inaltime P

- Anul de constructie 1990

P N 1] J—

- Sistem.constructiv: Caramida

- Acoperis si invelitoare: Acoperis pe structura metalica cu invelitoare din tabla.
- Utilitati: apa, electricitate gaz

- Sistem de incalzire: camera centralei

= Instalatii si echipamente:

e Instalatii electrice cu trasee de suprafata. In pereti este instalatia veche de aluminiu dar
care nu mai este utilizata.
e Instalatii de apa in grupurile sanitare
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4. Cladire anexa — Nr cad. 141232-4 lasi cu urmatoarele caracteristici:

Suprafata construita 11 m.p.

Regim de inaltime P

Anul de constructie 1900

Sistem.constructiv : Caramida

Finisaje: inferioare

Acoperis si invelitoare : Invelitoare din tabla
Utilitati: Fara

Sistem de incalzire: Fara

Instalatii si echipamente: Fara

de sanatate — Nr cad. 141232-C5 lasi cu urmatoarele caracteristici:

Suprafata construita 232 m.p.

Regim de inaltime Demisol +P

e Demisol la demisol au fost identificate cabinete de analize. Demisolul a fost renovat

complet acum cca 10 ani.
e Parter — cabinete si birouri.
e [taj | — Birouri administrative.
e Etaj 2 — Birouri administrative si asla de curs

Anul de constructie 1900
Sistem.constructiv : Caramida

Finisaje: medii

Acoperis si invelitoare : Sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla (nu se cunoaste data ultimei

renocari a acoperisului).

Utilitati: toate

Sistem de incalzire: centrala interna pe gaz (centrala ce deserveste tot spitalul).

Instalatii si echipamente;

» Instalatii electrice cu trasee de suprafata.
e Instalatii de apa in cabinete si in grupurile sanitare.
e Calorifere din fonta

6. Cladire triaj — Nr cad. 141232-C6 lasi cu urmatoarele caracteristici:

Supratata construita 283 m.p.

Regim de inaltime Parter [
|

Anul de constructie 1841 I'

Sistem.constructiv : Caramida.

Finisaje: medii
Pagine |21
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Acoperis si invelitoare : Sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla (renovat cu cca 10 ani in
urma).

Utilitati: toate
Sistem de incalzire: centrala interna pe gaz (centrala ce deserveste tot spitalul).
Instalatii si echipamente:

e [Instalatii electrice cu trasee ingropate.

» Instalatii de apa in cabinete si in grupurile sanitare.

e [nstalatia de incalzire a fost schimbata cu cca 10 ani in urma din tevi de PPR cu
calorifere din tabla.

7. Pavilion amfiteatru — Nr cad. 141232-C7 lasi cu urmatoarele caracteristici:

Corpul de cladire identificat cu nr. C17 a fost integrat in amfiteatru.

Suprafata construita 271 m.p.
Regim de inaltime Parter

A fost identificat un demiso utilizat ca spatiu de depozitare dar este in stare de degradare.

Anul de constructie 1900

Sistem.constructiv : Caramida.

Finisaje: medii

Acoperis si invelitoare : Sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla

Utilitati: toate

Sistem de incalzire: centrala interna pe gaz (centrala ce deserveste tot spitalul).
Instalatii si echipamente:

e Instalatii electrice cu trasee ingropate.
* Instalatii de apa in cabinete si in grupurile sanitare.
¢ Instalatia de incalzire cu calorifere din fonta.

8. Pavilion farmacie — Nr cad. 141232-C8 lasi cu urmatoarele caracteristici:

Suprafata construita 139 m.p.
Regim de inaltime Subsol + Parter

Au fost identificate 2 incaperi la subsol ce sunt utilizate ca spatii de depozitare. Nu au puiul fi

inspectate. Se afla in stare de degradare conform informatiilor pnmite e L AS)

: ' CONSILIUL JUDETEAN 1551
Anul de constructie 1841 \l Anexd la Hotirarea

Sistem.constructiv : Caramida. | Nr

Finisaje: medii I AnULecssn

Acoperis si invelitoare : Sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla
Utilitati: toate
Sistem de incalzire: centrala interna pe gaz (centrala ce deserveste tot spitalul).
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- Instalatii si echipamente:

e Instalatii electrice cu trasee ingropate.
e Instalatii de apa in cabinete si in grupurile sanitare.
e [nstalatia de incalzire cu calorifere din fonta.

9. Pavilion 2 — Nr cad. 141232-C9 Iasi cu urmatoarele caracteristici:
- Suprafata construita 408 m.p.
= Regim de inaltime P si P+E pentru o parte din cladire.
- Anul de constructie 1900
- Sistem.constructiv: Caramida.
- Finisaje: medii
- Acoperis si invelitoare : Sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla
- Utiltati: toate
- Sistem de incalzire: centrala interna pe gaz (centrala ce deserveste tot spitalul).
- Instalatii si echipamente:

e Instalatii electrice cu trasee ingropate.

e Instalatii de apa in cabinete si in grupurile sanitare.

e Instalatia de incalzire a fost schimbata cu cca 10 ani in urma din tevi de PPR cu
calorifere din tabla.

10. Cladire oficiu — Nr cad. 141232-C10 Iasi cu urmatoarele caracteristici:
Incaperile comunica cu pavilionul 2.

- Suprafata construita 18 m.p.

= Regim de inaltime P

- Anul de constructie 1990

- Sistem.constructiv : Caramida.

- Finisaje: medii

- Acoperis si invelitoare : Sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla

- Utilitati: toate

- Sistem de incalzire: centrala interna pe gaz (centrala ce deserveste tot spitalul).

UL, TAS]

= Instalatii si echipamente: 1. JUDETEAN IASI

CONSILH

5 . - npva e ¥ Araros
e Instalatii electrice cu trasee ingropate. Anexd 13 Hotararea

e [Instalatii de apa in cabinete si in grupurile sanitare. Nr__ . —

e Instalatia de incalzire cu calorifere din fonta. : LY et
L

11. Extindere cladire triaj — Nr cad. 141232-11 Iasi cu urmatoarele caracteristici:
- Suprafata construita 50 m.p.

- Regim de inaltime Parter
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- Anul de constructie 1841

- Sistem.constructiv: Caramida.

- Finisaje: medi

- Acoperis si invelitoare: Sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla

- Utilitati: toate

= Sistem de incalzire: centrala interna pe gaz (centrala ce deserveste tot spitalul).
- Instalatii si echipamente:

e Instalatii electrice cu trasee ingropate.

e [nstalatii de apa in cabinete si in grupurile sanitare.

e [nstalatia de incalzire a fost schimbata cu cca 10 ani in urma din tevi de PPR cu
calorifere din tabla.

12. Pavilion tehnic — Nr cad. 141232-12 Iasi cu urmatoarele caracteristici:

Cladirea a fost identificata conform schitei. Conform celor identificate C12 nu este localizata
pe toata lungimea cladirii C3 asa cum este identificat in documentul avut la dispozitie.

Suprafata construita 78 m.p.
- Regim de inaltime P

Anul de constructiv: 1900

Sistem constructiv: Caramida

Finisaje: medii

- Acoperis si invelitoare : Acoperis pe structura metalica cu invelitoare din tabla.

Utilitati: la limita proprietatii

Sistem de incalzire: Fara

Instalatii si echipamente: Fara
13. Capela — Nr cad. 141232-13 Iasi cu urmatoarele caracteristici:

- Suprafata construita 70 m.p.

Regim de inaltime P
- Anul de constructiv: 1900

- Sistem constructiv: Caramida

Finisaje: medii

- Acoperis si invelitoare: Acoperis pe structura metalica cu invelitoare din tabla.

Utilitati: la limita proprietatii

Sistem de incalzire: Fara | .»"ma_\:':i} Hotdrirea
N ]

Instalatii si echipamente: Fara i K_L?, —

(1| —

| '
14. Camera de garda — Nr cad. 141232-C15 lasi cu urmatoarele caracteristicis
Cladirea ese utilizata ca si camere de garda.
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Suprafata construita 28 m.p.
Regim de inaltime P+E

Anul de constructie 1970
Sistem.constructiv: Caramida
Finisaje:

e Tamplarie exterioara din PVC cu geam termopan si din lemn. Usa de acces de la etaj
este din PVC iar ce de la parter este din metal.
* Finisajele interioare medii.

Acoperis si invelitoare: Sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla

Utilitati: toate

Sistem de incalzire: centrala interna pe gaz (centrala ce deserveste tot spitalul).
Instalatii si echipamente:

e [nstalatii electrice cu trasee de suprafata. In pereti este instalatia veche de cupru dar care
nu mai este utilizata.

e [nstalatii de apa in grupurile sanitare

e Calorifere din fonta

15. Grup sanitar — Pavilion 1 — Nr cad. 141232-C16 lasi cu urmatoarele caracteristici:

Incaperea este utilizata ca spatiu de depozitare.

Suprafata construita 17 m.p.

Regim de inaltime P

Anul de constructie 1970

Sistem constructiv: Caramida

Finisaje: inferioare

Acoperis si invelitoare: Sarpanta din lemn cu invelitoare din tabla
Utilitati: fara

Sistem de incalzire: fara

Instalatii si echipamente: fara

16. Cladire anexa - Magazie — Nr cad. 141232-C17 lasi cu urmatoarele caracteristici:

Suprafata construita 50 m.p.

Regim de inaltime Parter —

-

Anul de constructie 1900 CONSIH
3 ; ; wnexd la Hotararea
Sistem constructiv: Caramida. 02 f

Ni
Finisaje: medii

Acoperis si invelitoare: tabla
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17. Cladire anexa - Magazie — Nr cad. 141232-C18 Iasi cu urmatoarele caracteristici:

Suprafata construita 16 m.p.

Regim de inaltime Demisol+Parter
Anul de constructie 1990
Sistem.constructiv : Caramida.
Finisaje: medii

Acoperis si invelitoare: din azbociment

Utilitati: Fara

18. Cladire anexa - Magazie — Nr cad. 141232-C19 Iasi cu urmatoarele caracteristici:

Corpul de cladire este utilizat ca centrala telefonica.

Suprafata construita 13 m.p.

Regim de inaltime Parter

Anul de constructie 1990

Sistem constructiv: Caramida.

Finisaje: medii

Acoperis si invelitoare : din beton cu invelitoare din tabla

Utilitati: incalzire

Sistem de incalzire: centrala interna pe gaz (centrala ce deserveste tot spitalul).
Instalatii si echipamente:

e Instalatii electrice: Da
e Instalatii de apa: Nu
e Instalatia de incalzire cu calorifere din fonta.

19. Cladire anexa - Magazie — Nr cad. 141232-C20 lasi cu urmatoarele caracteristici:

Suprafata construita 13 m.p.
Regim de inaltime Parter
Anul de constructie 1990
Sistem constructiv: Caramida.
Finisaje: medii

Acoperis si invelitoare: din azbocoment

JUDETUL [4

LAl

CONSILIUL JURDETEAN IAS]

Utilitati: energie electrica A
& t«L‘:.‘.-lj Hotararea
Sistem de incalzire: fara ' Nr.
, S S—
7 iy

Instalatii si echipamente: R BT

e Instalatii electrice: Da
e [nstalatii de apa: Nu

Liua.
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e [nstalatia de incalzire: Nu

20. Cladire anexa- Atelier — Nr cad. 141232-C21 lasi nu a fost identificata

Suprafata construita 43 m.p.

- Regim de inaltime Parter

- Anul de constructie 1990

- Sistem constructiv: Caramida.

- Finisaje: medii

- Acoperis si invelitoare: din azbocoment
- Utilitati: energie electrica

- Sistem de incalzire: fara

- Instalatii si echipamente:

e Instalatii electrice: Da
e Instalatii de apa: Nu
e Instalatia de incalzire: Nu

21. Rezervor apa (neintabulat) — capacitatea 110 me, an PIF: 2014
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IV. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Romania - Generalitati

Cresterea economica este de asteptat sa accelereze progresiv in 2024 si 2025, poate cu o estimare mai

optimista decat prognozele. in conditiile temperarii inflatiei si ale redresarii treptate a cererii externe. dar

mai ales in contextual politii fiscal prudentiale si al utilizarii fondurilor europene. Consumul ramane insa
principalul determinant al avansului PIB in contextual
cresterii salariilor.

Incertitudin i riscuri la adresa perspectivei activitatii

PIB Trim Il economice. implicit a evolutiei pe termen mediu a

b inflagiei. genereazd in continuare si razboiul din

2023 +0,8% I Il.!t'l. ..__t‘llLIt.dZEl ll. LL' L e 5t 0 Ll

{serie bruta) Ucraina si conflictul din Orientul Mijlociu. precum si
evolutiile economice din FEuropa. indeosebi din
Germania.

IPC August
(oY) 2024 - R : . "

o Potrivit datelor provizorii. agricultura si constructiile
sunt printre domeniile cu cea mai mare contributie la

Somaj trim .
cresterea economica.

112024

59% Institutul National de Statistica a calculat ¢a in
trimestrul [1 al lui 2024. PIB-ul Romaniei a fost cu
0.8% (seria bruta) mai mare decat cel din acelasi
trimestru al anului trecut.

*ROBOR 3M 5,55%

JUDF :lx I‘Hl
CONSHLIUL JUDE

, : Anexd ‘-(il;iru .

| Ty —

Aniheeees mn ccovnas BT Benevsiuvrosinonsattd
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Cele mai importante contributii la
cresterea economica din primele
noud luni ale anului 2024 au fost. mAgroutura
potrivit INS:

Contributia categoriilor de resurse la formarea PIB

& Indusine

= Constructs

o Comen / Auto/ Transpon /| Horeca
oo rnati | Tebs comumcatii

® Inte medien financare si asguran
« Tranzactii imobihare

s Activitali pmiesionale stintifice si

ishnice

s Adminsirate publica /| Apafane
Asguran sooake | invatamant

L E’Jlﬁ‘é"* Repamli / Alle serva

In acelasi timp. industria a avut o contributie negativa (-0.2%) la cresterea Produsului Intern Brut in Trim |
2024

Scaderea preturilor la energie. reducerea constrangerilor legate de oferta si o piata puternica a fortei de
munca au sustinut o crestere moderata in primul trimestru al anului 2023
recesiune.

. elminand temerile legate de o

Fconomia europeana a reusit sa limiteze impactul negativ al razboiului. facand fata crizei de energie prin
diversificarea rapida a aprovizionarii si prin scaderea considerabila a consumului de gaze. Dat fiind ca
inflatia ramane ridicata. conditiile de finantare ar urma sa se inaspreasca si mai mult. Este posibil ca
turbulentele recente din sectorul financiar vor spori presiunea asupra costurilor legate de credite si asupra
accesului la acestea. incetinind ritmul de crestere a investitiilor. in special a celor din sectorul rezidential.

Rata anuala a inflatiei (IPC) in luna August 2024 este la +5.1%.

BNR mentioneaza scaderi ale ratei inflatiei pe tot parcursul anului 2024, dar ramane totusi peste nivelul
inflatiei medii la nivel European.

Desi exista loc pentru noi surprize negative. economia Rominiei pare si fie pozitionatd decent la
inceputul anului 2024 si nu se intrevede nicio recesiune in clipa de fati. Avand in vedere ca numarul de
angajati se afla la un nivel maxim de mai bine de doua decenii. iar companiile continua sa se extinda.
cheltuielile de consum ar trebui sa ramana stabile. intrucat o piaté a fortei de munca cu o oferta limitata ar
trebui sa stimuleze cresterea salariilor.

Piata specifica

Piata imobiliara rezidentiala a avut in 2023 o evolutie favorabila. Inflatia si dobanzile ridicate au pus
presiune pe preturi, dar acestea au continuat sa creascd. In luna Decembrie a anulul trecut s-a inregistrat un
record pe piata rezidentiala cu peste 17.000 unitati individuale tranzactionate. Cea mai plauzibila explicatie
poate fi sentimentul de FOMO (Fear Of Missing Out) pe care cumparatorii l-au experimentat la inaintea
stirilor privind marirea cotei de TVA la locuinte. T IUDETUL IA!

JUDETUL IAB]
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Indicele imobiliare.ro

(iulie 2024 - apartamente)

. pret (€/mp util)

'”' . evolutie (12 luni)
Cluj-Napoca 1.640 +17%

2,771 +12%

Brasov

Timisoara
’ 1.934 +20%

1.625 +10%

Bucuresti

1.762 +13% Constanta
1.660 +8%

Potrivit ANCPL. in luna aprilie 2024 au fost vandute. la nivelul intregii {ari. 61,718 de imobile. cu 7.360 mai
multe ta{d de luna martie. Numarul caselor. terenurilor si apartamentelor care au facut obiectul tranzactiilor
in luna aprilie este cu 19.797 mai mare fata de perioada similara a anului 2023.

Cele mai multe vanzari de imobile au fost inregistrate. in aprilie 2024, in Bucuresti — 11.006. 1lfov —4.982
si Brasov —3.110.
In trimestrul al doilea 2024 pretul apartamentelor noi continua sa creasca sustinut atat in orasele mari +4%
in Constanta si Timisoara cat si in cele medii Oradea (+1.8%0). Sibiu si Craiova.
Pretul mediu la nivel national este de 1.598 Euro mp util. valoare record cu 11.4% mai mare fata de inceputul
acestun an.
Clujul isi mentine reputatia de oras scump. avand cele mai mari preturi din tara ( 2.633 Euromp la
apartamentele noi si 2.649 Euro mp la apartamentele vechi.
Pe locul doi al podiumului imobiliar se situeaza Brasovul. iar Bucurestiul il urmeaza pe locul trei cu un
numar de aproape 5.000 de apartamente vandute (cel mai ridicat volum de tranzactit) din totalul de 14.400
de tranzactii la nivel national pentru luna martie.
Evolutia preturilor 2024 la apartamentele noi. pres———— ——
o Cluj-Napoca: 3.175 euro/mp util (=19% vs iulie 2023) — st i
¢ Brasov: 2.264 euro'mp util (+15%0 vs iulie 2023) CONSILIUL JUDETEAN JASK
o Timisoara: 1.962 euro mp util (16% vs iulie 2023)
*  Bucuresti: 1.945 euro mp util (+26% vs iulie 2023)
e Constanta: 1.836 euro/mp util (6% vs iulie 2023)

Anexd la Hotardrea

: . J e (e AniolL.........
o lasic 1.722 euro/'mp util (18% vs iulie 2023) TR e
Analiza si previziunea cererii
[La nivel national cererea de apartamente nu a fost puternic influentata de cresterea TVA ului. Se mentine

intr-o zona de consolidare cu posibilitate de crestere pentru a doua jumatate a anului atunci cand se
preconizeaza scaderea dobanzilor ipotecare.

Analiza si previziunea ofertei

Oferta de apartamente in case insiruite din ultimul trimestru al anului 2023 la nivel national a scazut cu 30%
fata de media anului trecut.
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A doua jumatate a anului 2024 vine de asemenea cu o oferta mult sub nivelul cererii. fapt pentru care exista
o crestere sustinuta a preturilor.

In cazul prezentulu imobil, tinand cont de estimarile privind cea mai buna utilizare. piata se defineste
ca piata proprietatilor comerciale tip spatii pretabil chinici. spitale
Zona semicentrala. localitatea lasi
Cartier comercial
Din punct de vedere edilitar: zona dezvoltata
Din punct de vedere economic: zona cu economie activa in dezvoltare.
Infrastructura si localizarea contribuie la un interes tranzactional major al potentialilor
cumparatori.
Zona este comercial. preponderent cu imobile tip cladiri comerciale sau de birour
Pretul de tranzactionare difera in functie de vechimea constructiei. utilitati. zona. regim inaltime si finisaje
Zona este atractiva pe segmentul comercial. zona semicentrala a localitatii.
Ofertele de inchiriere pentru spatii comerciale in zona studiata si sau similara se situeaza intre 7.00 - 11.43
Eurmp

Inchiriere spatii comerciale

Arin wtils
wp-

Valoure
- Euro-

Compunente oy

imobiliare ] Sur de inform are

15300 ¢ 02) 5554249

last zona Bulevasiul Pacora

lasi Copou 336 RRIUTS o€ Nu sunt 077 383 134

luns Contru no TIHE nie Nw sunt 0756 235276

lust, Pacuran 0732 B4 fad

las, Centru Vech: a4l B shdeinch 1ist-as cent'u Civic 331 248240757

0791 47575 hitgncliwmen i mobil asss1aze

1,00 Euwaimp
1143 Eraimp
¥.87 Evraimp
10,08 Buroimp
10,17 Ewwimp

Arin utila Prey hup 1 sspanenie nom
-mp- -Furo. {mobifiare

074 928 SRa4

T, o CUICH httpa.// v ol irice gaal gongc g IDISISp himi

[ M 120€ Te Nbssi (748 20k864 subiizs DA/l SR e A e
Atmox g beton caaray -ord/u9 g4 eh 123 T8GAZIEMNGI TS LLQG I
lasi, Cantra n 100 € 13 Nu sunt 0757 K27 S25  Res giiliza, n:manm wrei
Tas, Cor Civic 15 e s0€ Nu sunt 41 275265 ML alLAbIY
et ni/vd1 37801142071 dbehe2 9001 g7 g2 306 hiemi.
Lasi. Gireen Park. 20 10 € sue Nu st (9] 447 574 Dikllare b4 sofan al
. TibheS 006507y himi
1,38 Ewro'mo
o 104 Eurotmp
Wedia ¥.00 Euwoims [ —— e ——
Modians 405 Euroime I
Lo * JUDETULIAS!

CONSILIUL JUDETEAN IASI

Anexi ‘ia‘éi\?fn‘{n‘ca

Nr.

! — 19 TAN NG
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Vinzari terenuri

Ofertele de terenun similare se situeaza in intervalul 290.3 — 7032 eur'mp diferenta tiind data de localizare
amplasare. dimensiuni. imprejmuire

Tnss, Tudor Viadimmrescu 1a78 400,000 € 203 Toate 0745 MR 3 Wmmmmmum
Tass, Tukius Mall 817 MEo0E a3 Toste 0752 B4 K44 de s it acentrat 81T 229501668
Last, str Halusescu (353 U200 € 2000 Toske 0732 11743 N'“:n . ot "”"‘“""'_‘Eh"”':‘""' o ’f"f' ':" -
last. Hulevardul © A a7 107 00 € 234 Tste OTKT K10 346 hazpally pupa—r P
Tass: Coms Sinciiciasion 330 222 (M0 € €727 Tom: (264 713777 LB 00s 10 g d LA bin ingesiey:
Tasi, swada Miba Eminescy 1106 7H0.000 € 052 Teute 746 148445 insicy 15582010 bl

Analiza echilibrului pietei specifice

Din punet de vedere teoretic. punctul de echilibru este greu de atins sau niciodata. ciclul imobiliar neputand
fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor. datorita instabilitatii economice. activitatea imobiliara
raspunzand la stimuli pe termen lung sau scurt. Ciclul pe termen scurt depinde de schimbarile la nivelul
caracteristicilor populatiel existente si de veniturile sale. in timp ce pe termen lung depinde. mai ales. de
disponibilitatea creditelor si conditiilor de tinantare.

In ceea ce priveste piata specifica proprietatii evaluate. oferta este superioara cererii. [apt datorat accesului
dificil la finantare.

V. CEA MAI BUNA UTILIZARE (CMBU)

Conceptul de cea mai buna utilizare (CMBU) reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii. selectata din diferite
variante posibile, care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de
evaluare in capitolele urmatoare ale raportului.

Utilizarea curenta/ utilizarea existenta reprezinta felul in care este utilizat(a) in prezent un activ, o datorie sau
un grup de active si/sau de datorii. Utilizarea curenta poate sa fie totodata cea mai buna utilizare, desi nu este
obligatoriu.

Cea mai buna utilizare este utilizarea unui activ care ii maximizeaza potentialul, care este fizic
posibila, permisa legal si fezabila financiar.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

1. Permisa legal — evaluatorul trebuie sa determine care utilizari sunt permise de lege. Trebuie sa fie analizate
reglementarile privind zonarea, restrictiile de constructie, normativele de constructii, restrictiile
privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice. impactul asupra mediului.

. Posibila fizic — dimensiunile si forma, suprafata. structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot
de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii). Se iau in consideratie capacitatea si
disponibilitatea utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze, agent
termic).

. Fezabila financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic. sunt analizate,
mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sa acopere cheltuielile de exploatare.
obligatiile financiare si amortizarea capitalului.

4. Maxim productiva — sa genereze cea mai mare valoare a activului,

(8]

(¥5]

Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber
CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin demolarea

constructiilor. Aproape orice cladire poate fi demolata si aceasta se face atunci cand ea nu mai-adauga valoare
JUDH TASI
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terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie sa tina cont de utilizarea actuala si de toate utilizarile
potentiale.

Cea mai buna utilizare a terenului construit

CMBU a terenului construit este legata de utilizarea ce ar trebui data unei proprietati imobiliare prin
constructiile ce-i apartin. CMBU a terenului construit identifica utilizarea proprietatii imobiliare care va
asigura cea mai inalta fructificare a capitalului investit.

Prin prisma criteriilor care definesc notiunea de CMBU. proprietatea imobiliara agricola este permisa legal.
indeplineste conditia de fizic posibila, este fezabila financiar.

Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare ca fiind construita, poate fi continuarea utilizarii existente,
renovarea sau reabilitarea. extinderea, adaptarea sau conversia la o alta utilizare, demolarea partiala sau totala.
ori o combinatie a acestor alternative.

Cea mai buna utilizare implica testul permisibilitatii legale. testul posibilitatii fizice. testul fezabilitatii
financiare si al productivitatii maxime.

Prin analiza CMBU a proprietatii imobiliare, ca o etapa esentiala a evaluarii, s-a identificat contextul in care
participantii de pe piata, dar si evaluatorul, selecteaza informatiile comparabile de piata.

Pentru proprietatea subiect au fost luate in calcul datele si concluziile rezultate in etapa analizei de piata. Astfel,
tinand cont de caracteristicile fizice. juridice si economice ale proprietatii, valabile la data evaluarii,
amplasamentul, permisiunile si restrictiile legale identificate, au fost testate si comparate utilizarile alternative.
A rezultat ca utilizarea comerciala nu este fezabila financiar, iar utilizarea industriala nu este permisa legal.

CONCLUZII ASUPRA CMBU

Evaluatorul considera ca cea mai buna utilizare a imobilelor este cea de proprietate comerciala — institutie
spitaliceasca; aceasta utilizare intruneste cerintele prevazute in definitia celei mai bune utilizarii si evaluatorul
a constatat ca nu exista indicatii din piata sau alti factori care sa conduca la concluzia ca exista o alta utilizare
care ar maximiza valoarea subiectului evaluarii.

Estimarea valorii de piata a proprietatii evaluate s-a facut in ipoteza CMBU — utilizarea existenta.

VI. EVALUAREA PROPRIETATII IMOBILIARE

Metodologia de evaluare
Pentru estimarea valorii de piata a unei proprietati imobiliare de tipul celei de fata, Standardele de Evaluare a
Bunurilor ANEVAR in vigoare, prevad posibilitatea utilizarii a mai multor abordari de evaluare si anume :

Abordarea prin venit

LOSL

In cazul de fata evaluatorul a considerat oportun a se aplica abordarea prin venit — prin metoda capitalizarii
veniturilor si abordarea prin cost - metoda costului de inlocuire net.

Analiza factorilor ESG (de mediu, sociali si de administrare)

Conform ghidului EBA/GL/2020/06, existenta anumitor factori de mediu, sociali sau de administrare, poate
influenta valoarea de piata a proprietatii.

Astfel, conform documentelor obtinute din partea clientului, proprietatea nu detine Certificat de performanta.
Proprietatea NU se afla in zona cu risc de inundatii sau toxicitate crescuta a mediului.

NU exista factori sociali si de administrare care sa influenteze la momentul analizei valoarea de piataa
proprietatii analizate. JUDETUL 1AS]

CONSILIUL JUDETEAN IASI
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Abordarca prin venit - Metoda capitalizarii veniturilor

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar viitoare intr-o singura
valoare a capitalului.

In cadrul acestei abordari se cuantifica valoarea prezenta (actualizata) a beneficiilor viitoare anticipate aduse

proprietarului. obtinute din exploatarea proprietatii.

Pentru aplicarea abordarii s-a utilizat metoda capitalizarii veniturilor. Aceasta presupune ca un imobil, in functie

de caracteristicile sale constructive si de localizare, constituie un potential venit pe termen indelungat prin

inchiriere, renta etc. Cu alte cuvinte, proprietatea are o valoare de randament.

Elementele necesare calculului valorii proprietatii prin aceasta metoda sunt :

= Venitul brut potential VBP — veniturile anuale obtinute din inchirierea proprietatii. Conform analizei de
piata pretul inchirerii pentru imobilul subiect tinand cont de dimensiuni si complexitate este opinat la 7
euro/mp conform grilei de calcul pentru estimarea chiriel.

= Grad de ocupare - s-a considerat un grad de ocupare de 80%, acesta fiind estimat din informatiile privind
activitatea de tranzactionare si inchiriere a proprietatilor similare constatat la data inspectie, in coroborare cu
informartiile din studiile de piata specific cu caracteristicile proprietatii de evaluat.

—> Venitul brut efectiv VBE — veniturile anuale obtinute din inchirierea proprietatii dupa amendarea VBP cu
gradul de ocupare

= Cheltuielile de exploatare — cheltuielile care sunt in sarcina proprietarului / investitorului. Acestea se impart
in cheltuieli fixe (impozitul pe proprietate 0,.95% si cheltuielile cu asigurarea acesteia 0.2% din CIN si
variabile (reparatii si renovare) - s-au considerat cheltuieli de exploatare de 3.2 % pentru reparatii-intretinere
din CIN, respectiv cheltuieli cu managemantul amplasamentului in procent de 2.4 % din venit. Informatiile
privind cheltuielile cu administrarea si cele pentru reparatii au fost preluate din analizele de piata si reprezinta
media la nivelul tarii privind cheltuielile cu cladirile similare tinand cont de complexitatea si vechimea
cladirii.

— Venitul net din exploatare VNE — venitul rezultat din deducerea cheltuielilor de exploatare din venitul brut
potential:

= Rata de capitalizare "c" reprezinta relatia dintre castig si valoare, relatie acceptata pe piata si rezultata dintr-
o analiza a vanzarilor, respectiv a chiriilor pentru proprietati comparabile.

Rata de capitalizare conform informatiilor furnizate de firmele de specialitate se situeaza intre 7,5% - 10% in

orasele primare, precum si lasi:

Date centralizate din Revista Valoarea Nr, 43/06.2024
|]mlinmr sector comercial [('RE Rominia I('nllirrs International | Darian DRS | Cushman & Wakefield |i0 Partners - JLL |Kn.igh| Frank ‘
[Rata de capnahizare (%) | s2s%875% | 7.5%-8 25% [ Rsen10% 7.75-8% [ 8.35-8.75% | 8 .5%-0% |

S-a optat pentru o rata de capitalizare de 9,50%, avand in vedere tipul de constructie.
VNE . . . . . : S——
Formula de calcul este: V = — - iar ipotezele si calcule utilizate sunt prezentate in Grila capitalizarii

veniturilor.
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ABORDAREA PRIN VENIT- METODA CAPITALIZARII DIRECTE
Venit brut potential VBP 322.291
suprafata inchirabila spatiu comercial ( mp ) 3.837
chiril nete - euro/mp/luna 7
chirii nete - euro/an 322.201

alte venituri service charge echivalentul cheltuielilor de

Grad de ocupare (%) 80
Venit brut efectiv VBE 257.833
Cheltuieli de exploatare 53.591
FIXE 12.418
impozit 0,95%@ CIN constructii 10.258
asigurare 0,2%@ CIN 2.160
VARIABILE 41,174
Reparatii-ntretinere 3.2% 34.986
Fond pentru cheltuieli neprevazute @ venit 24% 6188
VENIT NET DIN EXPLOATARE VNE 204.242
RATA DE CAPITALIZARE (%) 9,50%
VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA (EURO) 2.149.913
TEREN IN EXCES 0
Euro 2.150.000 €
VALOARE PRIN CAPITALIZARE DIRECTA Lei 10.697.325 lei
Rata de capitalizare s-a ales din coroborarea informatiilor din studiile de piata specifice cu
caracteristicile proprietatii de evaluat.

In vederea aplicarii metodei au fost defalcate suprafetele utile spatiilor de depozitare (magazii) de cele utile
ocupate de personal si/pacienti si/sau deservite publicului larg (cladiri principale, cladiri anexe, pavilion, capela).
Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a proprietatii estimata prin aceasta metoda este:

2.150.000 euro
10.697.325 lei

Abordarea prin cost

Stabileste valoarea prin estimarea costurilor de achizitionare a terenului si de construire a unei noi proprietati, cu
aceesi utilitate, sau de adaptare a unei proprietati vechi la aceeasi utilizare, fara costuri legate de timpul de
constructie/adaptare.

Pentru estimarea valorii terenului considerat liber s-a utilizat metoda comparatiei directe. Metoda consta in
analiza unor tranzactii recente sau a unor prefuri de tranzactii sau de oferta de bunuri similare / comparabile cu
subiectul si aplicarea ajustarilor necesare aferente elementelor de comparatie alese ca reprezentative.
Elementele de comparatie includ: tipul tranzactiei, drepturi de proprietate transmise, conditii de finantare, conditii
de piata, localizare. suprafata, distanta fata de utilitati. regim economic, regim tehnic etc.

Instrumentul de lucru pentru efectuarea ajustarilor este grila de piata care reprezinta un tablou ce are pe linii
elementele de comparatie, pe prima coloana proprietatea evaluata iar pe celelalte coloane, proprietatile
comparabile. Uneori pentru fiecare element de comparatie se aloca doua linii: una pentru comparare §i alta pentru
ajustare. In grila datelor de piata. au fost preluate. sintetizate si utilizate toate informatiile culese pentru
comparatie, care sa justifice ajustarile operate asupra pretului de vdnzare/oferta al fiecarei proprietati similare
comparabile.

In partea de jos a grilei exista o sec{iune de analiza a rezultatelor cu doua linii: total ajustari exprimate absolut si
procentual din pretul de vanzare. Cu aceste rezultate, evaluatorul poate estima comparabilitatea
tranzactiilor/ofertelor fata de proprietatea evaluata si sa selecteze valoarea finala. Comparabilele care necesita
cele mai mici ajustari vor avea ponderea cea mai mare in alegerea valorii finale. In acelasi timp, ponderea va
reflecta si increderea pe care o are evaluatorul in datele privind tranzactiile/ofertele comparabile.

Ca surse de informatii s-au folosit ofertele de vanzare de imobile similare (terenuri) din zona studiata existente
in ziarele/revistele de specialitate, din paginile de web ale diferitelor firme imobiliare precum si din baza

i
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

proprie aferenta departamentelor de evaluare respectiv de tranzactii imobiliare (vezi Comparabile utilizate).

Grila de piata este prezentata in Grila comparatiei directe teren.
Din analiza efectuata a rezultat ca cea mai apropiata comparabila de subiect este comparabila A (are cea mai
mica ajustare totala bruta).

o
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Nr. ST, z 5 F ATI IMOBILIARE COMPARABILE
! rrt Criterii si elemente de comparatic Proprietatea evaluati :)ROPRIETAT M 5 C 5
ert.
1 [Tipul tranzactici oferta oferta oferta
2 |Drept de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin
3 |Condiu de finantare cash cash cash cash
4 |Condifu de vinzare normale normale normale normale
5 |Cheltuieli imediate dupa cumparare nu sunt nu sunt nu sunt constructi demolabile
6 |[Condiu de pratd Decembric 2024 Decembric 2024 Decembrnie 2024 Decembrie 2024
Loc. lasi, str. Eleng
7 |Locahzare = lasi. Tudor Vladimirescu lasi. lulus Mall lasi, str. Bucsinescu
D) 49 jud lasi
Utilitap diponibile Toate Toate
Dimensiune 817 855
10 |Forma in plan Neregulata N regulata regulata neregulata
11 | Topografie plan plan plan plan
12 |Caractenistici economice nu ¢ cazul nu sunt nu sunt nu sunt
13 |Categona de folosinta curtl constructin curtl constructu curtt constructi curf constructu
14 Ceamal buntubilzre (dezyatawlon Comercial Comercial Comercial Comercial
potentiali)
15 |Componente non imobiliare nu e cazul nu sunt nu sunt nu sunt
Pret total (EURQO) 400.000 345.000 342.000
Pret /mp (EURO) 290 422 400
41 iASl
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RAPORT DE EVALUARE

Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIU

proprietatea de

proprietati comparabile

Specificatie
P evaluat 1 2 3
Loc. lasi, str. Elena -
X lasi, Tudor p : A
Adresa Doamna, nr. 49, jud. % Sy lasi. [ulius Mall lasi, str. Bucsinescu
2 Viadimirescu
lasi
Pretoferta - € 400.000 345 000 342000
Pret oferta (euro/mp) 290 422 400
Suprafata (mp) 8.517 1378 817 B55
Elemente de comparatie oferta/tranzactic olerta oferta olerta
Marja negociere* 15% 15% 15%
Valoarea justarn 421 65.5 620
Pret obtenabil la vanzare 248.2 356.8 338.0
A justiri specifice tranzactiei
Drepl de proprictale (ransmis deplin dephn deplin deplin
ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
ajustare valorica (euro/mp) 0 0 0
pret ajustat (euro/mp) 248.2 356.8 338.0
Tondifii de linanfare cash cash cash cash
ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
ajustare valorica (euro/mp) 0 0 0
prel ajustat (euro/mp) 2482 3568 338.0
Conditin de vanzare normale normale normale normale
ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
ajustare valorica (euro/mp) (0] 0 0
pret ajustat (euro/mp) 248.2 3568 3380
constructii
) I R nu sunt nu sunt y
Cheltuieli imediate dupi cumpiirare nu sunt demolabile
ajustare procentuala (%o) 0% 0% 6%
ajustare valorica (euro/mp) 0 0 19
pret ajustat (euro/mp) 2482 356.8 356.8
Conditii de piata Decembrie 2024 Decembrie 2024 Decembrie 2024 Decembrie 2024
ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
ajustare valorica (euro/mp) 0 0 0
Pref ajustat (euro/mp) 248.2 356,8 356,8

Ajustiri specific

¢ proprietitii

Localizare
ajustare procentuala (%o)

ajustare valorica (euro/mp)

Loc. lasi, str. Elena
Doamna. nr. 49, jud.
Iasi

lasi, Tudor
Viadimirescu

0%

0.0

lasi, Tulius Mall
0%

0.0

lasi, str. Bucsinescu
0%

0.0
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RAPORT DE EVALUARE

Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Caracteritici fizice
U'tilitati diponibile Toate Toate Toate

ajustare procentuala (%) Toate 0% 4 0% 0%
ajustare valorica (euro/mp) 0.0 0.0 0.0

Dimensiune 1.378 E 817 855
ajustare procentuala (%) -15% B -35% -35%
ajustare valorica (curo/mp) -36,0 -126.7 -126.7

Formi in plan regulata regulata neregulata

ajustare procentuala (%) Neregulata -2% -2% 0%
ajustare \alnncn(eum-‘mp) =37 -54 0.0

Topografie plan plan plan
ajustare procentuala (%) plan 0% 0% 0%
ajustare valorica (euro/mp) 0,0 0.0 0.0

Caracteristici economice nu sunt nu sunt nu sunt
ajustare procentuala (%o) nu sunt 0% 0% (1%
ajustare valorica (euro/mp) 0.0 0.0 0.0
Categoria de folosinta curti constructii curti constructii curti constructii
ajustare procentuala (%a) curti constructii 0% 0% 0%
ajustare valorica (curo/mp) 0,0 0.0 0.0
Cea mai buna utilizare (dezvolatatori potentiali) Conievcial Comercial Comercial Comercial
ajustare procentuala (%) 0% 0% 0%
ajustare valorica (euro/mp) 0,0 0.0 0.0
Componente non imobiliare nu sunt nu sunt nu sunt

ajustare procentuala (%) nu e cazul 0% 0% 0%
ajustare valorica (curo/mp) 0.0 0.0 0.0
Ajustare netd pentru caracteristici specifice proprietatii (€) =397 -132.0 -126.7
Pret ajustat (euro/mp) 208.5 224 8 230,2
Ajustare totald netd absoluta ( € ) -40 -132 -108
Austare totala neti procentuala (%) -16% -37% -32%
Ajustare wiald brutd absoluta ( €) 40 132 146
Ajustare totald brutd procentuala ("o) 16% 37% 43%
Numirul ajustan 2 2 2

cursul euro la data evaluarn = 4.9767

Proprietatea comparabila cu cea mai mica ajustare totala bruta procentuala. este cea care va fi aleasa
Astfel. valoarea de piafd (rotunjita) a terenului, obtinuta prin metoda comparatiei directe este de

208.5 euro/mp

echivalent]

1.776.000 euro

echivalent]

8.839.000 lei

suprafata \ ualoa}é valoare
. mp EUR J‘ RON
|teren proprietate ,de bazd"” 8.337 1.738.000| 8.650.000
[terensituat sub constructiacia | 180 38.000| 189,000
[VALOARE DE PIATA TEREN TOTAL 8.517 1.776.000| 8.839.000

Paging |38

VL JUDETEAN I1ASI

Anexa ‘;2‘1\“}“ s |




RAPORT DE EVALUARE

Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

cumparatorii).

*NOTA: Aceasta ajustare (-15%) nu este considerata o ajustare ( nu este element de comparatie), ci o transformare a valorii de ofertare in
pretul de vanzare (prin aproximarea marjei de negocierela data evaluarii, avand ca baza atitudinea participantilor pe piata, vanzatorii si

Explicatii ajustari:

Drept de proprietate transmis

nu s-au aplicat ajustari, pentru fiecare comparabila dreptul de proprietate transmis fund deplin

Conditin de finantare

se considera conditii de finantare "cash” pentru toate comparabilele

Conditn de vinzare

se considera conditi de vanzare normale. similare

Cheltuieli imediate dupa cumparare

s-au aplicat ajustari pozitive comparabiler C pentru constructia demolabila. Ajustarile au fost
estimate in urma anahzei pe perechi de date

Condini de piata

nu s-au aplicat ajustari. ofertele sunt valabile pe piata. la data evaluarn

Locahzare

nu s-au aplicat ajustart, ofertele sunt in zone similare

Uulitan diponibile

nu s-au aplciat ajustan, ofertele au totate utihtatile precum subiectul

Dimensiune

Formi in plan

eu vandabil si se vinde la un pret unitar mai mic

Comparabilele au fost ajustate 1n functie de diterenta de suprafata. In piala este recunoscut faptu
g un leren cu o suprafata mai mare este

Topografie

nu s-au aplicat justari. toate terenurile luate ca s1 comparabile, la fel ca si terenul evaluat sunt
plane

Caractenisuer economice

nu s-au aplicat ajustar

Categoria de folosinta

nu s-au aplmal ajustari, loate terenurile au categoria curti constructi

Cea mai buna utilizare (dezvolatatori potentiali)

nu s-a aplicat ajsutari. toate terenurile au cea mai buna utilizare comerciala

Componente non imobiliare

nu s-au aplicat ajustari neidentificindu-se componente non imobiliare

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea de piata a terenului estimat prin aceasta metoda este:

[ suprafata ; valoare valoare

\ mp ‘ EUR RON

‘.teren proprietate , de baza” N 8.337 L 1.3"3’-8.000-I 8.650.000
teren situat sub constructia C14 180 38.000 189.000
VALOARE DE PIATA TEREN TOTAL 8.517‘ 1.776.000 8.839.000

Metoda costului de inlocuire (constructie)

Pentru estimarea valorii constructiei s-a utilizat metoda costului de inlocuire net. care consta in stabilirea

costului de inlocuire din care se deduc o serie de deprecieri: fizica, functionala si externa. Relatia de calcul este:
Valoarea bunului = Cost de inlocuire — (Depreciere fizica + Depreciere functionala + Depreciere economica), in

care:

e Costul de inlocuire determinat din Costuri de Reconstructie — Costuri de inlocuire, Cladiri cu structuri
pe cadre, Anexe gospodaresti, Structuri MiTek si Constructii speciale, Editura IROVAL 2014,
actualizate cu indicii IROVAL

e Deprecierea fizica reprezinta pierderea de utilitate cauzata de deteriorarile fizice ale activului sau ale
componentelor sale, ca efect al vechimii sale si al utilizarii in conditii normale.care se concretizeaza intr-

o pierdere de valoare. Uzura fizica generata de folosirea regulata a constructiei si de impactul factorilor
atmosferici asupra acesteia poate poate fi impatita in doua categorii:

o Uzwra fizica recuperabila - se refera la elementele de intretinere defectuoasa, adica la reparatiile

neefectuate la timp si reprezinta costul reabilitarii/inlocuirti lor. atata timp cat costul remedierti
FLDETUL TASI
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

este mai mic decat cresterea ca valoare rezultata. — Nu au fost identificate uzuri fizice
recuperabile.

Uzura fizica nerecuperabila — se refera la elementele deteriorate care nu pot fi reparate la data
evaluarii din motive practice sau economice. Pentru a estima deprecierea fizica nerecuperabila a
fost aplicata metoda varsta — durata de viata pentru fiecare element constructiv determinat
conform Anexei 45 din P 135/1999. tinand cont de efectul elementelor recuperabile. Formula de
calcul este:

Dfizica = Cost de nou - Depreciere elemente recuperabile fizice *( Varsta efectiva /Durata de viata

economica totala).

e Deprecierea (neadecvarea) functionala reprezinta pierderea de valoare ca rezultat al progresului
tehnologic, supradimensionarii cladirii, stilului arhitectonic sau a instalatiilor si echipamentelor atasate.
Deprecierea functionala poate {i:

= Recuperabila: lipsa unui element al constructiei identificat la alte comparabile din piata ca fiind

necesar, deficienta a constructiei care necesita inlocuire sau modernizare sau supradimensionare
recuperabila. Aceste elemente sunt identificabile, iar costul de inlocuire/remediere/adaugare
este dedus ca o penalitate din valoarea proprietatii.

= Nerecuperabila: deficienta nerecuperabila care nu este fezabil economic sa fie corectata sau

supradimensionarea nerecuperabila identificata a fi cauzata prin acele componente care
depasesc cerintele pietei si nu se reflecta in valoare.

In cazul proprietatii evaluate au fost identificate elemente de depreciere functionala.

s Deprecierea externa consta in pierderea de valoare datorata unor factori externi proprietatii, cum ar fi
declinul vecinatatilor, localizarea proprietatii in regiune sau conditiile de piata locale. Deprecierea
externa a fost estimata la 35%.

Estimorea deprecier exterme

[ 8 o N &

£ 8 & g - o < B g B

0 o 5 g £

% H G g ES i 5

B 5 T G B 5 3 ¥ ¥ o

B B oo 2 * € @ @ K

g © BB z g 5 2 T5 B B

g & B a o < z g2 g by
e 2288 mp s Eme 2276 BeTE [24% | 184470€ Sa574ck 35%
5-a comparobilg srmilar cu proprietolec subiec! - cladire comerciaio
Pre ore pentre proprietat] este corectat pt mana de negociere

ota de propretatea evaluata
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVLEL CLAUDIL

Metodologia de calcul este prezentata in Grila de costuri.

1 Identificare
Numir cadastral 1412521
Propnetar JUDETUL [AS]
Loc lasi. str. Elena Doamna, nr 49 jud lasi

Adresa

e =
2 Elemente geometrice

Nr mivele D+P+IE Coeficient corecpie de tanspon

Ang constnuita 1 095 |mpAc Dana PIFmodermizae | 198 Caoclicient corecyic manopera
Ana desfi n 2 190 [mpAd
Ana uuli 1 752 mpAd

3 ABORDAREA PRIN COST

A Metoda costunlor unitwe-CIB (V1)
(‘M_og costun de reconstructie<costun_de inlocore. Ediura lroval 2010, Comel Schiopu_ actoalizm 2024
N Suprafafs Corectie — . N
5 Simbol | ot e ST ot S| S0 |, | SR [ s
I |infrastruetura GIRMAGS 2E 1 115 1424.2 21494 (KU 1.0un 3350 UR7 073 S5t ins w97 101
T | |Sivastiician SSRMAGS2E 2,190 632.0 2.3K80 1,000 1000 3305 183 o 131 S8 (194 104
3 Finisa) interior si externior FOMAGS 2E 2190 3R20 3.2589 1000 1 000 2 726 33) 347 K1Y 460 352 [0
4 | Invelitoare (bl cutanatia INVTZ Lims 226.40 268K 1000 1000 G40 321 130 452 104624 1
§ |Insialaty sannare SAMAGS2ZE 2190 42 .40 29340 1,000 1 bo 272 440 34 743 46,003 1
Instalatis mcalare IVMAGS2E 2190 107,50 LoK28 1.0 L.oon 631 598 126,911 106 648 {31
5 |Instalati clectrice ELMGSZE 28260 3,182 1000 1 doe 1.969 878 395 820 1
2.179.339 €
995 €

Cost de inlocuire brut al constructic

cm - | 3 179339 amx 49767 Jieieuro = 10 845 916 | les

R Fsumarea deprecienlor cumulate

Uzura fiaci
B 1 Usiu fisca estimaty 2 o Structura de reastenta
clemente de vinja 75%
lungd Amvelopa (inchiden_compartimentan _inychitoare)
U fiacd Finisaic
clemente de vinga 5% Y
scoma Instalati
(K% Total weurn fizca
B2 Depreciere functionala 0%
B3
Depreciere din cauze exteme 5%
Depreciere cumulata 79%

C  Cost de inlocuire net (CIN) = Cost de inlocuire brut = Depreciere cumulma

[ Valoarea de piata a constructiei estimata pe baza abordarii prin cost :

Valorea mtun jiti: let
461600 | cura
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIU

Cla ancui - poara

1 ldentificare
Numir cadastral 1412322
Propnctar JUDETLUIL IAST
Loc lasi, str. Elena Doamna nr 49 jud lasi
Adresy
1 Elemente geometrice
Nrmivele P Cocficient corecfic de transport 10001
Ana construita 22 jmpAc Data PIF /modemuzare. [ 1990 Coeficient coreciic manoperi
Aria 22 ImpAd
Ann utili I8 |mpAd
3 ABORDAREA PRIN COST
A Metoda costurilor uaitare-L1B (V1)
(‘nlaluﬁ costun de reconstnuctic<ostun de inlocuire. Editura Iroval 2010 Comel S\:‘mom actualizal 2624
Suprafata Corectic
Nr. " iE . Indice Corectic Cost total Cost utal CLB Euro .
crt Bicear) Simbol camytrule | Costlelfmn | o gpyg [MR 0] baners turectut deb | enrostntoure | ~mraTva |EREinacataing
(mp) transport
! |strucwra 6STRMAGP n 740 24238 1 bt 1000 39 140 7865 6 1
2 |Finisaj intenior § exterior FINIEMAGP 22 482.2 24322 1:000 1006 25802 5.185 4357 10i
s kil A
4 |Invelitoare cabla cutanata INVTZ 4] 226,40 26188 Loy 1. (no 13 044 2:621 220 101
5 |Instalatu sanitare ISAMAGP 22 37 1 8713 1.000 1.000 152 3 26 101
Instalat incalaire INCMAGP a 0,30 20425 1.000 1000 13 3 2 11
& |Instalatn elecinee INELMAGP 29086 1,000 1.000 3067 2577 101
15.773 €
717 €
Cost de inlocuine brut al constructien:
CIB = 18773 o % 449767 |leveuro = Icn
B.  Estimarca deprecicnlor cumulate
U fiaci
B | Uzuma fidc csumata S - a Structurn de rezsienta
elemente de vimd %
lung Anvelopa (inchider. comparimentan_invelitoarc]
Uzura fiaca Bipnbecte
clemente de vias| 5% ¥
scurta Instalati
6% Total waura fizca
B2 Deprecicre functionala 0%
B
Depreciere din caure exteme 35%
Depreciere cumulata T9%
€ Cost de inloewire net (CIN) = Cost de inlocuire brut - Depreciere cumulaia
D Valoarea de piata a constructici estimata pe baza ahordarii prin cost :

Valorea rotun jitd:
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVLEL CLAUDIL

Cladire centralw/Pavilionul tehnic

Aniud...

1 Identificare
Numr cadastral 14123203
Proprctar ILUDETTIL IAS]
Loc lasi. str Elena Doamna nr 49, jud lasi
Adresa
2 Elemente geometriced
Nr mivele P Coeficiem corectic de ranspon
Ana construita 158 mpAc Data PIF/modemizare {197 Coeficient coreciic manoperd
Ana desfasurala 138 fmpAd
Ana unila 126 | mpAd
—
3 ABORDAREA PRIN COST
A Metoda costunlor unutareL1B (V1)
Catalog costun de reconstructie<ostun de inlocuire. Editura lroval 2010, Comel Schiopu actualizal in august 2021
O
™ ] , Suprafats T tadice d.r:'"“':‘ Carectie Cost total Costiotal | ClBEwm |
Crt Lot Simbol somttruit; || Ensticliop) S i3gag | Fxtaaih manopers rorectat dei |corectut—curo | ~farnTvA |PARIRN cutblog
(mp) tramsport
1 |tafiaseictiie HWIRMAGS2E 158 1 4242 21494 1.ann 10600 ELENEUH 47 186 81 669 101
t |Suprastructurd GSRMAGS2E 158 32,00 2 IRR0 L0 1000 238 456 47915 40204 11
3 | Finisaj initétior §i extenior FOMAGS2E 158 W20 13,2589 1. anu 1 000 196 694 9523 33213 101
4 |imchitoare tabli cotanai INVTZ 158 226,40 2618K 100 1000 93.678 IR 823 15 8I8 101
5 |Insalan elecince ELMGS2E 158 282 60 31829 Lo Louh 142 11y 28.357 23.997 [
TOTAL - EURO- FARA TVA 194.961 €
1.24 €
=
cle - ;
B Estimarea deprecienlor cumulate
u fizic
B 1 U fizca estimata - il e Structura de reasiénta
elemente de viafa T5%
lungd Anvelopa Gnchiden. compartimentan. im\ elitoare)
Urura fizca Fitene
clemente deviaa|  50%
scund Instalati
69% Total uzum fizca
2 Deprecrere functionaln 05
B3 s
Depreciere din cavze externe 3%
Depreciere cumulata B0%
€ Cost de inlocuire net (CIN) = Cost de inlocuire brut - Depreciere cumulata
D Valoarea de piata a constructiei estimata pe baza abordarii prin cost
Valorea rotun jita:
1 i
i L
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Cladire anexa

Identificare
Numar cadastral 1412524
Proprictar JUDETUL IASI
Loc lasy. str Elena Doamna nr 49, jud. lasi
Adresa

Elemente geometrice

Nr nivele P Coeficient coreciie de transpan -m

Ana construita 11 |mpAc Data PIF/modemizarc Cochicient coreeic manoperd
Ana desfasurata 11 |mpAd
Aria utila 9|mpAd
=

ABORDAREA PRIN COST

Metoda costurilor unitare-C 1B (V1)
Catalog cnsus_n-_lo;umlzuclm-mslun de inlocuire. Editura Iroval 2010, Comel Se op actualizal in sugust 2021
ar Lucrari Simbaol Sl‘l::::,::: Costlel/mp lndice n:::::':r Qupeele Besrine), Copt sl CLE Bip Pagina catalog
Crt (mp) 2024-2025 trampert manapers corectat dei | corectut <uro | -fara TVA
1 Structura LSTRMAGP I 734.0 2.423% 1 o Luoh 19570 3932 334 11
2 Finisa) intenor 5 extenor FINIEMAGP 1 4822 24312 1.og0 1004 12901 2592 2178 1ol
4 |Invelioare bl cotanad INVTZ Il 226.40 26188 (] Lo (522 1310 11l 161
6.584 €
S99 €

Cost de inlocuire hrut al constructic:

ClB= R4 curo x 32767 |le

Estimarca deprecienlor cumulate

’ Ura finc

Usnra Nizaca esimata = Structura de reastenta

elemente de viata 75%

lunga Anvelopa (inchiden_comparimentan._imvelitoare)
T5% Total waira fiaca

Depreciere functionaln [
Depreciere din canze exieme 35%
Depreciere cumulata B4

Cost de infocuire net (CIN) = Cost de inlosuire brut - Depreciere cumulata
2wl x| 16%l- | <K Jue

Valoarea de piats & constructiei estimata pe haza abordanii prin cost :
Valores mtunjiti: | 5.300] Ias
i




RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDILU

Centru sunatate

1 Identificare
Numir cadastral 141232.C5
Propnetar IUDETIIL 1ASI
Adresa Loc lasi. str Elena Doamni, mr 49, jud sy
2 Elemente geometrice
Nr mnele P Cocficient corecpic de trmsport [ 1 o000]
Ania construita 232|mpac Data PIF/modemuare [197 Coclicient coreciie munoperi
Ana desfasurata 464 fmpAd
Ana utild 371 | mpAd
3 ABORDAREA PRIN COST
A Metoda costunlor unitare£L 1B (V1)
—
Suprafuta Coreclic x ] z - ;
Ne S Indice % ks Corectie Cast total Cost total CLB Eurn S B
Cr LR S Sumbal sonHTalthy | Coatlelimp | o ps gt | VAR manaperi corvetatdel |enrectntanrs | ~fapamva  [FARIDS cattlop
{mp) transport
I |Infrastructura GIRMAGS2E 232 142422 2.1454 1000 1,000 710 193 142 T4 119919 1
2 |Suprastructurd GSRMAGSIE 464 6320 2 3880 1000 1.0 700.276 140 711 118,245 1
3 | B terior 3 extatiar FOMAGSE 464 INI0 32589 00 1.000 577.634 116 068 97 536 10
4 |lnelioars 1abla cutmati INVTZ 232 224,40 2.618% 1,000 1.t 137.552 27639 23 226 m
& |Instalatn samitare SAMAGS2E A0 42 40 29340 1.000 1.00n 57.722 11599 9747 1
Instalati incalaire IVMAGS2E 64 107.50 26828 1000 1, 0100 133 818 20 K89 22 596 1
5 |Instalatn electnee ELMGS2E 464 282,60 31829 Loon 1000 417362 83863 70473 L
EURO- FARA TVA 461,741 €
’ 995 €
B Esumares deprecienlor cumulaie
: . Uura finca .
B | Uamm fizica estimata =l = Structura de rezaistenta
elemente de viati 75%
lungi Anvelopa (mchiden compartimentan im clitoarc)
Uz fiaca Fitiidae
clemente de viala 45% <
scuria Instalati
6% Total wara fizea
B2 Depreciere functionala 0%
B3
Depreciare din cause exteme 35%,
Depreciere cumulata T9%
€ Cost de inlocuire net (CIN) = Cost de inlocwre brut - Depreciere cumulata
S T T | 485 709 tei
D Valoarea de piata & constructiei estimata pe haza abordarii prin cost ©

Valorea rotunjiti: | 488.700] ler
curo

CONSHLY AN JASI

Anexd la Hotarare:

e o 73 e T | 1

L.

Pagina |4S



RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIU

Cladire triaj
I Identificare
Numar cadastral 141232L6
Propnctar JUDETUL IAS]

Loc last. str Elena Doamna, nr 49, jud lasi
Adresa

"

Elemente geometrice

Nr nivele P Cocficient coractic de transpon

Ana construia mpAc Data PIF/modermizare Coeficient corechic manopera m
Ana desfasuraia mpAd
Ana utild mpAd

3 ABORDAREA PRIN COST

A Metoda costunlor unitare-L1B (V1)
('mnlu! costun de reconstructie<ostun de mlocuire Editura Iroval 2010, Comel Schmg actualizal in august 2021
o Lucrani Simbol :.n:.m'::: Costleirmy | 1diee d::::::lfie Somsiie Cuseal || ot (| SR B el
Crt tma) 20242025 trampor manGpers corectat dei | corectat euro | - fara TVA
1 Infrastucturd 6IRMAGS2E 283 1.424.2 21494 [RU 10040 Ro6 313 174074 146 28100 1
2 Suprastructurd (SRMAGS2E 283 632.0 2 3K80 (NI 101 427 108 K5 8212 72119 1
3. |Finisa] interior i exterior FOMAGS2E K3 I 3,258 1000 1 00 152 307 70,7491 54 48K 1
4 |invelnoare abla cutana INVTZ 2%3 212640 2018% 1 oy 1 00w 167 790 33718 2%:332 1]
& |Instalati sanitare SAMAGS2E 283 42.40 1.9340 1000 1 0600 35206 7074 S5 1l
Instalatii mealare IVMAGS2E 283 107,50 2688 1,000 1,000 #1617 16400 13 781 n
& |Instalatn electnee ELMGS2E 283 282 6l 3.1K29 1 600 10ty 254 555 51149 42 083 1l
EURO- FARA TVA 368.928 €
1304 €

CIB =

B Estumarca deprecienlor cumulate

Unira fiach

B | Usra fizica esimata - Structura de reastenta
clemente de vind T5%
lungd Anvelopa (inchiden. compariimentan._iny elitoare)
Urira fiicd R
Il g Finisaje
clemente de viatd 45%
scumni Instalat

68% Total uara fizca

B2 Deprecicre funcuonala 1%
B3
Depreciere din cauze exteme 35%
Depreciere cumulan T9%

€ Cost de inlocuire net (CIN) = Cost de ilocuire brut - Deprecicre cumulata
1836044 [lar x %)= 3RE OTR la

[ Valoares de piata a constructiel estimata pe haza abordarii prin cosf ;
I
TH.000 | curo

— Y QTR T

Pagina |46



RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Identificare

Numids cadastral 141232C1

Propnetar: JUDETUL LAS]

Ad Loc lasi, str Flena Doamna. nr 49 jud lasi
res

Flemente geometrice

Nr nivele Cocficient coreclic de transpon

Alli constiuita 271 |mpAc Datg PIF/modermzre Coeficient corectic manoperi
Ania i 371 |mpAd
Ana ulild 217 mpAd

ABORDAREA PRIN COST

Metoda costunlor umitwe-CIB (V1)
C:lln]ug costuri de reconstmuctie-<ostun de inlocuire_Edium loval 2010, Comel Schiopu._actualizal in august 2021
Supr: Carectie
Ind Cust total Cost totul C1B E
;‘:l Lucrari Simbol comeruita | Cost lermp| | S | distann de | Corectiemanapera | CPUSE ] ORI | e |Pagina catalog
{mp) ST | ramspon
1 lysvssmicin GIRMAGS2E 27 14 21484 1000 14000 R4 579 166692 140,078 101
! |Suprastructurd 6SRMAGSIE m 6320 13580 1Loou 1400 08 99K K2 182 09061 101
3 Finisa) interior gi exterior FOMAGS2E pij | 1820 12589 1 00 1.0t 337 68 67 TRY 36 D66 101
4 [Invelitoare tabla cutanatd INVTZ 27 22640 26188 Loon Loou 160 675 32.285 27131 101
5 |Instalati sawitare SAMAGS2F m 42,40 2.9340 1.000 1.0t n7ni 6774 S 691 10|
Instdmn mealane IVMAGSIE 7 107.50 R ] 1000 1000 TR 15T 15705 13147 101
5 [nstakatu clectnice ELMGS2E 282600 31829 Looa 1aou 243 761 4% 980 41160 101
OT. E - 353285 €
TOTAL = 1304 €
L

Estimures deprecienlor cumulate

U fiaca estimata Ukl Structum de reastents
i fiaca estimata emente dexduld s Structus & a
lungd Amvelopa (inchiden _companimentan_invelitoans)
Uaim finci Fintiaje
clemente de viati 13% 4
seurti Lustalatiy
6RY Total wars Ay
Depreciere functionala 0%
Deprecien: din cane exteme 15%
Depreciere cumulata 9%

Cost de inlocuire net (CIN) = Cost de mlocuire brut - Deprecicre cumulata
I e T [ 171623 o

Viloarea de prata a constructiel estimata pe haza abordarii prin cost ©

Valorea mminjitd: TL600] ler
T4.TM | cun

JUDE
CONSILIUE

Yy | BRI
L1, . |ﬁ'}um

Paging |47



RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Pavilion famacic

1 ldenuficare

Numir cadnsiral 14123208
Propnictar IUDETLIL AST

Loc lasi. stir Elena Doamna, nr 49, jud. lasi
Adresa

2 Elemente peometrice

N mivele S Coeficient coreepie de transpon

Ana construila 139 mpAc Data PIF/ modemizare | 184 Coelicient carectic manopera
Ana desfasurata 278 |mpAd
Ana unla 111 {mpAd

ABORDAREA PRIN COST

A Matoda costunlor unitare-UIB (V1)
{‘alnluﬁ costun de reconstructie<ostun de mlocuire E:lam_n lroval 2010. Comel Schiopu_actualizat in august 2021
Nr et Simibl "'"p';':'_:'_' ot Teita, | e dr‘::::’: Corectic Cast tolal Costiatal CLBEw | ol
Crt e prliLs comtnait | Costlelfmp] 5y gppe |00 de manopori corectat 4¢i [corectut wure | -furaTva |FURIRS CHRIDG
(mp} transport
1 Infrastructura BIRMAGS2E 139 1424.2 RREEE) 1 000 1.000 428 33 85 499 71848 1
2 Sunramucl\:l.’l HSRMAGS2F 278 h32,0 23880 1.000 (N 419 562 R4 305 TOR45 101
3 | Imdiaiinerd astitio FOMAGS2E 278 3820 3.2589 1000 (R 46 UK? 69 540 K437 101
H AGS2
4 |Inchitoare whla cutanata INVTZ 139 226,40 26188 1.000 1400 K2413 16 560 13916 101
5 |Instalatn sanitare SAMAGS2E 278 42400 2.9340 1000 1ot 34584 04949 3840 [}
Instalati imcalzre IVMAGSZE 278 107.50 26828 1.000 1000 KU |78 (LN 13538 1o
5 |Instalaun elecince ELMGS2E 278 28260 31824 Lonn b 250,058 50246 222 1
OTADS EURQ- FARA TVA 276,647 €
AL EU - 995 €
CIB = 270 64 cul 4 1/ cul 1.376.789 Tho
B ksumarca deprecienlor cumulate
Uaura finci
J e
B | Usira fizica cstimata T — 759 Structura de reagtentn
lungd Amelopa (inchiden _compartimenian,_inelitoae)
Usura fiach FiiE
clemente de viap 45%
scurtd Insialati
68 Total uzum fizica
Bl  Depreciere functionala 0%
B3
Deprecicre din cause exteme 35%
Depreciere cumulata 9%

€ Cost de inlocuire met (CIN) = Cost de inlocuire brat - Depreciere cumulata

D Valoarea de piata a constructiei estimata pe baza abordani prin cost ;
Valorea motunji: | 290.000] Lo
[ swson] cuo

JUDEJUL 1ASI

JUDETEAN 1ASI

‘:2}1! ardrea




RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Pavilion 2
=

Identificare
Numar cadastral 14125209
Proprictar JUDETLIL IASI
Loc last. str Elena Doamna. nr 49, jud [asi
Adresa

Elemente geometrice

Nr mivele PP IE Cochicient corectic de ranspont

Ana construila AUR | mpAc Daa PIF/modemmizarc: Coclicient corectic manopera
Ania 612 |mpAd
Ana uula 490 |mpAd

ABORDAREA PRIN COST

Metoda costunlor unitare-C 1B (V1)

('mnioE costun de reconstructic<costuri de inlocuire_Editum broval 2010, Comel Schiopu._sctualizait i Bugust 2021
prafafa Coreciic s 3 ;

o S [ e ) Il [l Il [l
[ (ke GIRMAGSZE 408 14242 21494 100 1000 1 248 500 250951 210 892 i
: )| T ——— FSRMAGS2E 612 G320 2.5K80 (R Loon 923 640 185 593 155 960 101
3 Finisaj interior si exlerior FOMAGSIE 612 IR0 3.2589 1.hon 1000 761 879 153 R 128 646 11
4 |imvelitoare wabli cotanata INVTZ 408 226,40 26188 1.0 | REITH 241902 48 607 40 R4 m
& |Instalmi sanitare SAMAGS2E 612 42.40 2.9340 100 1L.o0n 76134 15 208 12 #55 i

Instalati incalzire TVMAGS2E 612 107,50 2.6K28 1000 1000 176 501 35 406 29 803 101

& |Instalmn clectnce ELMGS2E 6l2 2260 31834 1,000 1600 550 486 10613 01952 1]

TOTAL- EURO- FARA TVA 671.955 €
1.098 €

Estimarea deprecien lor cumulate

Uzura fiaca
Uura fizica estimata it Al 750 Structura de reastenta
clemente de 5%
lunga Anvelopa (inchiden_comparimentan_invelioare)
Uzra fizdch Finisa
clemente de viats|  45% S
scurti Instalatn

O8% Total waira fiaca

Depreciere funcuonala Fa
Deprecicre din cauze exieme 35%
Depreciere cumuluta T9%

Cost de inlocuire net (CIN) = Cost de mlocwre brut - recicre cumulata
3344 18|16 » l 2%~ L 7006 834 i

Valoarea de piata a constructiei estimata pe haza ahordarii prin cost :
Valorea mtun jiti: T 800 | les
[ ez cun




RAPORT DE EVALUARE
tluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Cladire ofiau
—

I ldentificare

Numir cadastral 141232C10
Propnetar JUDETUL [AS]
Aidise Loc lasi str Elena Doamna nr 49, jud lasi
2 Elemente geometnice
Nr-mvele [ Coeficient corectie de transport
Ania construila 18| mpac Data PIF/modemizare Coeficient corceic manopers
Ann desfasurata I8 |mpAd
Ana unla 14|{mpAd

3 ABORDAREA PRIN COST

A Metoda costunlor unitare-CIB (V1)
('mnlng costun de reconstructiccostun de mloewire. Editura lroval 2010, Comel 0 aclualizal in august 2021
Carectic

o e e e Nl ) e e s
1 |Infrastructurd GIRMAGS2E 1% 14242 2.1494 L.0on 1,000 55101 11072 9304 101
2 lsumnmiseting CSRMAGSIE 1% 6320 23880 1000 1,000 27 Lo 5459 4587 101
R TP S — FOMAGS2E 1% 3820 3,258 1000 1000 22 40% 4503 3784 101
4 |invehitoare 1abli cutanati INVTZ I8 236,40 26188 1000 1.0y 10 672 214 1 g2 U]
5 [mstalati samitare SAMAGS2E 1% 42.40 29340 1000 1,000 2239 450 TR 0]

Instalatn incalare IVMAGSIE 1% 107.50 20828 1.0 100 ol )| 1 143 877 1
S |Insialatiy clectnee ELMGS2E 18 282,60 31820 (R [T 16191 3253 273 ({1}

23.465 €
ETRE

Cip =

B Estimaea deprocienlor cumulate

B Uzira iaca
B 1 Usura fiaca esumata = e Structura de reastenta
clamente de viatdl 75%
lungi Amvelopa (inchiden. compartimentan_iny elitoan:)
Uzura fiaca
i <o Finsare
clemenie de viata| 45%
scund Instalatin
H8% Total uara fiaca
Depreciere functionaln 1
Depreciore din canze extene 35%
Depreciere cumulata 19%

€ Cast de imlocuire net (CIN) = Cost de inlocurre brut - Deprociere cumulata

D Valoares de piata a constructien estimata pe baza abordardi prin cost

Valores rotun jita: ler

curo

AN JASI

snexi la I;éji}'y;iﬁ'c.l




RAPORT DE

‘VALUARE

Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDILU

Extindere cladire triaj
I Identificare
Numir cadastral 14123211
Propnetar JUDETUL [AS]
Loc. Insi. sir Elena Doamna nr. 49, jud las
Adresa
2 Elemente geometrice
Nr nivele p Cocficient coreelic de transport
Ana construita SOjmpAc Data PIF/modernizarce Coelicient corcciic manoperd
Ana desfasuraln S0impAd
Anp unld A0 {mpAd
3 ABORDAREA PRIN COST
A Metoda costunlor unitare-C 1B (V1)
Cnnluﬁ costun de reconstructic<ostun de inlocuire. Editum lroval 2010, Comel Schmgu. actualiza in Jugust 2021
13 Co
Ar. p— P 5“’";' 2 e fodice; |00 Coredic Covttotal | Costinmal CLB Euro | i
[ I HTL fORMIPUHE. [CostiOUmP| Jogug0gs [UMRRAS]  naers corectatdei |corectuteeuro | ofaraTVA | PORINA catalog
(mp) transport
| |Infrastuciura GIRMAGS2E 30 1424.2 1494 1006 | 0o 193 0184 0 745 28 R4S 01
2 |su GiFE SSRMAGSIE S0 632.0 2 3880 16wty L oon 75 461 15163 12742 11
3 Finisaj inlérior §i exterior 0 iKxn 32589 [RiU [RITI 61 245 12507 s 1ol
4 |invelitoare tabla cutmnata 50 226,40 26188 1000 1000 29 645 5.057 5006 101
§ |stalatii sanitare SAMAGSZE 50 4240 29340 1000 Lo 6,220 1.250 1 050 101
Instalain incalare IVMAGS2E S0 107500 26828 1,000 1.0 14420 3 ROK 2438 101
& |Instalat electnce ELMGS2ZE 28260 1y 1.0 44 974 9037 7594 101
65.152 €
1.3 €
Cost de inlocuire brut al constructiel:
CIB = 182 curo 8 1curo = 324 390 |l
B Estimarca deprecicrnilor cumulate
U fizici
B 1 U fiaca stmath i Structura de reastenta
elemente de viali 75%
lunga Anvelopa (inchiden. compartimentan. invelitoare)
Vzum fizich Finisaié
clemente de viath 45% :
scurté Instalaui
8% Total uara fzca
B2  Depreciere functionala 1%
Bz
Depreciere din cauze exteme 35%
Depreciere comulata T9%
€ Cost de inlocuire net (CIN) = Cost de inlocwire brut - Deprecicre cumulata
324 ]‘)(llln (3 [ II"'u|= [ 68 565 et
M Valoarea de piata o constructien estimata pe baza abordardi prin cost ©
Valorea rotunjita:
Ji
CONSILE
Anexa

zina |51

&

Ll




RAPORT DE EVALUARE

Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Pavilion tehnic

1 ldentificare
Numdr cadastral 141232C12
Proprictar JUDETLUL IAS]
Loc lasi sir Elena Doamna nr 4% jud lasi
Adresa
2 Elemenie geometince
Nr nmivele ¥ Coclicient coreepie de transport
Ania construita 78 mpAc Data PIF/modemizare Cacficient coreefic manoperd m
Ann desfasurata 78 [mpAd
Ana unld 02 jmpAd
3 ABORDAREA PRIN COST
A Metoda costunlor unnare-CIB (V1)
Catlog costun de reconstiucticcostun de mlocuire Editura troval 2010._Comel Schiopu,_actualizat in sugust 2021
[r— e
Nr . — 9"":"":' contrema| e | B coreatic Costtoral | Costiotal | CUB Euro [
Crt HETARE S camstrL) |Coatlelme | soniaqnay [ | e pers curectat deb | corectuteuro [ -mra Tva [FARIDE catalog
(mp) Iranspere
] b} ) 47 403
1 Infrastructurd HIRMAGSZE tL 14242 2.1494 1000 1.0 238772 47 978 40 318 1
2 Suprastructurd GSRMAGS2E T8 632.0 23880 1.0hon 1o 17719 23 634 19877 101
> % 309
3 |Finisap interior s exterior FOMAGS2E 7 320 3.2589 1:000 10K 97,102 19,511 16,39 10
4 |invelionre 1abla cutanai INVTZ 7% 220.40 201%K 1600 1000 4240 9.292 TR 10
TOTAL - EURO- FARA TVA B0 €
[OTAL - EURO/MP- 1.082 €
Cost de inlocuire brut al construdtia:
CIB = A4 400
B Estimarca deprecienior cumulate
U fiaca
Bl Usra [iaca esumata AR Structura de reastonta
elemente de viagh 75%
lungi Anvelopa (inchiden. companimentan. inyelioare)
e en Fimsae
clemente de viath 45%
scurd Instalatis
bE% Total wzura fizica
B2  Deprociere functionala 1%
B
Depreciere din canzs exteme 35%
Depreciere cumilata 79%
€ Cost deinlocuire net (CIN) = Cost de inlocuire brut - Depreciere cumulaia
420033l s 2% = la
D Valoarea de piata a constructich estimata pe haza abordarii prin cost ©

Valorea rotnji: [ ssson] ja
17.500] curo

CONSILI

| Anexa la




RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Capela J
1 ldentificare
Numir cadasiral 14123213
Propnetar JUDETUL IAST
Loc lasi. str. Elena Doamna nr 49, jud. lasi
Adresa:
2 Elemente geometrice
Ni mivele [ Cocficient corecie de transport
Ana construita 70 mpAc Data PIF/modemizare Cochicien! core(ic manopera (LT
Ana deslasumta 70 mpAd
Ana wili 56 |mpAd
—————
3 ABORDAREA PRIN COST
A Metoda costunilor unitareC[B (V1)
Catalog costun de reconstucticcostun de mlocure. Editura lroval 2010, Comel Schiopu, actualizal in 512021
-.E——-“—_.__L_-ﬁ—
Suprafats Corectie )
Nr. . Indice Curectie Coattotal Costtatal C1B Eure N
on Ly Simbol conutruiia |Costlel/mp( o, 5gay |Hirtants de Mo peri corectat el |vorectuteuro | -furaTva |FAEiRA catalog
(mp) transport
1 74 14242 21494 1000 [RHLH 214 282 43087 36 182 ([}
Infrastructurd GIRMAGS2E
o 2 632 S 645 2 7838
2 Suprastruciura HSRMAGSE 70 6320 23880 1000 1000 105 64 21.22% 17 839 ({1}
3 |Finisaj interior 31 exterior FOMAGSIE n 2o 3.3 1,000 100 BRI 17310 b Al
4 |invelitoare 1abli cutanaa INVTZ 70 22640 2.018% 1000 1000 41 503 % 339 7008 1
TOTAL - EURO- FARA TVA 75,743 €
1.082 €
]
Cost de inlocuire brut al constructici:
€18 = 75 743 euro x ler/euro = I 376,950 Jler
B Estimarea deprecienior cumulate
Vaura fiaca
B 1 Usrafinca cstimata i % ” Structura de reastenta
demente de viaa|  75%
lungd Anvelopa (inchiden. compartimentan. iy elitore)
Uaira fiaca Fiie
clemente de viala 5% o
seurti Instaloin
LY Total uzira liaca
Bl  Depreciare functionnln 0%
B3
Depreciore din cauze exteme 35%
Depreciere cumulsts R0%,
€ Caost de inlocuire net (CIN) = Cast de mlocuire brut - Depreciere cumulata
ameosfie x [ o] [ 113 085 Jie
D Valoares de piata a constructics estimata pe baza abordani pnn cost :

Valores rotun jiti:

FEAN TASI

ynexd la Hotirdrea

iy

7




RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Camers de ﬁnrdw'h\iliun

I Identificare

Numir cadastral 141232L15
Proprctar JUDETUL [AS]

Loc. lnsi. str Elena Doamna. ar 49, jud lasi
Adresi

e =
2 Elemenie geomeinice

Nr nnele P+IE Cochicient coreepe de transpont [ 1o000]

Ana construity 28 ImpAc Data PIF/modermizarc Coclicient corecyic manoperi
Ana 56 fmpAd
Ana utild A fmpAd

3 ABORDAREA PRIN COST
A Metoda costunlor unitareCIB (V1)

Catalog costuni de reconstructic<ostun de inlocuire, Editusa lroval 2010, Comel Schiopu, _actualizal ust 2021
u Carectie
Nr. . Indice g Coreclic Cost total Coxt total CLB Euro
i 3
on Lacrat Simbol Coatlalimp| o pquqgs [ltanide | - o opers corectatdel |corestateurn| -faraTva. [PoEinacatalog
transpart
Infrastructura HIRMAGS2E 28 14242 21494 1 006 1000 X5 713 17223 14473 11
2 |suprastructura GSRMAGS2E 56 6320 23R80 1 000 1L0an #4516 16 982 14271 101
3 Finisa) interior s exterior FOMAGS2E 36 3R 3.2589 10 1.000 69714 L 1 Wi
4 |invelinomre wabli cutanai INVTZ 2% 22640 26188 L.ovo L.uon 16.601 3336 2803 [
& |Instalat sanivarc SAMAGS2E Al 4240 29340 100 1000 HU6H 1400 1170 11
Instalatn incalare IVMAGS2E 56 nrsn 2OKR2R 1.0060 1006, 16,150 3245 2.727] 101
5 |Instalat clecinee ELMGS2ZE 5t 2B2.60 31829 1006 1000 50,371 10121 8508 101
OTAL = EU ARA §8.727 €
Al - /VEP - 995 €
Cost de inlocuine brut al constructiei:
CIB = 55.727 curo x Y767 /eurn = 277.338 [lai
B Estimarca deprecienlor cumulate
. Vewa hiach
B 1 Upm finca estimata 2 Structura de reastenta
clemente de viagd 0%
lunga Anvelopa (inchiden compartimentan. iny eliloarc)
i faici Finisii
o <
clemente de viata 30%
scurna Instalati
45% Iotal uzura fizica
2 Depreciere funcnionala [
B3
Depreciere din cauze exteme 35%
Depreciere cumulata 64%

C  Cost de inlocuire net (CIN) = Cost de inlocwire brut - reciere cumulata
277538 les a I 1’\“-.‘1' | 9 203 ]ln

D Valoarea de piata a constructiei estimata pe bazs abordanii prin cost ;

Valorea rotunjiti:

T




RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Gru p san itar/Pavilion 1

1 ldentificare
Numir cadastral 141232L16
Proprctar JUDETUL LASI
Loc lasi str Elena Doamna nr 49, jud. lasi
Adresa
2 Elemente gevmetrice
Nr. nivelel i Coclicient corectic de transport
Ana consiruita 17| mpAc Data PIF/mademizare Coclicient carceie manopera
Ana desfasurata 17|mpAd
Ana unla 14 |mpAd
3  ABORDAREA PRIN COST
A Metoda costunlor unitare-CIB (V1)
(‘uln‘uﬁ costun de reconstructie<costun de mlocuire. Editur froval 2010, Comel Schiopu. actualizat in august 2021
Sepiafate I Carcerie
Nr Indice Carectic Casttotal Coxst tatal CLB Eurn -
bl Lucrari Simbal Eawilrmid] |Castldimp 2024-2025 Ustanih manuperi curectat et | corectut—eurs | -fara TvA |FREINA catilug
tmp) transport
1 Infrastructura GIRMAGS2E 17 14242 20149 L.on0 1.000 52 040 10,457 K 787 101
2 |Suprastructurd HSRMAGS2E 17 h3zn 23880 Lo 1.0 25.657 5155 4332 [11}]
= |oUprRsinciTa i &
3 [Fimisa) interior g1 exterior FOMAGS2E 17 3820 32689 1000 1,00t 21163 4252 3574 101
4 |Invelioare tobla cutmata INVTZ 17 22040 26188 1000 1,000 10,079 2025 1 702 101
TOTAL - EURO- FARA TVA 18.395 €
OTAL - EURO/MP- 1082 €
Cost de inlocuire brut al construdic: -
S TR EL " "R
B Estimuea deprecienlor cumulate
= Vs fiacd
Bl Usrafiaca csimata i a Structura de reastenta
clamenic de viaja T0%
lungd Anselopa (inchiden. compatimentian. iny elnoas)
Unira finca T it
& 5
clemente de viagal 55%
scurd Instalatn
6% Lotal warra fizca
B2 Deprociere functionala (1Y
B3
Depreciare din canze exteme 35
Depreciere cumulats TRV
© Costde inlocuire net (CIN) = Cost de mlocuire brut - Depreciere cumulata
91 546|ler 22% 20.094 la
D Valoares de piata a constructici estimatn pe haza ahordarii prin cost :

Valorea rofun jiti:

[ somfan

Pagina |55




RAPORT DE EVALUARE

Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Mapazie
1 ldentificare
Num i cadastral 14123217
Propnetar JUDETUL LASI
Loc lasi. str Elena Doamna ar 49, jud. lasi
Adresa
2 Elemente geometnice
N nivele v Coelicient corectic de transport [ 1.0000]
Ana construta 5t [mpAc Data PIF/modemizare Coelicient coreepic manoperi m
Ana deslasurta 30 mpAd
Ana utila 40| mpAd
—_—
3 ABORDAREA PRIN COST
A Metoda costunlor unitare-CIB (V)
leoﬁ costun de recon ccostun de mlocore. Editura lroval 2010, Comel Schiopu. actualizat in august 2021
Suj Corectic
prafuts 3 2 g
Nr 5 Indice Carectic Costintal Costwial CI1B Euro ~
Crt Lepit Stmbal CHPIUILE. [ COMLMUN | o Goaiagas | LNt de mano e coreetat del |corectut-eurn | -farava |FAEINN catalop
(mp) transport
1 |infrastructurd GIRMAGS 2E S0 14242 21493 1,000 1.ouo 153 059 30,755 25 845 101
2 Qi ashuetics HSRMAGSIE 0 hiZz0 2.3K%0 L0660 1,00 75 461 15 163 12742 1y
3 |Finisay interior si exterior FOMAGSJE Su 20 32589 Lo 1000 62 245 12 507 10510 1
| o § 2
4 |Invelioarc tabla cutanaia INVTZ 50 226,40 20188 I 1000 29 645 5957 5 00K 1
TOTAL - EURO- FARA TVA 54.102 ¢
TOTAL - EURO/MP- 1.082 €
Cost de inlocuire brut al construdici: -
CIB = e g 29 24
B Esumarca deprecienlor cumulate
Uaura fiach
u estims ¢
B 1 Uarafiacscsumata isrienterduiig 0% Structura de reastenta
lungd Amvelopa (inchiden, compartimentan, oy elitoars)
Uanra fiach Finisae
clemente de viaa|  30%
scurld Instalati
43% Total uzura fiaca
B2 Depreciere functionala W
B3
Depreciere din cauze exterme 35%
Depreciens cum it 64%
€ Cost de inlocuire net (CIN) = Cost de mlocuire brut - Depreciere cumulaia
wasle x [ e [ 96310 i
D Valearea de piata a constracticl estimata pe haza abordani prin cost ©

Valurea rotun jiti:

L
L.AUD,
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Maganc
I Identificare
Numir cadastral 141232C17
Propnetar JUDETUL IAS]
i Loc lasi. str Elena Doamna ar 49 jud last
2 Elementc geometnice
Nr nivele [ Cocficient corcepie de tnsport [ 1Lo0on]
Ana S0jmpAc Daia PIF/modemizare Coclicient coreciic manoperi
Ana d 50 mpAd
Ang utila 41 mpAd

3 ABORDAREA PRIN COST

A Metoda costunlor unitwe-CIB (V1)
Catalop costun de reconstructie<uostun de inlocune. Editura lroyval 2010, Comel Sdllugu. actuilizal in &uﬂ_zuzr

Suprafats i Corectic 3 3
= s | omi conramel S it | | S | | SRR [ o
¥ Niifastusiad GIRMAGS2E 0 14242 | 21494 1000 1000 153,059 30,755 25,845 101
2 Suprastructurd (SRMAGSIE i1} 6320 L3880 1000 Lowo 75 461 15163 12742 11
3 |Finissj interior g exierior FOMAGS2E 50 382.0 3,258 1000 1000 62 245 12507 10510 101
4 |Invelitomre tabla cutanata INVTZ Rl 226,40 218N 1.0t (R 29 hds 5957 5 006 i

TOTAL - EURO- FARA TVA S4.102 €

TOTAL - EKJM- 1,;!2: €

Cost de inlocuire brut al constructier: -

c=[ sl g

B Estimarea deprecierilor cumulate

" Uaura fiaca g
B 1 Ummfiaca csumata 2 5 Structura de reastenta
clemenie de viata S
lung3 Anyelopa (inchideni._compaiimentan. iy elitoare)
Uz finch YiiiEa
B
clemente de viata 3
scuni Instaloiii
459, lotal wara fiaca
B2  Depreciere functionaln 0
B3
Depreciere din cauze exteme 3%
Depreciers cumulata 64%

€ Cost de inlocuire net (CIN) = Cost de mnlocuire brut - Depreciere cumuloia
wule ~ [ el | 6310 Il

D Valoarcs de piata a constructici otimata pe baza abordani prn cost :
Valorea rowngit: [ 90.300] 1c
T P
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Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDILU

Cladire ancxa - Mlgll_]il‘

1 ldentificare
Num ir cadostral 141232L 18
Propnetar JUDETUL IASI
Adrs Loc lasi. sir Elena Doamna ar 49 jod losi
ress
2 Elemente geometrice
N nivele D-P Cosficient corectie de transpors [ 10000 ]
Ana consiruita 16| mpac Data PIF modemizare [1990 Coclicient coreetic maopers | 1,0000]
Ana d 32 |mpAd
Ana utli 13 jmpAd
3 ABORDAREA PRIN COST
A4 Metoda costunlor wnitare-CIE (V1)
Catalug costunt de roconstructicxostun de inlocuire Editura froval 2010 Comel Schiopu._actualizal in migust 2021
Suprafata : Corechic 5
Nr Indice Corectie Costtotal Cost total CLB Eurn
crn Twerat) Simbol ceateuith . [Coatlckimpl ,or s augs [Sistenifiude manuperi corestatdei |corectntcuro | ~fura TVA |PEIRN catalog
(mp) transport
1 |infrasucrurd HIRMAGSIE i 14242 21494 1060 1000 48979 9842 %270 101
2 Suprastructurii 6SRMAGS2E 32 632.0 23880 L.ouh [ 4% 295 974 81535 10
3 Finiisa) mferior gt exterior FOMAGSZE 32 3%2.0 3,258 1.000 1.000 39 837 8 10S 727 101
4 | Temsa necirculabila TERNECIRC I 43440 1.9861 [RUT Lo 13 963 2 8k 2358 1]
TOTAL - EURO- FARA TVA 25.509 ¢
L - EURO/MP- 797 €
Cost de inlocuire brut al constru ctiei:
cs-[ assodfl ]
B Estimarca deprecienlor cumulate
Vaura fiaca
B1 Unmfiac St
urn fiaca cstimata sl dis i 0% Structura de reastenta
lungi Anvelopa inchiden, companimentan, invelnoars)
Sty (s Fimsae
demenic de uma| 5% ;
scunti Instalatn
6% Total wair fiaca
Bl Depreciere functionala D%
B3
Depreciere din canre externe 3%
Depreciere cumu lata 8%
€ Cost de inlocuire net (CIN) = Cost de inlocuire brut - Depreciere cumulata
owsifia « [ 2wl [ 27,865 o
D Valparea de piata a constructici estimata pe buza shordani prin cost

Valorea rotun jiti:

le
auro

Paginz |58
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Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Clahry ancts - Magane

I ldentificare

Numir cadastrl 141232L19
Propnetar JUDETUL [AS]

Loc Iasi. str Elena Doamna nr 49 jud lasi
Adresa

2 Elemente geometrice

Nr mvele P Coeficient corectic de {rinspont
ONSIRNTL 13 {mpAc Data PIF/moderizne Cochcien coreclic manoperi m

a 13| mpAd
Ana uhli O jmpAd

3 ABORDAREA PRIN COST

A Metoda costunlor umtarc-CIB (V1)
C malog costum de reconstructiccostun de inlocwire_Edituni froval 2010 Comel Schiopu_actualizn in aupust 2021
Supr Cure: =
st | o (e S (| S| S |t | S | e e

v |infrastruciura HIRMAGS2E 13 14242 21494 R (REH 19,798 799 6720 (3]
2 ||Suprastructurs CSRMAGS2E 13 6320 23R8 1000 (i 19 620 3942 3313 101
3 |Fnisaj intenior g1 exierior FOMAGSIE i3 3420 3.2589 Ltk 160 167184 3252 £ 101
4 |imvelitoare bl cutanati INVTZ 13 126,40 26188 1 000 1.000 7708 1 549 1.301 0]
Instalntu incalare IVMAGS2E 13 107,50 2.682K JRI [R{ 3749 753 633 11
& |instalatii elecince ELMGS2E 13 282 6l 3182y 1000 1000 11693 2350 1974 101

16.674 €

123 ¢

B Estimarea deprecierilor cumulate

w

Uauni fiaca estimata |Structur de reastenta

clemente de viatd 0%
lungi Anvelopa (ichiden. compartimentan i elitoare)
Uzum fiach
- Fimsae
clemente de viafa| 35%
scurti Instalatii

66% Total waurs fizica

B

B! Depreacr functionala s
Depreciere din e extemic 15%
Depreciere cumu lata TR

€ Cost de inlocuire net (CIN) = Cost de inlocuire bt - Depreciere cumulaty
wmfa x [ 2l [ 18314 e

Vilores mwnjiti: [ w200 o
auro

D Valoarea de piata o constructien estimata pe buza abondani prim cost ©

1ASI
L JUD} II\\ f'\‘)i
Anexd la Hotarir




RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDILU

Cladire anexa - Magazc
I Identificare
Numiér cadastral 141232020
Proprictar JUDETUL IAS]
Loc lasi str Elena Doamna nr. 49. jud lasi
Adresa
1 Elemente geometnce
Nr nivele P Coeficient coreefic de transport
Anin construita 13| mpAe Data PIFimodemizre Coclicient coreeic manoperd
Ana desfasurata 13 |mpAd
Ana utla S6jmpAd
3 ABORDAREA PRIN COST
A Vl.‘\m‘ tunlor umtare-L"IB (V1)
Catalog costun de reconstructiecostun de inlocwre. Editura Iroval 2010, Comel Schiopy. actualizat in august 2021
Suprafata Corectic
Nr i - Indice Corectie Costlotal Cost total C.LB Euro R
el Lucrari Simbol construita | Cost let/mp 1024.2025 distania e ntpi SR Mepien e (e Pagina catalog)
{mp) tranyport
1 13 14242 21494 1 006 1.000 19 795 7 996 6 720 1l
Infrastructuri AIRMAGS2E
2 |Suprastructuri WSRMAGS2E 13 632.0 23880 1,000 Looo 19.620 3942 3313 101
3 |Instalatn electnee ELMGSZE 13 382,60 11820 1000 1006 R 2350 1974 1
3 |Fimisa) intenor @ exterior FUMAGSZE 13 3820 3.2589 Lbon 1000 16 184 3252 1733 101
4 |Terasa necirculabila TERNECIRC 13 439,40 1.Yg6l Lboo 1.0 11.345 2280 1916 (U]
- EURO- FARA 1VA 16,655 €
1.281 €
Cost de mlocuire hrut al constructiei:
ClB = lei
B Estmarca deprecienlor cumulaic
| =
B 1 Usia fiacs estimata it | o |Stuctura de reastenia
clemenie de viaga 0%
lunpa Amvelopa (inchiden. comparimentan iy elitoare)
Uz fiach Fibiiie
clemente de viaga 55, o
seurta ‘Etdﬂu
6% Total wara iaca
Bl Depreciere functionala 1
B3
' Deprocicre din caus: extemne 35%
Depreciere cumulata 8%
Lof inlocuire net (CIN) = Cost de inlocuire brut - Depreaiere cumulaa
D Valearea de piata a constructici estimata pe haza abordani prin cost ©

Valorea rotun jiti: ler

3.700f curo

JUDETUL L
CONSILIUL JUDETEAN 1ASI

fotari




RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Cladire ancxa - Magazic

Iden tifi care

Num i cadastral

141232-C21

Propnetar

JUDETUL IASI

Adresa

Loc lasi. sir. Elena Doamna nr 49 jud lasi

1 Elemate geometnice
Ni. nivele P Cocficient coreche de transport
Ana canstruiia: 43 |mpac Data PIF/modemizare Coelicient corectiemmoperd | L0000
Ana desl: 43 |mpAd
Ana utili 56 |mpAd
===
3 ABORDAREA PRIN COST
A Metoda costunlor unitare-CIB (V1)
Catalog costun de reconstructie<ostun de inlocuire. Editura lroval 20 Schiopu. sctualiza in sugust 2021
—H—— e
% Suprafata Corecti . .
Nr. . Indice Corectie Cast total Cost tal CLB Eurn .
i ¢
crt Einerird Simbol eanstritlth [ Comtbelimpl sz apay [UIARNEE | o apeni corcetutdel |eorceintoeurs | -fars Tva |FREIDA cataloy
(mp) transport .
 § 43 14242 21494 (N 1060 131 631 26 49 (13
Infrastructura HIRMAGS2E
2 Suprastrucuri GSRMAGSE 43 hI2Z.0 213880 1000 1.0 4 RO 13 0400 10 958 1]
Sup i 2
3 |msialatn electnee ELMGS2E 43 282,00 3082 1.0t (R 38 07H 7792 6531 1
3 |Finisa) interior s exterior FOMAGSIE hél 3420 32580 1000 Lobo 53531 10.756 9.029 i
51 8 52
4 |Terasa neairculabila TERNECIRC 43 43440 1 Y861 Lot (WU 37526 7 540 6336 1
55.081 €
1.281 €
Cost de imlocuire brut al constructiei:
CIB =
Estimarca deprecienlor cumulate
Uhira Bt
B 1 Uz fince estimata AEY - Structurn de reastenta
clemente de yin 0%
lunga Anvelopa (inchiden. compartimentan. iy elitoare |
Uaua fizci Fiitike
clemente de viatd 5% s
scurtd Instalain
G6%e Toral waira finca
BI  Deprociere functionala (M
B3
Depreciere din cauze extermne 35%
Depreciere comu lata 8%
€ Cost deinlocuire net (CIN) = Cost de inlocuire brut - Depreciere cumulata
D Valoarea de piata a constructic estimaty pe baza abordarii prin cost :

Valorea rotun jiti:

na |61




RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Rezervor apa

1 Identificare
Numir cadastral E
Propnetar JUDETUL IASI

Loc. lasi. sir Elena Doamna nr 49, jud lasi

Adresa
2 Elemente geometrice
Nr mivele P Coeficiem corectlie de transpon 1, 0000
Data PIF/modernizare: 2014 Coclicient corechic manopera m
Capacitaic 100 me
———

3 ABORDAREA PRIN COST

A Metoda costarilor unitare-C1B (V1)
(‘n:alng costun de reconstructie<ostun de mlogwire Editura Iroval 2010, Comel Schiopu. actualizat in august 2021
Coredtie
Nr. 2 = 3 9 i Indice Corectiv Costiotal Conttatal CI1EB Euro 5
ot LT Simbal Copucitate. [Costlelimp) gy | pppg [ArtetRde | - o opers corortatdel |corectstorurs | ~faraTya  [PARIDA catalog
transport
1 | Rezervor cu capacitatea de | REZAPAILION I00me | 132969 1| 2 4648 (N IR 327 742 65 BES 82341 197
OTAL - EL FARA 55341 €
Cast de inlocuire hrut al constructiei:
CIB = 35341 curn v feuro = 275,416 Jla
B Esumarea deprecienlor cumulate
- Ui fiach
B 1 Uz liaca csumata = - Structura de reastenta
clemente de ving 0%,
lungd Aniclopa (inchiden comparumentan_im elitoare)
6% Total waura fizica
B2 Depreciere funcuionala 0%
© Depreciere din cause exieme 35%
Depreciere cumulata T4%

C. Costde inlacuire net (CIN) = ot de inlociire brut = Depictiere cummulita
wsatlla x| 20t] - [ 71 647 ™

D Valoares de piata a constructiei estimata pe baza abordani pon cost :

Valorea rotunjiti: i
curo

Aplicand toate cele prezentate mai sus valoarea proprietatii estimata prin aceasta metoda este:

2.817.800 euro

JUDETUL IASI

¥

Anexa la :Pri.'.r;'n‘cu
e o

=
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Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIU

VII. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA AS

Prezentarea rezultatelor:

Valori alocate:
SPITAL CLINIC DE OBSTETRICA SI GINECOLOGIE ELENA DOAMNA

VALORII

UPRA

x REZULTATELE EVALUARII
Anul
Metoda comparatiei Valoare de piata estimata
Nr.crt. Dk Ni. ol St/Sc Sd Su PIFiAnul daite Abardarea prin cost Abordarea prin venit PRAEE
modernizarii
mp mp m lei euro lei euro % lei eurg lei euro
1 Teren intravilan 141232 8.337 & & 8.650.000( 1.738.000 X x 61,68% B.649.505 1.738.000
2 |Pavilion 1 141232-C1 1095,00 2190,00) 1752 1841 X x| 2294600 461.100 42.7% 875402 175.900 B75.402 175800
Cladire
3 centrala/Pavilionu| 141232-C3 158,00 158,00 1264 1990 197.400 3.7% 76,148 15.100 75.148 15,700
tehnic X x 39.700
4 Centru sanatate 141232-C5 232,00 464,00| 371,2 1900 X X 486.200 97,700 9.0% 185.631 37.300 185.631 37.300
5 |Cladire triaj 141232-C6 283,00 283,00| 2264 1841 X x 38B.400 78.000 7.2% 148.306 29.800 148.306 29800
6 Pavilion amfiteatru 141232C7 271,00 271,00| 2168 1900 X X 372.000 74.700 6.9% 141.836 28.500 141.836 28.500
T Pavilion farmacie 141232-C8 139,00 139,000 111,2 1841 X x 291.300 58.500 5.4% 110.980 22.300 110.980 22.300
8 ﬁ'.vllbn 2 141232C9 408,00 408,00) 3264 1900 X x 707.500 142.200 13.2% 270235 54,300 270.235 54.300
TOTAL 4.737.400 951.900 10.456.000| 2.101.000 10.456.000 2.101.000
CONSTRUCTII ADAUGIRI REZULTATELE EVALUARII
Anul .
Metoda comparatiei Valoare de piata estimata
Nr.crt. Denumire Nr. cad. 8¥8g & Su PE/Am) directe Abordaresjprincost Atonises peioank evaluator
modernizarii
mp/me mp lei euro lei [ _euro lei euro euro
1 Cladire oficiu 141232-C10 18,00 18,00 1 X X 24700 5.000 9456 1.800 9.456 1.900
2 Extindere cladire triaj 141232-C11 50,00 50,00 | X 13.800 26377 5.300 26.377 5300
3 Pavilion tehnic 141232-C12 78,00 78,00 6i 0 X 8900 17.800 33.842 6.800 33.842 6.800
4 |Capela 141232-C13 70,00 70,00 1900 X 22.700 43287 8.700 43297 8.700
Carmacace 141232.C15| 28,00 56,00 1970 x 20,000 37.823 7,600 37.823 7,600
5 |garda/Pavilion
6 Erup sanitar/Pavilion 1 [141232-C16 17,00 17,000 13,6 1970 X 20.100 4.000 7465 1,500 7.465 1.500
7 Magazie 141232-C17 50,00 50,00 40 1900 X X 96.400 15.400 36,828 7.400 36.828 7400
- i 10451 2100 10.451 2100
" Cladire anexa - Magazie [ 141232-C18 16.00 16,001 128 1990 > ! o] 5.600 g
= { 3% 6.967 1.400 6.967 1.400
g Cladire anexa - Magazie ( 141232-C19 13,00 1300 104 1990 X i 18.200 2700 b
Cladire anexa - Magazie | 141232-C20 13.00 1300 104 1990 . 0.3% 6.967 1,400 6.967 1400
10 X X 18.200 3.700
Cladire anexa - Magazie | 141232.C21 43,00 43,00 344 1900 1.1% 22,893 4.600 22893 4600
11 X X 60200 12.100
TOTAL 635.600 127.900 242365 48.700 242,365 48.700
Total constructii sotunjit- l | 10.237.200 1.079.800 100%| 2.047.325 2,150,000
10697325 2.150.000
Total teren rotunjit- | | 8.650.000 1.738,000 i 8.650,000 1.738.000
| Total general -rotunjit- (constructii + teren) 18.887.200 2.817.800 10.697.325 _ 2.150.000] 10.697.325] 2.150.000
Observatii:
Bunurile care raman in proprietatea Judetului lasi au urmatoarele valori:
CONSTRUCTIICU NR. CAD. 141232-C2; 141232-C4; REZERVOR APA SI TEREN REZULTATELE EVALUARII
Anul
Metoda comparatiel Valoare de piata estimata
Nr.crt. Denumire Nr. cad. SuSc 8d Su PIFiAnul i directe Alicrdateapein sost e L Tl evaluator
m i
mp/mc mp mp Fa h aiq lei 8uro lei euro lei euro
1 Cladire anexa - poarta 141232-C2 22,00 22,00 17,6 90 (7] X 16.600 3.300 - - 16.600 3300
2 Cladire anexa 141232-C4 11,00 11,00 8.8 1900 P X 5,300 1,100 = - 5.300 1.100
3 ]_Ruurvor apa - 100,00 2014 % % 71,600 14,400 E = 71.600 14 400
CONSTRUCTIICU NR.CAD. 141232-C2; 141232.C4; REZERVOR APA SI TEREN REZULTATELE EVALUARII
Anul
Metoda comparatiei Valoare de piata estimata
Nr.crt. Denumire Nr.cad. St/Sc Sd Su PIFIA o Abordarea prin cost Abordarea prin venit wvakinter
moderni C} ﬂ #
mp/me mp mp el euro lel euro lei euro [ euro
Teren intravilan de sub
- 180,00 ! K
1 c14 ! 189.000 38.000 1883000 33400

Conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor, obiectivul selectarii abordarilor si metodelor aplicate la
evaluarea unui activ este acela de a gasi metoda cea mai adecvata pentru circumstantele date. Nu exista nicio
metoda care sa fie adecvata tuturor situatiilor posibile. Procesul de selectie ar trebui sa ia in considerare ca
cerinte minime:

(a) tipul (tipurile) valorii si premisa (premisele) valorii adecvate, determinate prin termenii de referinta ai
evaludrii si de scopul evaluarii,
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(b) punctele tari si punctele slabe ale abordarilor si metodelor de evaluare care pot fi aplicate,

(c) gradul de adecvare al fiecirei metode. tinand cont de natura activului si de abordarile sau metodele utilizate
de catre participantii de pe piata relevanta si

(d) disponibilitatea informatiilor credibile necesare pentru aplicarea metodei (metodelor).

Selectarea si argumentarea abordarilor, metodelor si tehnicilor de evaluare adecvate depinde de calitatea,
cantitatea si credibilitatea informatiilor disponibile, precum si de rationamentul profesional al evaluatorului.
Rationamentul profesional care std la baza selectarii rezultatului final si a stabilirii concluziei asupra valorii
trebuie s3 aibi in vedere credibilitatea, relevanta si adecvarea informatiilor si ipotezelor luate in considerare
in aplicarea metodelor de evaluare, in functie de scopul evaluarii.

Pentru determinarca valorii de piata am ales metoda abordarii prin venit ca fiind cea mai relevanta. Avand in
vedere credibilitatea si adecvarea informatiilor detinute ca urmarea a analizelor noastre, adecvarea abordarilor
prezentate si conditiile limitative expuse in prezentul raport de evaluare, evaluatorul opineazi ca valoarea de
piata a activelor. este estimati la:

X REZULTATELE EVALUARII
Anul
Valoare de piata estimata
Nr.crt. Denumire Nr. cad. StSc Sd Su PIF/Anul evaluator
modernizarii
mp mp mp lei euro
1 Teren intravilan 141232 8.337 - = 8.649.505 1.738.000
Pavilion 1 141232-C1 1095,00 2190,00f 1752 1841 875.402 175.900
Cladire
3 centrala/Pavilionul 141232-C3 158,00 158,00, 1264 1990 75.148 15.100
tehnic
4 Centru sanatate 141232-C5 232,00 464,000 3712 1900 185.631 37.300
5 Cladire triaj 141232-Cé 283,00 283,000 2264 1841 148,306 29.800
6 Pavilion amfiteatru 141232-C7 271,00 271,000 2168 1900 141,836 28.500
T Pavilion farmacie 141232-C8 139,00 139,000 111,2 1841 110.980 22.300
8 Pavilion 2 141232-C9 408,00 408,00f 3264 1900 270.235 54.300
TOTAL 10.456.000 2.101.000
CONSTRUCTIADAUGIRI REZULTATELE EVALUARI
Anul . .
Valoare de piata estimata
Nr.crt. Denumire Nr. cad. StSe d Su P'Fm""_' evaluator
modernizarii
mp/mc mp mp lei euro
1 Cladire oficiu 141232-C10 18,00 14,4 1990 9.456 1.900
2 Extindere cladire triaj 141232-C11 50, 0, 0 1841 26.377 5.300
3 Pavilion tehnic 141232-C12 00 8,00 , 1900 33.842 6.800
4 Capela 141232-C13 70,00 0 6 1900 43.297 8.700
Camars:de 141232-C15 28,00 56 48 1970 37.823 7.600
5 |garda/Pavilion
6 Grup sanitar/Pavilion 1 |141232-C16 17,00 17,00 13,6 1970 7465 1.500
7 |Magazie 141232-C17 50,00 50,00 40 1900 36.828 7.400
3 Cladire anexa - Magazie | 141232-C18 16,00 16,00 12,8 1990 10451 2.100
o Cladire anexa - Magazie [ 141232-C19 13,00 13,000 104 1990 6.967 1.400
10 Cladire anexa - Magazie | 141232-C20 13,00 13,00/ 104 1990 6.967 1.400
1 Cladire anexa - Magazie | 141232-C21 43,00 43,00 34,4 1900 22893 4.600
TOTAL 242365 48.700
Total constructii -rotunjit- 2.047.325 2.150.000
Total teren -rotunjit- 8.650.000 1.738.000
( Total general -rotunjit- (constructii + teren) | 10.697.325| 2.150.000
Observatii:

Bunurile care raman in proprietatea Judetului lasi au urmatoarele valori:
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RAPORT DE EVALUARE

Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIU

1 sub C14

(Valoarea estimata nu include/nu tine cont de TVA)

CONSTRUCTIICU NR.CAD.141232-C2; 141232-C4; REZERVOR APA S| TEREN REZULTATELE EVALUARII
ol Valoare de piata estimata
Nr. crt. Denumire Nr. cad. St/Se Sd Su PHA"‘UJ " evaluator
p— a modernizarii
E ﬁ] lei euro
1 Cladire anexa - poarta 141232-C2 22,0(‘%-% 17 1990 16.600 3.300
Cladire anexa 141232-C4 11,00 %11, 8.8 1900 5.300 1.100
3 Rezervor apa - 100,00 2014 71.600 14.400
TEREN SUB CONSTRUCTIA NR CAD. 141232-C14 REZULTATELE EVALUARII
Anul
Valoare de piata estimata
Nr.crt. Denumire Nr. cad. StSe Sd Su PIF/Anul evaluator
modernizarii

mp/mc mp mp lei euro

Teren intravilan de ) 180,00 189.000 38.000

Concluzia Evaluatorului cu privire la valoarea estimata este valabila la data evaluarii.

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

Valoarea a fost exprimata si este valabila in conditiile si prevederile prezentului raport;
Valoarea opinata include constructia, terenul atat cota exclusiva cat si cea indiviza;
e Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la

cerintele legale;

e Valoarea este o estimare;

e Valoarea de piata estimata nu contine TVA

e Valoarea este subiectiva;
e Evaluarea este o opinie asupra unei valori.
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

ANEXA 1 -DOCUMENTE
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIU

Carte Funciard Nr 141232 Comuna/Orag/Muricipiv. lasi
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIU

. Carte an(uu Nr 141232 Comuna/Orag/MuniCipi. lasi
B Anexa Nr_ 1 La Partea |

Nr cadastral ata (mp)*| Observali | Refennte

141232 Din acte 5.
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1| cwti [pal 8517 I 18
Ons! i
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cn Numar cmﬂ":‘q: Suprat (mp) [ Zruatis Observati / Referinte
constructii T consty mp. ©
ALl 141232 aoministrative s 1.095 Cu acte in snul 1841, Pavilion |
social culturale
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ALz | 16123202 adminstrative s 22 .:‘: ficata = 1990-1994.
social cultyrale
CONSTructi T constrata 1a sol |
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e Rl
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&l culturale
construct T construita mp
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Carte Funciard Nr. 141232 Comuna/Orag/Municipiu: lasi

Cnt

Numbr

Destinagie
constructie

Supraf (mp)

AlS

141232-Cé

constructs
adminisTative &
culturale

283
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m
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18
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Carte Funciard Nr. 141232 Comuna/Orag/Municipiu. lasi
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

ROMANIA
JUDETUL 1ASI
CONSILIUL JUDETEAN I1ASI

Bulevardul Stetan cel Mare i Sfant nr. 69, cod. 700073, las @
el 0232 - 235100; Fax: 0232 - 2103360 www.iceru ﬁ

HOTARAREA ar. 337
privind demararea procedurii in vederea exercitirii dreptului de preemgiune in
conformitate cu prevederile art. 4 alin. (8') din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, republicata, asupra unei parti din imobilul
situat in municipiul lasi, strada Elena Doamna nr. 49, inscris in Cartea Funciari
nr. 141232, nr. cadastral 141232, UAT Municipiul lasi

Consiliul Judetean lasi:
Avand in vedere:

a) Proiectul de hotarare inregistrat cu nr. 343 privind demararea procedurii in
vederea exercitarii dreptului de preemtiune in conformitate cu prevederile art. 4 alin.
(81) din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicatd,
asupra unei parti din imobilul situat in municipiul lasi. strada Elena Doamna nr. 49,
inscris in Cartea Funciara nr. 141232, nr. cadastral 141232, UAT Municipiul lasi.
initiat de Presedintele Consiliului Judetean lasi, domnul Costel Alexe:

b)Referatul de aprobare prezentat de catre Presedintele Consiliului Judetean
lasi. in calitatea sa de inifiator, inregistrat sub nr. 35209/23.09.2024;

¢) Raportul de specialitate inregistrat sub nr. 35210/23.09.2024 intocmit de
Directia Tehnica si Investitii- Serviciul Tehnic, Invesutii, Patrimoniu si Monitorizarea
[ uerarilor Publice din cadrul Consiliului Judetean lasi:

dyDecizia nr. 1461/30.06.2022 emisa de Autoritatea Nationald  pentru
Restituirea Proprietdtilor:

¢) Adresa Fundatiei Caritatea nr. F 907/19.09.2024, inregistratd la Consiliul
Judetean lasi sub nr. 31467/26.08.2024, referitoare la intentia de vanzare a imobilului,
situat in municipiul lasi. strada Elena Doarnna nr. 49, inscris in Cartea Funciard
nr. 141232, nr. cadastral 141232, UAT Municipiul lasi:

) Raspunsul formulat de Judetl lasi-Consiliul Judetean  lasi prin adresa
nr. 31467/13.09.2024 privind intentia de exercitare a dreptului de preemiiune;

¢) Hotararea Consiliului Judetean lasi nr. 134/18.03.2020 privind actualizarea

domeniului public al Judetului lasi, cu modificarile si completarile ulterioare:

h) Extras de carte funciard pentru informare nr. 141232, UAT Municipiul lagi:

HC)l nr. 337/24.09.2024 Pagind 1
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIU

i) Prevederile art. 4 alin. (8') din Legea nr. 42272001 privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd;

i) Dispozigiile  Legit nr. 2872009 din Codul Civil, cu modificarile  si
completarile ulterivare, privind continutul si limitele dreptului de folosinta cu titlu
gratuit;

k)Legea nr. 242000 privind normele de tehnica legislativa, republicatd, cu

modificarile si completarile ulterioare:

1) Legea nr. 22003 privind transparenta decizionala in administratia publica.
cu modilicarile si completarile ulterioare:

m) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57 din 3 ulie 2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarie ulterioare;

n) Constitutia Romaniei art. 36, alin. (1).(2) 51 (4)

o) Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Judetean lasi din data de 23
septembnie 2024,

piVotul exprimat de catre consilierii judejeni si Presedintele Consiliulu
Judetean lasi in cadrul sedintei ordinare a Consiliului Judetean lagi din data de 24
septembrie 2024 si consemnat in procesul-verbal al acesteia. respectiv 28 votun
“Pentri’”,

In temeiul ant 173 si art. 196 din Ordonanta de Urgentd a Guvemnului nr. 57 din
3 julie 2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ultenoare;

HOTARASTE:

Art. 1.(1) Se aproba demararea procedurii in vederea exercithri drepuluy de
preemtiune in conformitate cu prevederile art. 4. alin. (8') din Legea nr. 4222001
privind protejarea monumentelor istorice, republicatd asupra unei parti din imobilul
situat in municipiul lasi, strada Flena Doamna nr. 49, inscris in Cartea Funciara
nr. 141232, or. cadastral 141232, UAT Municipil lagi,

(2) Datele de identificare ale pantii din imobilul inscnis in cartea funciard
nr. 141232 nr. cadastral 141232, UAT Municipiul lasi, pentru care ne exercitam dreptul
de preemtiune. sunt prezentate in Anexa care face parte din prezenta hotdrire

Art. 2. Ofenta de vanzare a Fundaver Cartatea este in valoare de 2.150.000 euro.

Art. 3. Pretul de vanzare va fi determinat prin intocmirea unui raport de evaluare
de catre o persoand fizicd sau juridicd autorizatd, aprobat de plenul Consiliului
Judetean lasi la o datd ulterioara.

Art. 4. Procedura va {1 demarata dupa ce bundapia Caritatea va duce la
indeplinire fomalitaple de publicitate imobiliara.

e—
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIU

Art. 5.(1) Prezenta Hotarare se comunicd citre
a) Institutia Prefectului Judetului las::
b) Fundatia Caritatea:
¢) Directia Juridica, Directia Economicd si Directia Tehnicd si Im estipi,
Serviciul Tehnic, Investitii. Patrimoniu si Monitorizarea Lucrdrilor Publice.
(2) Aducerea la cunostinid publicd a prevedenilor prezentei |lotarar va fi
asiguratd de catre compartimentele de specialitate din cadrul Consiliului Judetean lasi

cu atribufii in acest sens.

7~ Datid astizi: 24 septembrie 2024

Contrasemneazi pentru legalitate,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUL
Liacrimiogara Vernici-Dascilescu

)
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIU

ANEXA nr.1 la Hotarirea Consiliului Judeean lasi — on 000
nr. din . 2024 SRR ABLIEAN

U Y A
_snededhi o OF sur 25 |

Anul
e Cod clasificare Danura Elemente de identificare dobandirii
crt. bunului
(PIF)
| ) " Str.Eiena Doamna nr.49, Municipiul las,
1 1.6.2.1 Pavilion 1 Sc=1.095 mp, nr.cad 141232-C1, UAT | 1641
las:
2 I 1.2.2 " Cladire anexa- T Str Elena Doamna nr.49, Municipiul lasi, 1990
' Cabind poartd Sc=22 mp, nr.cad 141232-C2, UAT las:
3 1.6.2 b SRR Str Elena Doamna nr.4%, Municipl las, 1900

Sc=158 mp, nr.cad 141232-C3, UAT las

‘ (6.2 Cikd nexd ['Str Elena Doamna nr 49,'Mumc:pml lasi, 1550
Sy Sc=11 mp, nr cad.141232-C4_ UAT lasi '

Cent
5 1.6.2.1 S:nl::t:' Str Flena Doamna nr 49, Murcipl 1asi, 1900
s Sca232 mp, or cad 141232 €5, UAT lasi

T ] - Str Elena Doamna nr 49, -Mbr_l_n:lp;ﬁl- lasi, !
6 1.6.2 1 Cladire Tria 1841
R Sc=283 mp, nr cad 141232-C6, UAT lasi
B 1 e ~Pavilion cu " Str Elena Doamna nr 49, Municipiul las, 56
Amfiteatru Sc=271 mp, nr.cad. 141232-C7, UAT lagi
I y !'str Elena Doamna nr 49, Municipial lasi,
8 1621 Pavilion Farmacie 4 1841

| Sc=139 mp, nr cad 141232 C8

! " Str Elena Doamna nr 4%, Muniopiul Lasi,
9 1621 Pavion 2 1900
Sc=408 mp, nr.cad 141232-C9, UAT lasi

N " Str Elena Doamna nr 49, Municipiul las:,
16, 1621 Ciadire OFICIU | ¥ " e

1990
Sc=18 mp, nr.cad 141232-C10, UAT lagi
% | 1621 " Extingere Cladire i Str.Elena Doamna nr 49, h-iun-oplul lasi, o
1 ‘ Tnaj Sc=50 mp, nr.cad 141232-C11, UAT lasi
I il F " str.El m 49, M il Tas: a
1 12 1621 Cladire anexd Str.Elena Doamna nr unicipiul Tas:, 1900
}

centrald termica Sc=78 mp. nr cad 141232 C12, UAT lasi

13 1631 Capela " Str.Elena Doamna nr 45, Municipiul lasi, o
3 6. -
. Sc=70 mp, nr.cad 141232-C13, UAT las

] | Str Elena Doamna nr 48 Munic | lass
14 16.2 Camera de gardd Sizbalnlianl 1970

Sc=28 mp, nr.cad 141232-C15, UAT las:
I I Grup sanitar 'St Elena Doamna nr 49, Muniapi I Tasi, T
15 162 4 ' ol 1870
Pavilion 1 Sc=17 mp, nr.cad 141232-C16, UAT [as:
Cladire anexd - | Str Elena Doamna nr 49, Munioplul lasi,
16 1621 1900
magaze | Sc=50 mp, nr.cad. 141232 C17, UAT [as
o Py Cladire anexd - | Str Elena Doamna nr 49, Municipiul Lasi, o
| magazie Sce12 mp, nr cad 141232-C18, UAT lasi
ié ; T ' Ciddire anexa - Str Elena Doamna nr 49, Municipiyl las:, 1900
| magarie Sc=16 mp, nr.cad 141232-C19, UAT lasi
19 1851 1 Cladire anexa - Str Elena Doamna nr.49, Municipul lag, T 1990

magazie Sc=13 mp, nr.cad 141232-C20, VAT lasi

| - lena © 49, M i
20 16.2.1 Cladire anex3 Str Elena Doamna nr 49, Municipwl las: 1947
atelier Sc=43 mp, nrcad 141232-C21, VAT lasi

| .I’L‘ DETUL [AS!

i CONSHIUL JUDE FEAN JIASI
! Anexid la Hotirfrea

1 Nr.

B\ L — lﬁgmﬂm

S,
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21

22

01

1.6.2.1

| Str.Elena Doamna nr. qé, Municipiul lag,
Teren parte din St= B.337 parte din St=8.517 1841
mp, nr.cad 141232, UAT lasi
Str.Elena Doamna nr.49, Municipiul las:,

Rezervor aj
e s V=100 mc, nr.cad 141232, UAT las

2014

Dk IUL By ﬁ l
(SR NIETE AN a8 ‘
Vavsh s ibotarirea I

N

Ml:f{fjé’ 4 Mg,

— )

Directia Tehnica si Investifi- Serviciul Tehnic, Investupi,
Patrimoniu st Monitorizares | ucrdnlor Publice
intocmit, |
¢ nstina Florentinag COCA

(‘1.1’5

JUDETUL IASI
CONSIHIUL JUDFTEAN JASI
Anexd la Hotdrirea

Nr.

) _\“mllh___hlélg{;jN Zqzs
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ANEX A 3-DOCUMENTAR FOTO
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ANEXA 3 - COMPARABILE

Comparabila 1
Link: https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/855-
mp-teren-intravilan-in-iasi-zona-bucsinescu/f6927ig39g027d5eeg657ihee20{d497.html

855 mp teren intraviian in 1as: zona 342 000 EUR
Bucsinescu

(.P

Contocteazd vanzdtorul

Burs ™ cheresad seta
e mdeoailil Vs ovte cmatud

gy ——

Distribuie anuntul pe

0060

Specificatil
S ol ot b e eshs
Foprd nivmchel

e e

Descriere
VANZARE TEREN SEMICENTRAL WS 7 Se vane 3ot O laron inFwvtes las
cu mpratota genercass de 855 mp s seennta e e caterd Tatare,
reger Plesecta Butsneicy My o8 8 0o sedd wyversled O Carteme (=
siaca Balusescy IV & e Case MveOnd & Ou daSn de apartamenie Cu fegew
da natime Ped cu bort sirade de 76 ™ 2ora seniant. © pRn secundar fata de
strace prropee Vasie Lupu Terenu svin mmprermut cu gard are mcingte
OGN WOl Ut 1 pOATES Curen ekect: gar canalzats ¥ apa Pe
Seren sa e a0AEls ¥ PISDAE 0 CASS DAMANEIRIA N NUNG CL SMprenta @
o ge B0 g Corform cortfcatule de whanem wwadl sdictel pentry demomm
oratructe ensieria roagecty cormtture oanta unistdiia eiend eile siuat
0 UTRAY Thcunis ndinduan ¥ colcive = cu PP+ 1 Arveun cu uticen
SaMse-ocunts ndvidaale 8 CoRCHvE IO M KDWME . BvErd UrMBlon dCETn
umananc POT 16% CUTQ.15%. Hmas & m. ADC mp teren paniru consiructie
cu P 024 mp. rongecr penitu Pt DM mp Amgiasamentu lererubs
DafTie BCCesesd MOH Clre l0&e punclie de Miees 9N 2000 CONTTE B Bk
Bire Gare BNUTeTEm ComgraRs (ol kikus Mal u Paas Mal uneerstales
mtwecs e Asachs unirecwiated On madcrs o Srmacs Ge T Poga splals Se
srocterarge N Gk pisiu O ope 5T Mass Jude sons s Cules oo Sl
an et Porfry ma mute Al COMBORD CoNsery RoaYu Mol
@ Lucan Neded 1 m e teloton 17 arsls sutierd Cass Ta st de aproace de
e

——

JUDETUL 1ASI
CONSHLIT LJUDETEAN IASI
Anexa ja H;,tii'u:irua

Ni Q-\

Y. T RS, Luna,..
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Comparabila 2
Link: https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-iasi-tudor-vladimirescu-

1378mp-214219245

COMISION 0 - Tudor - lulius Mall, teren intravilan 1378mp

400.000 €
1 st

0745788993

Tremite lnkut ufus prieten pe

f 0 ®

m o~ ctrbars e
L

Vired un credit

Descriere

COMIBION D TuSor Wress Mal teean rtrviae |57 Bmp

Specificatii
3TBmp ) imtravilan
€ onstruct ¥ 19 86 m
UTILITATI GENERALE AMENALA (]
ALTE CARACTERISTIC COMSION
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Comparabila 3

Link: https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-iasi-ultracentral-8 1 7mp-

229501668
Teren 817mp Palas Mall lulius Mall

345.000 €.
o :

a Stoten Cassencs
0732844844
RSAPRL

Descriere

s B g, Panarn b gt Ui

Specificatii
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Comparabila 4
Link: https://www.imobiliare.ro/oferta/teren-constructii-de-vanzare-iasi-central-502mp-200652984

Exclusivitate! Centrall Teren 502 mp Strada Florilor

250.000 €
o e

Trirmite linkul unui prieten pe

f @ o

Vel un credit

Descriere

Enchpienann | Corarm Toren GO0 mg B1rmas For sor

Specificatii

AMENAJARE STRAZ COMISION
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Comparabila 5
Link: htms://www.im_0ra_dar24.ro/anu_n_turi/330-mp-l_eren-vanzare-iasi-iasi—726I305

. 2 .
222.000 €
Teren Central (Casa Sindicatelor) 330
mp, PUZ, P+1 cu posibilitate de

extindera

Detalii Cren potecar. comesion O Ve etas
Prat / m* B72.72¢  Supratats utha 130 m
Descriore

BIR7 v Dropune SOMe VATZAME uUn leren ou Poten T 08 0eIvo

e STust central n
DrooiTVIATea LNOr DUNCTE e relennTa precum Dedeman. L

Cash Snaca
Armplasarea centrala 71 Caractensicie sa | fac O AleQerD OAAEA Dontr

i PrOBCTe Mz00N Nak
S8U comercitle Terenul are o suprafatla de

C conform acteior 329mp masurabd

Frontul stracal nre 17 3 m_ofernd vinb
UWDANSTICA ACTUGIE (PUZ) perming ©
Supra

e 7 accesbilzale exceientn Documenta?ie
ONSIrUC e P« Ccy f
a construbia este oe 264 mp P

POT 08 42% 7/ CUT ge D8 mp

ibiita?) de extindere presupun actualeare PUZ
[eEIny Un rRQIM ge Inal ime Ped cu POT ge 40% 7 CUT 08 2 ). Ceda Ce ofara ¢
a Oesfaturata gerernasa Aceasts

Suprats

etale este deals pentru mvestiton 71 Servotator

came JoRsc sa profte 0F © loca?e centrala 71 e Mutipise Op Ty de O
D BUTZ P135a22

olare xd oferta
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Comparabila 6
Link: https:/lajumate.ro/teren-ultracentral-strada-mihai-eminescu-15582010.html

Teren ultracentral strada Mihai Eminescu

780.000 EUR

Valenan Florea

% O7xx - AFISEAZA

B trisre mesas

Ad ramoves Dutisis

Centeal Teren constructs
Intravilan 1106
a Da

cina |89
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Comparabila 7

Moara de Vant | Bid. C. A. Rosetti | 457 MP |

125.000 €
(<] . .

Descniere

Whsars de vars | Bl © A Soue | 457 WP

Specificatii

AMEMNAJARE STRAZ
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Comparabila 8

Teren pentru constructii case de vanzare lasi, Tg Cucu - Podul de Fier

1(05.000 €

Triente limiul uri preeten pe

f 0 o

—
s

Descriere Vel un cracs

Ttree perriny constracts cass oo sancars b T Cucu Podd e be oroit pertru tne?

Profin acum
e PGS dotatr

Specificatii

1 Hotarirea
0
)
AT
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Comparabila 1

Link: https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-comercial-de-birouri-zona-moara-de-foc-comision-0-
IDC5zC.html? el=1*19bf5h2* pcl aw*RONMLIE3MzAvOTUZzNzIuQ2owSONRandzb2U1QmhE
aUFSSXNBT1hWb1VzVXVGAXIXOQkImQlpyb2xYYzVSNOFvUnJxSkRzWGR0al lyY25DbjZHZ
mVHbUpZZ0xjUzInd2FBckSLRUFMdA193YO0L.* gcl au*MTAWNTEONJEOMy4xNzI2MTIyMzA
x* ga*MTA3IN]YYNzQzOS4AxNzI2MTIyMzAx* ga NK3K3TIFT5*MTczMzcINTY SMvy44Nv4
wLiE3MzM3NTU20TMuMC4wLjA.

§ s be Wtk o Dmtribwie () Salvessd

e eal scat e

LSRR ]

8,50¢€

B Conta, tavt amt

Spativ comercial de inchinat

, O B saae

Caractenstsg

Descriore

Caut! un BEBIG COMELM Lis 08 DIrou W17 -6 700 strateghca » lasulul?

3o MO0 mp 60 o locurt de parcars vite o ot oo 8000 Luta Artor s
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Comparabila 2
Link: https://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-iasi-copou-300-247578150

Comision 0, Cladire de birouri in Copou, 8 camere. in Copou, IRO

3.300 € s
“ Luizn Tapol
07TN384154
[

Trimnite bnkud unus pricten pe

f © =

Vrel un credit

Descriere

Comman ) Cudes debraur n Copou §camers n Copou 9

|93



RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIU

Specificatii

L AR v ameat v "
T #mobe Cibgire de Dirour] N 00w parcye 2
S ALS UTAS LOT AN 330 mp  SIRdN CONSTILCTD Existd
B Nt e Pe2E  Ancorstrucle 2008 (Exintad)

Destinabe recomandat Chbgare de biroun
Als Setab

COMISAON D) E vo mobdive va DHOfINS SEHS IRCTUNGIE © CLadrT OF DD Cu O SUDIaTana sugprafta utia oo
FI0MO. STUATA N 20NA COPOU i AONOCATC B0 INFTTUTY REQona g Oncologe lasi

mMobiy Benchiciza 30 PODINIICS MMICray ) CONTorT revoior Bve IR uncto de 0omenar o8 activialc = poate
AEREA G RS Ot Pretul Crencs nind € PONTTL COASTA ROPACTALE 6510 00 T30 S0, MEGOCIal nu & [OACEnE COMIsan

QA It e

Bontry, Mo MUTE GCTAMITAGN BN NTENO! VITHRSE 1) AT OPtAA W STIIAT 42 NE CONTACTAT TECAONEC RaL P
wWnatsdpg OTT0T LG8

[ ntoer agontia imobnara. Evo-imobliare &b
Vo e Apartamentc oo vandarc las
Explorat ac: Apartamonte hosog Vansar: us

Ve atents cu Apartamente e ot e

A tornse

Ne grunue sanvlars 2

Supratata corstruta shiimg
Spratats torase g

Supratals caete Gomp

A gaac O

ViCs Cunaanats

S ncapor B

Az BcLak 20na - Armonajire sTrar (Asf)

Ltitat - Utiitat: gencrars [Curcnt Apa Lanakonss Oag

pretrgneeee 3300
mencdanchnere EU8
PETICTUNCT CLUnNT
oncannd Neicr tunitar EUS

JUDETUL TASI
CONSILIUL JUDETEAN 1AS1

Anexd la Hl:}a,rﬁrea

| Nr.

A jLd
Anul ek UINA LU
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Comparabila 3

Link: https://www.storia.ro/ro/oferta/spatiu-comercial-central-110-euro-pretabil-centre-medicale-

IDAUUR.htm1?_gl=1*1t3ynhi*_gcl_aw*RONMLJE3MzAyOTUZzNzIuQ2owSONRandzb2U1Qmh

EaUFSSXNBTIhWbIVzVXVGdXIXQkImQlpyb2xYYzVSNOFvUnJxSkRzWGRO0al lyY25DbjZH

ZmVHbUpZZ0xjUzInd2FBckSLRUFMd193Y0L* _gcl_au*MTEIOTQANDMSOC4xNzMzOTE3

MiA0* ga*MTA3IN]YYNzQzOS4xNzI2MTIyMzAx* pa NK3K3TIFT5*MTezMzkxNzIwNS45

MC4xLiE3MzM5SMTcINDQuMC4wLjA.

Conform discutiei telefonice. chiria solicitata este de 10 euro/mp

1€

& Contru, last last

Spatiu comercial de inchiriat

N Nom o ek parcare M sccms sstanan & Incalsrs

Caracteristict

(0T ) IVl

W OMMeIIN

ajul

T8 Inscription - Hibnd Phug-in
2020 - 39 900 km

Mo nte

o N
- 2
. -
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Comparabila 4

Link: https://www.storia.ro/ro/oferta/de-inchiriat-spatiu-com-clinica-salon-pacurari-posta-140mp-
1600-euro-

IDBLeR . html? el=1*1lievmbt* pcl aw*RONMLIE3MzAyOTUzNzIuQ2owSONRandzb2U1QmhE
aUFSSXNBTIhWb1VzVXVGdXIXQkImQlpyb2xYYzVSNOFvUnJxSkRzZWGR0al lyY25DbjZHZ
mVHbUpZZ0xjUzInd2FBckSLRUFMdI93Y0L* gcl au*MTAWNTEON]EOMy4xNzI2MTIyMzA
x* ga*MTAINIYYNzQzOS4xNzI2MTIvMzAx* ga NK3K3TIFT5*MTezMze INTYSMy44Ny4x
LiE3MzM3NTcl1ODYuMC4wLjA

¢ mapeot ta iath o8 Omtribuie () Sahveasd

CALIN IMOBILIARE
Arrumt aget i

bW OTHI&ATETE

unt interesat{h} de acest spatiu

[ fat §1 ag wrea shfac o
Agtepl cu nteres rdspunaul

mal mal

1600€

£ Pacuran tast, ast

Spatiu comercial de inchiriat Apartarente de Lux in Mamaia

5 AOm* A acoes asfaltat O Wnchltive Deachidet )

Rulouri Extericare
Inteligente
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Caracteristict ~
Meza ) ekt

O wectictai

G

Descriere

Dt INCHEIAT Spatss comi CLINICAI Salan Pacuran Pouts 140mp 1800 Buo

Acesis se sMa Lt me2aning e BN 19 10AS POSLEL Patl 31) TOMTE RO/ GREE O0 YLt dhe B #ntpat

iiwe! paniry chmics medicala, sratan sala 3parl by Pes Bivgur 17 aot et calinete e prowclan sa.

0 FrOCATw B Sl G acheita DetOre & 47181 HORCO! TRNOMg Ie 420
Ars © DO OcHlents VIR O STrats ek

PR Er@narat (' b A1 ¥ LA e a0 oihe O At

M | 1BCaTE D8 T

POt S5 Oage Do St |

butm st o

et 14k e i gad aps
) FOrtEaies 58 Tace b
Loac i) O (ar care L Tt 14 20ra
MLta tats
wie | luna svans, | Do Nhena *gentte b
LSRN v g Junat] S Whatsece b

MCA Grup

Deschidetl >

Promo: Rulouri
exterioare

Fabnca de ruioun MCA

Mai mutte >

Coantartanrh
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Comparabila 5
Link: htips://www.imobiliare.ro/oferta/spatiu-comercial-de-inchiriat-iasi-centru-civic-331 -
248240757

Spatii comerciale centrale, 100, 231, 331mp, G Ureche

Descriere

Spts commriais comtige WO N1 §Temn O Ursene

e o
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Specificatii

€ wgw RO LielnN

T ot Snowroam  Shars ot Mosermirat
N proaphetats Spatas Comarcal WSl Stas constnu e Exatd
Suwatats ghild totad 35Tmp Anconstructe 1990 (Exatd]
fnge rainyme 15-D+P+BE  Duannahc ‘ccomanash Shwi oom
UTLITATIGENERALE

‘oa

-

el

-

wary
he dete
Spat cormescane comTae 00 21 TTimp O Ueecne

COMETTIIE i DT TU DOl D5 G At WM
- i ey AU Corgpirt Leeche ti
faun comer e gt
e i AT
16 S Marrport U o Comun, Lare Cunterd mstie 0 DaiTonts s st
» o 35y saa ovortd 100 5 2410

Proprictatza BEE B0 [ANTTL STTVANN OF Lo 14 B0 DmOTas modval 8 8
VNG D03 T OC BLSET 3 COMPI IMGF Lar - UNtE INLIE &8 Cu WM Tatraa

DTEATITEITAl A BNt [CALINT ) WS POTE PC STUCTUN B LSOND. IO SAMON & fTlia

c 2 L TR aretes spa. Canahzac gar v 380V

Comber Tl teromed S0 1CALIRArS Cu Cralts COPTEALY TOFmICE L TSIl o Savi’) W AT OALS L A7 D02 Cal B frti Bt

Sret e ewmurees wpats Comes o - ofioritists 1 Euen s Tulimg
@ wrgars TRAREue imes <" VA e Laaats eversa
Ola 858000 (e ww ahatsacr MO 3 CUCRNgeE TR (o

T B IC EINSC VR Y PRl F AN O Tl Bt SO Upaa Dy O ACTWITEEE MO T
R B ASRTA SOOI TN

FAl L8 0 SUPREIT S (B SAT TS BONIT L TOTSTs SN Tee

W ESIBONSEIATO AT T DIOPOOTANT

JUDETUL IASI
SILIUL JURETEAN 1ASI

Anexd 3 \i’\?xﬁrérea
Nr.

Anul...............l.ur{'; g m‘ N ZJ]25

AlH)
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Comparabila 6
Link: https://www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-inchiriat-iasi-central-1117880

Inchiriere Cladire Birouri, 1100 mp, Splai Bahlui - pod Metalurgie '
11.000 € - rvn /i

& 4

07250110M
0232 756050

Trimete hinkul unu prieten pe

f © o

Fanes

Vrei un cred

Profith aocum de coa

Descriere mal Micd dobdnas

mcningre Cladee Birour 1100 mp Spia Baniyl - pod Motalurpe

._,.“"
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Specificatii
IDanunt X5U1TeDE0

Tip imobul

Supratata utla totala
Clasa birour)

Regim inaltime

Alte detalii

Cladire de birouri
1100 mp
A

P+3E

Nr locuri parcare
Stadiu constructic

An constructie

Destinatic recomandata

Mctualzatin 18 08 2024

15

Exista

1980 (Exista)

Cladire de birouri

Inchinere Clagire Biroun Clasa A situata in zona Pod Mctalurgic - Splai Banlui, avand suprafata totaladcaprox 1100mp &

o torasa de aprox 200 mp la ultimul ctay

Cladirca oste amplasata intr-o zonain oczvoltare. fund foarte utila ca spativ de Diroun, scoaia privala sau once alta

functiune comerciaia

Terenu! pe care se aftacladirea poate fi cxtins i cazul in care sc dorcste ma mult spatiu pentru parcan, loc de

|oacalpontru scoala/gradinita) N apropicre exista terenur de Sport care pot 1 INChINate tot pentrd accasta activitate

Cladirea cstc aispusa pc un regim ac inaltime ac P+ 3E+cta) retras. avanad o structura dir beton, Zidanc din caramida iar |a
interior compartimentariic sunt open-space

Spatiul este fara finisa|c sl gotari acoarcee aceste vor f: facute impreuna cu viltorul chinas in functic de necesitatile

acestuie

Mecosul sc face tacil avand mijloace ac transpoft N comun N imediata apropicre

Pret inchiriere 10E/mp+ TV A

IDintern 2407

Accasta ofcrta apartine Companici Palace Real Estate

Pagina |101

JUDETUL 1AS]
CONSILIUL JUDETEAN IAST

Anexa iiﬂr‘érir@a

Ne. o
2SN
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Comparabila 7

Link: https:/www.imobiliare.ro/oferta/birou-de-inchiriat-iasi-podu-ros-29852325#
Spatii birouri B50-1300mp, lasi, Calea Chisinaului, Baza 3 Office

15.600 € .rvs s

L »

0747853410

Spmeac scam

Spatii pentru birouri
Oferta personalizala
rafii detaliate. v

Vrel un oredit

Descriere

Spans beoun BS0- 1§00mg s Cas Crepmaviu Baza § Ofce " " de cou

mal micd dobdndad,
= “
2 ). '

Specificatii
&d jc kb r 1
{ H '-.{‘\'m[h ou las a0 T Existh
300w 1980 (Existd
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Comparabila 8

Link: https://www.storia.ro/ro/oferta/spaiu-comercial-premium-126mp-copou-

IDCchl.html? gl=1*10x34s1* gcl aw*RONMLIE3MzAyOTUzNzIuQ2owSONRandzb2U 1 QmhEa
UFSSXNBTI1hWb1VzVXVGdXIXQkImQIlpyb2xYYzVSNOFvUnJxSkRzWGR0allyY25DbjZHZ
mVHbUpZZ0xjUzInd2FBckSLRUFMdAI93YO0L* gel au*MTAWNTEONJEOMvy4xNzI2MTIvMzA
x* pa*MTA3N]YyNzQzOS4xNzI2MTIyMzAx* ga NK3K3TIFT5*MTczMzcINTYSMy44Ny4dx
LIE3MzM3NTclODYuMC4wLjA.
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RAPORT DE EVALUARE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIL

Comparabila 9

Link: https://www.storia.ro/ro/oferta/de-inchiriat-spatiu-comercial-clinica-farmacie-118mp-platou-
galata-neg-

IDBCil.html? gl=1*19xchvl* gcl aw*RONMLIE3IMzAvOTUzNzIuQ20owSONRandzb2U1QmhEa
UFSSXNBT1hWblVzVXVGdXIXQkImQlpyb2xYYzVSNOFvUnIxSkRzWGR0allvY25DbjZHZ
mVHbUpZZ0xjUzInd2FBckSLRUFMd193Y0L* gcl au*MTAWNTEON]EOMy4xNzI2MTIyMzA
x* ea*MTA3IN|YYNzQzOS4xNzI2MTIyMzAx* ga NK3K3TIFT5*MTczMze INTY SMy44Ny4x
LiIE3MzM3NTclODYuMC4wLjA.
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Evaluator: DANCIU PAVEL CLAUDIU

Caracteristici ~

Siguranth @ zonaimprejmuita
@ nterfon

@ tona supraveghests

Mur (il @ cablutv
© electricttate
@ oaz
@ internet
@ canattzare

@ apbcurentd

Descriere

DE INCHIRIAT Spattu comercial/CLINICA/Farmacte - 118Bmp Platou Galata 15E/mp negoctabll

Spativ comercial 1deal pentru CLINICA MEDICALS Farmacie SALON, birourt IT, cabinete de prolectare sau
de avocatura sedht firma magann on-Ine bivoun contadilitate. sala curvurt, scoala sofes1 tnchiiie masini,
tabricare Dhutertt psiholog topomet e Jurtitl spatiu de productie. graanita before i after sehool ete

Ao supralata do aproximatty 158 mp, PARTER farmat dinti -0 camara OPEN SPACE cu suprafata ge N3mp si 1
toaleta de Smp. Acesta se aflantr o cladire, 1n 2ona PLATOU GALATA intr-o zona dens chiculate langa statia
de transport tn camun

Spatiul este OPEN SPACE. cu Incalzire in pardoseala supeafal vitrata mare, pe toste laturile lut luminos,
Qreate falanta tavan casetat

Spatiul este contortzat separat beneficlaza de centrals pe gar suprafata vitrata mare surta de curent
continuy - prize duble surss de apa in fiecare camera canalizare

Mutare imediatal
utiinatile se platesc separat.

Costurtle de inchiriere sunt Tluna avans, 1 luna g Tluna 9 {neg bt}

Pontru mat multe detalir 51 alte oferte asemanatome va rugam sunatl sme whatsapp ba .

CALIN IMOBILIARE IAS]
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RAPORT DE EVALUAREFE
Evaluator: DANCIU PAVEL CLAL DIL

Comparabila utilizata la deprecierea externa

Link: https://www.storia.ro/ro/oferta/cladire-1760-mp-sos-bucium-300m-de-plopii-fara-sot-
1Dz55h.html? gl=1*1h5digo* gcl aw*RONMLIE3MzAyOTUzNzIuQ2owSONRandzb2U1QmhEa
UFSSXNBT1hWblVzVXVGAXIXOQKImQlpyb2xYYzVSNOFvUnIxSkRzWGRO0allvY25DbjZHZ
mVHbUpZZ0xjUzInd2FBckSLRUFMdI193Y0L* gcl au*MTEIOTQ4NDMSOC4xNzMzOTE3M|
A0* ga*MTA3N]YYNzQzOS4xXxNzI2ZMTIyMzAx* ga NK3K3TIFT5*MTczMzk4NTAxNi45NC
4xLiE3MzMS0ODY00DcuMC4wLjA.

17956000 €

D bosanas Buctom, Busmar, st ias

Placs penitry fatade

Spativ comercisl de vinzare

- PR P——

Placi pentru
fatade

e

Descrieve
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ANEXA 4 - CENTRALIZATOR

r"r'.:, fid |108

x REZULTATELE EVALUARII
Anul iy
Metoda comparatiei - Valoare de piata estimata
ey Denisnis Nr. cad. St'Sc Sd Su PIF/ANUI Siscie Abordarea prin cost Abordarea prin venit it
modernizarii
mp mp mp lei euro lei auro Yo lei euro lel euro
1 Teren intravilan 141232 8.337 = = 8.650,000) 1.738.000 x x 6168% 8.649,505 1.738.000
2 Pavilion 1 141232-C1 1095,00 2190,00| 1752 1841 X x| 2294600 461.100 42 7% 875402 175,900 875402 175.900
Cladire
3 centrala/Pavilionul 141232-C3 158,00 158,00 1264 1990 197.400 37% 75148 15,100 75,148 15.100
tehnic X x 39.700
4 Centru sanatate 141232-C5 232,00 464,00| 371,2 1900 X x 486.200 97.700 9.0% 185.631 37.300 185.631 37.300
5 Cladire triaj 141232-C6 283,00 283,00| 2264 1841 X x 388400 78.000 7.2% 148306 29.800 148.306 29.800
6 Pavilion amfiteatru 141232-C7 271,00 271,00] 2168 1900 X x 372.000 74.700 6.9% 141836 28.500 141836 28 500
T Pavilion farmacie 141232-C8 139,00 139,00 11,2 1841 x X 291.300 58.500 5.4% 110.980 22.300 110.980 22300
B Pavilion 2 141232-C9 408,00 408,00| 3264 1900 X x 707.500 142.200 13.2% 270235 54.300 270.235 54.300
TOTAL 4,737 400 951,900 10,456,000 2,101,000 10.456.,000 2,101.000
CONSTRUCTI ADAUGIRI REZULTATELE EVALUARII
Anul
Metoda comparatiei Valoare de piata estimata
Nr.crt. Denumire Nr. cad. StiSc 8d Su PIFfAr.mI ¥ directe Abordaren princest Abordaan prinvent evaluator
modernizarii
mp/mc mp lei euro euro %, lei euro lei euro
1 Cladire oficiu 141232-C10 18,00 18,00 X 9.456 1.900 9456 1.900
2 Extinds cladire triaj 141232-C11 50,00 50,00 pr—— X 13.800 1. 26.377 5.300 26377 5.300
3 [Pavilion tehnic 141232-C12 78,00 78,00 e 17.900 1, 33.842 6.800 33.842 6.800
4 |capela 141232-C13 70,00 70,00 - B ¥ 22.700 2, 43207 8.700 43.297 8700
Camatade 141232-C15 26,00 56,00 > P 20.000 1, 37823 7,600 37823 7600
5§ |garda/Pavilion >
[ Grup sanitar/Pavilion 1 | 141232-C16 17,00 17,00 13,6 1970 x| 3 4,000 04% 7.465 1.500 7465 1.500
7 Magazie 141232C17 50,00 50,00 40 1900 X X 96 400 19.400 18% 36.828 7.400 36.828 7.400
c - i -C 6,00 16,00 8 990 ; 4 10. 1
8 ladire anexa - Magazie | 141232.C18 16 8 12 1 % 2 27.900 5600 0.5% 10.451 2.100 0451 2100
E 9 1.4 40
9 Cladire anexa - Magazie | 141232-C19 13,00 13,00 104 1990 % i 18.200 3.700 0.3% 6.967 00 6.967 1.400
- { 1 i 13 104 1 03% 6.9687 1.400 6.967 1400
10 Cladire anexa - Magazie | 141232-C20 13,00 3,00 0, 990 . " 18200 3700 3
Cladire anexa - Magazie | 141232-C21 43,00 4300| 344 1900 1.1% 22.893 4,600 22,893 4.600
11 x x 60.200]  12.100
TOTAL 635,600 127,900 242365 48.700 242,365 48.700
Total constructil votunjit- I [ 10237200 1.079.800] 100%) 2.047.325] 2,150,000
0.697.325 2,150,000
Total teren -rotunjit- | | 8.650.000 1.738.000] Teaeyaey: & 10080 8.650.000] 1.738.000
[ Total general -rotunjit- (constructii + teren) 18.887.200 2.817.800 10.697.325  2.150.000] 10.697.328] 2,150,000
CONSTRUCTI CU NR. CAD. 141232-C2; 141232-C4; REZERVOR APA S| TEREN REZULTATELE EVALUARII
Anul = L
Metoda comparatiei | AL Valoare de piata estimata
Nr.crt, Denumire Nr.cad. Stisc &d Su PfIAnuI i directe FoarNa M cost TR L evaluator
r
mp/mc mp mp f'm l\.ﬁ‘ﬁ lai @uro (] euro loi euro
1 Cladire anexa - poarta 141232.C2 22,00 22,00 176 90 ] | I} 16.600 3.300 - - 16.600 3.300
2 Cladire anexa 141232-C4 11,00 11,00 8,8 1900 et X x 5300 1.100 b - 5300 1.100
3 Rezervor apa - 100,00 2014 X x 71600 14,400 4 o 71800 14.400
CONSTRUCTII CU NR.CAD. 141232-C2; 141232-C4; REZERVOR APA SITEREN REZULTATELE EVALUARII
Anul
Metoda comparatiei Valoare de piata estimata
Nroett Denumice Nrocad; StSc Sd Su PIF/Amut | ~ dect Abordarea prin cost Abordarea prin venit svakistor
moderni H (1=
mp/mc mp mp euro lei auro lai auro loi euro
Teren intravilan de sub
- 180,00 189,000 38.000
1 |ci4 189.000| 38.000
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