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ANEXA la Proiectul de Hotirédre privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publici, a
doui parcele de teren in suprafati de 105 mp si 16 mp, in zona de operatiuni tehnice,
situate in Municipiul [agi, str. Moara de Vant nr. 34, pentru activitatea de intrefinere a
aeronavelor ce apartin companiilor aeriene, care opereazi pe Aeroportul Iasi

APROB,
Director General
Romeo Vatra

CAIET DE SARCINI

PENTRU
LICITATIA PUBLICA ORGANIZATA IN SCOPUL INCHIRIERII TEREN DIN
R.A. AEROPORTUL IASI CUDESTINATIA

“Activitate de intretinere a aeronavelor ce apartin companiilor aeriene care

opereaza pe Aeroportul International Iasi”
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SECTIUNEA1
INTRODUCERE

Organizatorul licitatiei publice - R.A. Aeroportul lasi

Cod fiscal: RO 9671409

Cod IBAN: RO0O5SBRDE240SV08557202400 BRD lasi

Cod IBAN : RO74RNCB0175033600190014, deschis la BCR
Adresa: Mun.lasi,Strada Moara de Vént, nr. 34, jud.lasi
Numaru! de telefon : 0232-271570; fax : 0232-271570

Locul si data de desfasurare a licitatiei :
Licitatia se va desfasura la sediul R.A. Aeroportul lasi
Mun.lasi, Strada Moara de Vant, nr. 34, jud.lasi
Data:
Ora:
Data limita de depunere a documentelor de participare la licitatie:
Ora:

Inscrierile se fac zilnic, de luni pana vineri, la secretariatul R.A. Aeroportul lasi intre orele 9-14.
in caz de neadjudecare, a spatiului scos la licitatie, va avea loc repetarea licitatiei pentru acesta la
o datd ce va fi stabilitd ulterior.

Art. 1, Obiectul §i caracteristicile generale ale procedurii

1.1. Prezentul Caiet de sarcini, reglementeazi modul de desfasurare a procedurn privind
oferirea de citre R.A. AEROPORTUL 1ASI spre inchiriere a terenului meamenajat pentru
activitatea de intretinere a aeronavelor ce apartin companiilor aeriene care opereaza pe
Aeroportul International Yasi (Moara de Vant, nr. 34, Municipiul lasi, judetul lasi), dupa cum
urmeazi:

LOT | Obiectivin Aeroportul Lasi Caracteristici Pret unitar/mp Garantie de
{pret pornire) participare

Inchiriere teren neamenajat in zona de

operatiuni aeriene cu destinatia

50 lei/mp/luna | 12100 lei

»Activitatea de intretinere a Suprafata

1 aeronavelor ce apartin companiilor | totala- 121
acriene care opereaza pe Aeroportul

International Iasi”
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1.2. Preciziri:

o Procedura aplicatd: Licitatie publica prin depunere de oferte

« Perioada de inchiriere: 5 ani in baza H.C.J. lasi nr. ..........

 Spatiul va fi utilizat pentru Activitatea de intrctinere a aeronavelor ¢ce apartin companiilor
aeriene care opereaza pe Aeroportul International lasi. A se vedea Locatia spatiilor de inchiriat -
Anexa 5

« Se va respecta planul de securitate impus la nivelul aeroportului, raportat la obiectul
de activitate desfasurat in spatiul inchiriat, de catre tot personalul ce urmeaza a fi angajat.

1.3 Documentatiile de atribuire vor fi puse la dispozitie persoanelor interesate, prin
Secretariatul R.A. Aeroportul Iasi in baza solicitarilor primite si inregistrate prin secretariat.

1.4. Garantia de participare:
cont bancar pentru constituirea garantiei de participare si alte plati aferente procedurii, documentatie:
ROT4RNCB0175033600190014, deschis la BCR Iasi
Sau cu numerar la caseria R.A. Aeroportul Iasi.

Garantia de participare la licitatie se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii
minime lunare.

1.5. Conditiile generale de contractare sunt prezentate in Regulamentul de organizare a
licitatiei publice pentru inchirierea spatiilor si in prezentul Caiet de sarcini.

1.6. Conditii generale de participare

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e A platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

o A depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;

* Are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statuiui si catre bugetul local;

e Nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie
publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul, ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.
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1.7. Baza legala

Procedura este organizati conform prevederilor legale in vigoare astfel:

- H.C.)lasi nr. 428/2022 privind tarifele de inchiriere pentru spatiile si terenuriie aflate in
domeniul public al Judetului Iasi pentru anu] 2023,

- H.C.JL nr. 170/29.05.2013 privind modificarea duratei contractelor de inchiriere incheiate de
R.A. Aeroportul lasi,
- H.C.J.L nr. 74/17.02.2020 privind cota parte ce revine Judetului lasi-Consiliul Judetean lasi,

din sumele incasate de catre titularii dreptului de administrare ca urmare a inchirierii spatiilor si
terenurilor proprietate publica de interes judetean

- Documentatia de atribuire, prezentul Caietului de sarcini si anexele sale

- 0.U.G. 5772019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

1.8. Documentatia procedurii s¢ poate ridica de la sediul organizatorului, respectiv Mun.lasi,
strada. Moara de Vant, nr. 34, jud.lasi, cod 700377, zilnic, de luni pand vineri, in baza unei solicitari
scrise, inregistrate la secretariat si contra sumei de 100 lei, plata in numerar sau prin Ordin de
Plata conform Art.1.4. in contul: RO74RNCB0175033600190014., deschis la BCR Tasi.

Punerea la dispozitie a documentatiei de atribuire citre persoana interesatad se face cat
mai repede posibil, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 4 zile lucratoare de la primirea
solicitarii scrise.

Solicitarile pot fi adresate catre autoritatea contractanta pana la perioada de maximum 7
zile lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

Autoritatea contractanta are obligatia de a preciza in cadrul documentatiei de atribuire orice
cerind, criteriu, regula si alte informafii necesare pentru a asigura ofertantului o informare completa,
corecta si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de licitatie.

SECTIUNEA II
CONDITII DE PARTICIPARE

Art. 2. Documente necesare pentru inscrierea §i participarea la procedura de licitatie
publica. Pentru inscrierea si participarea la procedura, ofertantii vor depune, urmatoarele documente:

A) Documentele de inscriere la proceduri, mentionate la Art.3, completate si semnate in
original sau copie conform cu originalul, dupa caz, de catre ofertant.

B) Documentele de calificare, mentionate la Art. 4.
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Art. 3. Documentele de inscriere la proceduri sunt urmétoarele:

a) Cerere de inscriere la licitatie (Anexa nr.1) si Declaratia privind Tnsusirea conditiilor de
participare la procedura de licitatie (Anexa nr.4) — in original.

b) Se vor anexa , in copie conform cu originalul, sau original, dupa caz, urmétoarele documente:
Persoane juridice:
-statutul societatii (1 copie)
-act constitutiv si eventuale acte aditionale (1 copie),
-hotarirea judecitoreascd de infiintare a societdii (1 copie)
—certificat constator emis de Q.R.C., in conformitate cu prevederile Legii nr. 26/1990 privind Registrul
Comertului, actualizata - original, din care sa reiasa ca participantul are obiect de activitate specific
activitatii ce urmeaza a fi desfasurata in spatiul inchiriat
-certificat de inregistrare fiscala - (1 copie)
-procurd , legalizata de la Notar public, pentru societati participante 1a licitatie reprezentate de
mandatari

-dovada privind achitarea obligaiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscala,
eliberat de organul fiscal competent (Consiliul Judetean lasi, Directia Generald Regionala a Finantelor
Publice lasi, Directia Finante Publice Locale lagi) (original)

- chitanti reprezentand contravaloarea documentatiei de atribuire (caiet de sarcini), (1 copie)

- chitanta reprezentand contravaloarea garantiei de participare la licitatie (1 copie)

Persoane fizice :
-autorizatie de functionare vizata pe anul in curs (1 copie), din care sa reiasa ca participantul are obiect

de activitate specific activitatii ce urmeaza a fi desfasurata in spatiul inchiriat

-dovada privind achitarea obligatiilor fiscale, prin prezentarea unui certificat de atestare fiscala,
eliberat de organul fiscal competent ( Directia Generald de Finante Publice a Judetului lagi, Directia
Finante Publice Locale Iasi,) (original)

- procuri legalizata de la Notar Public, pentru persoane fizice participante la licitatie reprezentate de
mandatari.

- alte documente specifice necesare in vederea desfasurarii activitatii pe aeroport, solicitate in mod
expres prin caietul de sarcini

-chitanti reprezentind contravaloarea documentatiei (1 copie)

-chitanta reprezentind contravaloarea garantiei de participare (1 copie)

¢) Conditii specifice - avand in vedere destinatia spatiului dat spre inchiriere, se vor indeplini
urmatoarele conditii specifice prin prezentarea de documente justificative in original:
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o Principalul obiect de activitate — lucrari de intretinere/ mentenanta aeronave, pentru modelele
de aeronave din transportul aerian de pasageri, inclusiv Boeing 737; Airbus A318 /A4319/ 4320/
4321

o Detine autorizari conform reglementarilor internationale in domeniul de activitate -

- S4 detin# certificat de autorizare valabil, emis de Autoritatea Aeronauticd sau certificate
echivalente emise de organisme abilitate din alte state ale Uniunii Europene, pentru toate
serviciile prestate de furnizorul de intretinere aeronave / aircraft maintenance, certificate
recunoscute sau acceptate de Autoritatea Aeronauticd;

e Detine autorizare EASA Part 145, Regulamentul UE 139/2014 — pentru intretinere/mentenanta
acronave Airbus A320 si Boeing 737.

¢ Dovedeste experienta similara - in ultimii trei ani de activitate a furnizat servicii de intretinere
aeronave pe alte aeroporturi internationale.

o Furnizorul de servicii de intretinere/mentenanta acronave are obligatia sa dispund de capacitafi
financiare, tehnice §i operationale adecvate specificului activitatii sale, inclusiv de personal
suficient si adecvat instruit — pentru a indeplini cerintele de sigurantd si de securitate conform
reglementirilor aeronautice aplicabile.

e Furnizorul de intretinere mentenanta aeronave garanteazi ci define expertiza si calificirile
necesare pentru efectuarea serviciilor tehnice de intretinere/ mentananta a aeronavelor,
mentionate in certificatul sdu de autorizare.

e Deruleazi contracte de furnizare servicii intretinere aeronave cu operatori aerieni, romani si
straini.

o Nu are datorii catre entitatile contractante/aeroporturile unde au desfisurat / igi desfagoard
activitatea.

e Nu este parte in niciun litigiu cu entititile care opereaza pe aeroporturile unde au activitate sau
au avut activitate.

e Planul de amenajare al terenului, prin amplasare de unitati modulare va trebui sa se armonizeze
cu structura functionala si arhitecturala a aeroportului — se va prezenta in oferta depusa.
Lucrarile de amenajare si adaptare a spatiului/terenului, ce se impun pentru activitatea
stabilita, vor fi realizate de catre chirias cu aprobarea R.A. Aeroportul lasi si respectarea
reglementarilor legale in vigoare.

d) Garantia pentru participare.

Ofertantul trebuie s constituie garanfia pentru participare in cuantumul prevazut in prezentul
Caiet de sarcini pentru o perioadd de valabilitate de 40 zile, de la data limita de depunere a ofertelor,
reprezentand durata de valabilitate a ofertei depuse.

Garanfia pentru participare este necesard pentru a proleja organizatorul fatd de riscul unui
eventual comportament necorespunzdior al ofertantului, pe intreaga perioadd derulatd pdnd la
semnarea contractului de inchiriere si pana la executarea obligatiilor de plata asumate.

Garantia pentru participare poate fi constituitd in urmdtoarele forme:
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» numerar sau ordin de plati in contul organizatorului, respectiv:
RO74RNCB0175033600190014,deschis la BCR

Aceasta se va depune astfel incit la data limitd de depunere a cererii de inscriere la licitatie,
suma reprezentand garantia de participare s apard in extrasul de cont al organizatorului. Pe ordinul de
plati este obligatorie mentionarea numdarului procedurii pentru care se constituie.

Organizatorul are dreptul de a aresta §i de a incasa in nume propriu garanfia de participare,
ofertantul pierzdnd suma constituitd, atunci cand acesta din urma se afld in oricare din urmdtoarele
situatii:

- fiind declarat castigitorul procedurii, nu semneaza contractul de inchiriere in termenul stabilit sau
nu igi executa obligatiile de platd asumate,

Notd: Neprezentarea garanfiei de participare la procedura de licitatie, in forma i cuantumul
solicitate. atrage dupd sine respingerea dreptului de participare la licitatie. Neprezentarea oricdruia
dintre celelalte documente de inscriere, enumerate mai sus, atrage dupd sine respingerea acesteia de
catre Comisia de organizare si evaluare a licitafiel.

Art. 4. Calificarea ofertantilor
in vederea ealificarii, ofertantii vor depune documentele previzute la art.3.

4.1. Eligibilitate
4.1.1. Poate fi exclus dintr-o procedurd pentru atribuirea contractului de inchiriere, respectiv
nu este eligibil, orice ofertant care se afld in oricare din urmdtoarele situaii:

a) este in stare de insolvents, faliment sau lichidare;

b) nu si-a Indeplinit obligatiile exigibile de plata a impozitelor i taxelor catre institutiile de
stat, inclusiv cele eatre bugetul local ;

¢) nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnaté cdstigétoare la o licitatie
publica anterioard privind bunurile statului sau ale unitafilor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie.

Observatie: Impozitele i taxele pentru care s-au acordat inlesniri la platd (amdndri, esalondri
efc.) de cdtre organele competente nu se considerd obligatii exigibile de platd, in masura in care s-au
respectat conditiile impuse la acordarea inlesnirilor.,

4.1.2. Filialele agentilor economici, cu personalitate juridicd si Inregistrate, au dreptul de a
participa la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere In nume propriu si, in acest scop,
trebuie si prezinte documentele mentionate in prezentul Caiet de sarcini, proprii filialei.

Sucursalele neinregistrate au dreptul de a participa la procedura pentru atribuirea contractului
de inchiriere §i de a incheia contractul respectiv, numai in numele societdtii-mama, prin procura
conform art.3. In acest caz, documentele prezentate, trebuie si fie cele ale societd{ii-mama.
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4.1.3. La procedura aplicati pentru atribuirea contractului de inchiriere nu au dreptul de
a participa doud sau mai multe filiale /sucursale ale aceleiasi societiti-mama.

4.1.4. Ofertantul trebuie si prezinte urmitoarele documente care dovedesc eligibilitatea:
1. Declaratie pe proprie raspundere completatd in conformitate cu Anexa nr.2.

4.2. Inregistrarea

Ofertantul trebuie sa prezinte urmatoarele documente care dovedesc inregistrarea:
Certificat constatator emis de catre ORC valabil la data deschiderii din care sa reiasa domeniile
de activitate, administrator, sediul social, etc. si faptul ca are obiect de activitate specific activitatii
ce urmeaza a fi desfasurata in spatiul inchiriat.

Art, 5, Clarificiari la Documentatia procedurii

5.1. In situatia in care existd neldmuriri asupra Caietului de sarcini, acestea vor fi adresate in
scris organizatorului, prin fax, la numirul 0232.271.590, cu ce! putin 7 zile lucratoare inainte de
termenul 1imita de depunere a ofertei.

Organizatorul va transmite rispunsul la clarificari, catre toti operatorii economici care au
achizitionat Caietul de sarcini, in maxim 5 zile lucratoare de la primirea adresei.

SECTIUNEA I
DESFASURAREA LICITATIE! SI INCHEIEREA CONTRACTULU!

Art.6. Inscrierea si depunerea documentelor de participare la procedura de licitatie

Ofertele trebuie depuse la sediul organizatorului R.A. Aeroportul lasi din Mun.lasi, Strada
Moara de Vént, nr. 34, jud.lasi, la secretariat, cel mai tdrziu pani la termenul limitd de depunere a
ofertelor indicat in anuntul privind organizarea licitatiei. In situatia in care oferta a fost depusé la o
alti adresi decat cea stabiliti in anuntul publicitar sau dupd expirarea termenului limitd pentru
depunere, comisia va respinge oferta cu consecinia returnarii acesteia nedeschisa.

Art. 7. Desfisurarea procedurii de licitatie:

Procedura de licitatie se desfisoard conform Regulamentului de organizare a licitatiei publice
pentru inchirierea spafiilor cu alta destinatie decdt locuintd, Anexa 1.2 de la H.C.J 346/2020, atasat
prezentului Caiet de sarcini- Anexa 8.

Criteriul aplicat pentru atribuirea contractului de achizifie: « cel mai mare nivel al chiriei »

Ofertantu! va elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
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Ofertele se redacteaza in limba romana, Se depun la sediul acroportului in doua plicuri sigilate,
unul interior si unul exterior. Acestea se inregistreaza de catre autoritatea contractanta, in ordinea
primirii lor, in registrul OFERTE, precizandu-se data si ora inregistrarii.

Pe plicul exterior se va indica — obiectul licitatiei pentru care se depune oferta si va contine:
- fisa cu informatii privind ofertantul si declaratia de participare, semnata de ofertant, fara
ingrosari, stersaturi sau modificari.
- acte doveditoare privind calitatile si capacilatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante, prin prezentul caiet de sarcini — sectiunea II, art.3
_ acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini- chitanta, solicitarea scrisa
inregistrata;

Pe plicul interior —care contine oferta financiara, se inscriu denumirea ofertantului si sediul
social al acestuia.

Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar, semnata de catre ofertant, in original.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta. Continutul ofertelor trebuie sa ramana
confidential, pana la data stabilita pentru deschiderea acestora.

Oferta financiara, pretul chiriei pe mp/luna (din plicul interior) va fi elaborata pornind
de la pretul minim al chiriei - 50 lei /mp/luna, fara TVA , iar pasul licitatiei de crestere a ofertei
financiare, va fi de cel putin 5 lei/mp/luna. ( De exemplu : 53 lei/mp ; 60 lei/mp ; 65 lei/mp... etc.)

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal de evaluare a
indeplinirii criteriilor de valabilitate/calificare prevazute in caietul de sarcini, de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

Sunt considerate oferte valabile, acele oferte care indeplinesc criteriile de
valabilitate/calificare prevazute in prezentul caiet de sarcini al licitatiei.

7.1. Determinarea ofertei castigatoare:

7.1.1. in vederea desfasurarii sedintei de licitagie, in ziua stabilita pentru licitatie — ......... ooy
comisia se va intruni, avand asupra ei documentafia intocmita/ elaborata pentru licitatie si la ora
stabilitd — ... va declara licitatia deschisa. Intrunirea va fi cu prezenta ofertantilor inscrisi la
licitatie.

7.1.2. Plicurile sigilate se predau membrilor comisiei de evaluare, in ziua fixata pentru
deschiderea lor, mentionata in anuntul de licitatie — ..oiiceasenes

7.1.3. Deschiderea plicurilor exterioare va fi in sedinta publica unde participa toti membrii
comisiei si reprezentantii ofertantilor inscrisi la licitatie, iar comisia de evaluare va analiza continutul
acestora si va elimina ofertele care nu sunt redactate in limba romana, si care pe plicul interior nu este
scris denumirea ofertantului cu sediul social.

7.1.4. Daca aceste conditii, prev. la 7.1.3. nu sunt indeplinite de cel putin doua oferte,
procedura se va anula si se va organiza o noua licitatie.
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7.1.5. Rezultatul analizei prevazat la 7.1.3., secretarul comisiei il va consemna intr-un
proces verbal care va fi semnat de catre toti membrii comisiei si de catre ofertanti.

7.1.6. Ulterior, comisia de evaluare intrunita, va analiza documentele de indeplinire a criteriilor
de valabilitate/calificare a ofertantilor inscrisi la licitatie.

7.1.7. Comisia va prezenta spre semnare procesul-verbal de indeplinire a criteriilor de
valabilitate/calificare a ofertantilor inscrisi la licitatie, in care se mentioneaza ofertele valabile, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora de la procedura de licitatie,
tuturor membrilor comisiei.

7.1.8. Comisia are dreptul de a propune clarificari, si dupa caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii.

7.1.9. Solicitarile de clarificari se transmit ofertantilor de catre autoritatea contractanta in
termen de 3 zile lucratoare de la propunerea comisiei.

7.1.10. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.

7.1.11. Fiecare ofertant va participa la licitafie numai pentru spatiul previzut in cererea de
inscriere ce a fost fnregistratdi la registratura institugiei, prezentdnd documentele de
identificare/reprezentare prevdzute In instructiuni.

7.1.12. In cazul in care nu s-au depus cel putin doua oferte valabile, autoritatea
contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie, cu respectarea
procedurii.

7.1.13. Dupi semnarea procesului verbal mentionat la 7.1.5. se trece la deschiderea plicurilor
interioare de catre comisia de evaluare, intrunita.

7.1.14. Oferta financiara cu pretul chiriei (din plicul interior) va fi elaborata pornind de la
pretul minim al chiriei lunare pentru obiectul inchirierierii si alte criterii precizate in documentatia de
atribuire, respectiv pasul de licitatie. Acesta este mentionat in Art. 7 din prezentul caiet de sarcini.

7.1.15. La licitatie vor participa minim doi participanti.

7.1.16. Oferta castigatoare va fi desemnata pe criteriul pretul cel mai mare oferit pentru
chirie/mp/lunar.

7.1.17. Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul verbal al
licitatiei, care prezinta ofertantul a carui oferta este stabilita ca fiind castigatoare, semnat de toti
membrii comisiei.

7.1.18. 1n cazul in care exista oferte egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va efectua prin solicitarea de oferte suplimentare, si organizarea de licitatie publica cu
strigare.

7.1.19. Ofertele transmise si rezultatul licitatiei cu strigare sunt consemnate intr-un proces
verbal incheiat de catre comisie cu ofertantii de pe primul loc.

7.1.20. in baza procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucritoare,
un raport pe care il transmite autorititii contractante.

7.1.21. Raportul se depune la dosarul licitafiei.

7.1.22. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza toti ofertantii, in scris, cu confirmare de primire, cu privire la
ofertantul/ofertantii castigatori, decizii despre atribuirea contractului, precum si ofertele/ofertantii
respinsi impreuna cu motivele de respingere, sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare.

i0

SR L)
CONEEL L SLSETRAN 1AS] !

]l Sunerd in Iliyg;ﬁl':'it't'il .
ll_ Lol T "'W'ZU_Q&_"Z'Q‘ﬁ }



=\ ﬁ | ﬁ = Moara de Vant 34, 700377, O.P.1 C.P5, Iasi, Romania
‘ Tel +46232271590 Fax +40232271570 Mob +40733261111
Aero PO rtUl lasl WwW.aeroport.ro, lasi@aeroport.ro, info@aeroport.ro

7.1.23. Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul de inchiriere numai dupa
indeplinirea termenului de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute mai sus.

7.1.24. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile calendaristice de
la finalizarea procedurii de atribuire.

7.1.25. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind autoritatea contractanti, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a Vl-a;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigatoare;

d) numirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

¢) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata castigatoare;
f) durata contractului;

g) nivelul chiriei;

h) instanta competenti in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea instantei;
i) data informirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei clstigatoare;

j) data transmiterii anuntului de atribuire catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

SECTIUNEA IV
RESTITUIREA GARANTIEI DE PARTICIPARE

Art.8. Restituirea garantiilor de participare la proceduri

8.1. In cazul in care ofertantul declarat céstigitor se face vinovat de nesemnarea contractului de
inchiriere in conditiile de baza impuse prin Caietul de sarcini, in termenul prevazut, la preful de
atribuire, acesta va pierde garantia de participare depusi si va decade din drepturile cistigate in urma
atribuirii contractului de inchiriere.

8.2, Garantia pentru participare se va returna de cdtre organizator numai dupd comunicarea

deciziei finale asupra procedurii de licitatie.
8.3. Garantia pentru participare, constituitd de ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilitd ca fiind

cdgstigdtoare, se va returna de cdtre organizator numai dupd semnarea contractului de inchiriere.

Notii: Restituirea garantiei de participare, depusd in numerar sau viratd prin ordin de platd, se
va face in baza cererii depuse in original, de cdtre ofertant, la sediul organizatorului (Anexa nr. 3), cu
precizarea valorii de restituit, a contului §i bincii societdtii, precum §i a numdrului §i denumirii
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procedurii. Restituirea garantiei de participare se face in termen de maxim 3 (trei) zile lucrdtoare de
la data inregistririi acesteia la sediul organizatorului.

SECTIUNEA V
ALTE PREVEDERI

Art.9. Contractul de inchiriere va fi incheiat intre organizator, R.A. Acroportul lagi si
ofertantul cagstigitor, intr-un numdr de doud exemplare originale necesare tuturor partilor implicate.

Contractul de inchiriere va fi incheiat fird a se modifica elementele stabilite prin procesul
verbal de adjudecare.

Art.10. RA.AEROPORTUL IASI ca organizator, va comunica anuntul de licitatie Consiliului
Judetean lasi spre a fi afisat atat la sediu (afisier) cat si pe site-ul acestuia. Anuntul se va afisa si la
locul de desfasurare a licitatiei- sediul R.A. Aeroportul str. Moara de Vant , nr.34, Mun. lasi, jud.lasi,
la avizierul regiei si pe site-ul www.aeroport.ro.

Art. 11. Contestatii, litigii

11.1 Contestatiile privind organizarea §i desfisurarea licitatiei se depun la
secretariatul autoritatii contractante, in termen de 5 zile de la comunicarea prevazuta laart. 7.1.22.

11.2. Raspunsul Ia contestaie va fi comunicat fn scris in termen de 10 zile de la data
inregistrarii acesteia.

11.3. In cazul in care ofertantul este nemultumit de raspunsul primit la contestatie, acesta are
posibilitatea de a se adresa instantei de judecata competente.

11.4. Atét procedura, cét si contractul de inchiriere, sunt supuse dispozigiilor Legii Roméne.

Art. 12, Preciziri finale

12.1. Prezumtia de legalitate i autenticitate a documentelor prezentate

Ofertantul Tsi asumi rispunderea exclusivd pentru legalitatea $i autenticitatea tuturor
documentelor prezentate n original si/sau copie conforma in vederea participarii la procedura.

Analizarea documentelor pezentate de ofertanti , de catre comisia de organizare a licitatiei, nu
angajeaza din partea acesteia nici o raspundere sau obligatie fata de acceptarea acestora ca fiind
autentice sau legale si nu inlatura raspunderea exclusiva a ofertantului sub acest aspect.

12.2. Autoritatea contractanta §i comisia de evaluare au obligatia de a respecta caracterul
confidential al informatiilor $i documentelor prezentate de citre ofertanti §i a céror dezvaluire ar putea
sa aduc3 atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuald sau secretele comerciale.

12.3. Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura de atribuire a contractului de
inchiriere, numai daci ia aceastd decizie inainte de data semndrii contractului §i numai in situatia in
care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de licitagie sau fac
imposibild incheierea contractului.

12.4. In sensul prevederilor, procedura de licitatie se considerd afectatd in cazul in care sunt
indeplinite In mod cumulativ urmétoarele conditii:

12 : QUL TR ST
coNEII L AN AL

A s Tined

it 20 DA .




— R "
=\ ﬁ‘ ﬁ = Moara de Vant 34, 700377, O.P.1 C.P:55, Iasi, Romania
i Tel +40232271590 Fax +40232271570 Mob +40733261111
Ae ro pO rtUl IaSI www.aeroport.ro, lasl@aeroport.ro, info@aeroport.ro

a) in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modui de aplicare a procedurii de licitafie se constata
erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor previzute la art. 311 din 0.U.G.57/2019;

b) autoritatea contractanti se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fard ca acestea si
conduci, la randul lor, la incalcarea principiilor previzute la art. 311 din O.U.G.57/2019;

12.5. incalcarea prevederilor prezentei sectiuni privind atribuirea contractului poate atrage
anularea procedurii, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

12.6. Autoritatea contractantd are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la
procedura de licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care
acestia si le-au creat prin depunerea ofertelor, cdt §i motivul concret care a determinat decizia de
anulare.

12.7. Decizia de anulare nu creeazi vreo obligatie a autoritatii contractante procedurii fafa de
ofertanti, cu exceptia returndrii garantiei pentru participare.

12.8. Fiecare ofertant va fi reprezentat oficial in fata comisiei de evaluare de catre o singura
persoani, pe baza documentelor stabilite prin prezentul Caiet de sarcini.

Prezentul Caiet de sarcini si anexele care constituie parte integranta din acesta, au caracter
obligatoriu, iar nerespectarea lor de catre participantii la procedurd atrage excluderea acestora.

Contravalparea caietului de sarcini este de 100 lei si poate fi cumparat de la sediul
R.A.Aeroportul Iasi — secretariat , Municipiul lasi, str. Moara de Viant nr. 34, Judetul lasi, telefon
0232/271570, int.[03.

NI N AT
NS L :

i A b dfotipires
e S 08

13

o
2
123
=
L




“i ﬁ"' Moara de Vant 34, 700377, O.P.1 C.PSS, Iasi, Romania

. Tel +40232271596 Fax +40232271570 Mob +40733261111

Aeroportl]l IaSI www.aeroport.ro, iasi@aeroport.ro, info@aeroport.ro
Anexa nr.1

Domnule Director General,

Subsemnatul/a/ , administrator  (asociat,
reprezentant) al Jdomiciliatin ...

va rog si aprobati inscrierea la licitatie pentru inchirierea terenului situat la R.A. Aeroportul lasi
Mun.lasi, str.Moara de Vint, nr.34, jud.lasi, terminalul/ zona in vederea
desfasuririi activitatii: .
Declar pe propria raspundere ¢ la aceastd dat3 societatea functioneazi in conditiile legil.

Anexez in copie, conform cu originalul, repectiv original dupa caz, documentele prevazute la
art.3 din Caietul de Sarcini.
Se vor enumera documentele depuse :

Date de contact la care si se transmiti informiri citre ofertant  (mail, fax., tel,

[nainte de depunerea dosarului la SECRETARIAT acesta se va verifica de catre persoana ce va
face inregistrarea.

S-au verificat actele depuse n copie Semnétura
Verificat: (stampila unitatii)

T
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Anexa nr.2
OFERTANT
{denumire)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

I, Subsemnatul ... , reprezentant imputernicit al

(denumirea si sediul ofertantului)
| o S domiciliat in, avand Cl...................

declar pe propria rdspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca:
- nu ne aflam in nici una din situatiile previzute la Art.4.1.1, lit. a), b),c) din Caietul de
sarcini
2. Subsemnatul declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
infeleg c¢a autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmarii
declaratiilor, situatiilor §i documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare privind
eligibilitatea noastrd precum si experienta, competenta i resursele de care dispunem.

3. Subsemnatul autorizez, prin prezenta, orice institutie, societate comerciald, bancé, alte
persoane juridice, si furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai organizatorului procedurii, cu
privire la orice aspect tehnic si financiar in legiturd cu activitatea noastra.

4, Prezenta declaratie este valabild pand la data de ............... {se precizeaza data expirarii
perioadei de valabilitate a ofertei).

Data completarit: v.oeeeeeeseeee:

(Nume, prenume)
sl
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(Semndtura autorizatd si stampila)
Anexa nr.3
OFERTANT
(denumire)
CERERE

de restituire a garantiei de participare

Citre: R.A. AEROPORTUL IASI

QUDSCIISA < vt eeee it eireaneessarernerssesess s aeae e s ainsaansnssnsses , cu sediul in
............................................................... SICUL.covvren iy
Sau
PE.eei domiciliat in, avand Cl.................
solicitam prin prezenta restituirea garantiei de participare, in valoare de
.................................... , constituita prin ..............., In vederea participarii la procedura nr.
.................................... , privind inchirierea de spafii cu altd destinatie decat cea de locuintd,
e CHITE .vvvt it st re i e e s aaaaa e s .prin:
1 Scrisoare de garantie bancardnr. ... emisi de
O Ordin de Plati Nr. ..oove e e
[ T T 1 B O SO TR PTUUPPIITUIOU PRI
O Alte forme de constituire, TeSpectiv .....ooovir i

..................................................................................................

Restituirea garantiei de participare se va face in contul societiii, cod IBAN
...................................................... ,deschisia oo

Va multumim,

Data completdrii: ...............

(Nume, prenume)

(Functie)

(Semndtura autorizatd §i stampila)

Noti: Cererea de restituire a garaniei se va transmite in original la sediul R.A . Aeroportul lasi.

i JEDR AN
CONSHLAUL UDTTEAN LASE

Sa i

]
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Anexa nr.4
Declaratie

privind insugirea conditiilor de participare la proceduri si a modelului de contract

Subsemnatul ..o , in calitate de reprezentant legal al
S e

declar pe propria raspundere urmitoarele:

in cadrul procedurii de licitaie publica de inchiriere spatii R.A.Aeroportul lasi
nr.

O SC o isi Insuseste toate conditiile de participare

previzute de Caietul de sarcini, inclusiv a modelului de contract.

O SC e e e e isi insuseste toate condifiile de participare

previzute de Caietul de sarcini mai putin

.............................................................................................................................

Aceastd declarafie are caracter irevocabil reprezentdnd angajament ferm  al

N pentru participarea la procedura de licitatie.

Data completarii: ...............

{Nume, prenume)

(Functie) e e e
FIRRE ;
= o ; i COan ;
(Semndtura autorizatd §i stampila) g st b |
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Aeroportul lasi

Anexa nr.5
LOCATIA SPATIILOR DE INCHIRIAT
Plan / Schita/ Imagini
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Anexa nr.6

MODEL DE CONTRACT
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RAAEROPORTUL IAST S.RL.
Nr.inreg._ /.
Nr.inreg.
CONTRACT DE INCHIRIERE
(MODEL CONTRACT)

In temeiul O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, a Hotdrdrii Consiliului Judefean lasi nr.
_ , precum si a procesului verbal de adjudecare a licitafiei publice nr. din data
de )

1. Pirtile contractante:

R.A. AEROPORTUL IASI cu sediul social in municipiul lagi, str. Moara de Vént, nr. 34, judetul lasi, telefon
0232.271.590, fax 0232.27}.570, email: iasi@aeroport.ro, inregistrata ia Oficiul Registrului Comertului de pe
langa Tribunalu} lagi sub nr.  J22/06/1992, avind CIF. RO 9671409, cont bancar nr
ROOSBRDE240S V08557202400 deschis la B.R.D. Iasi sau cont nr. RO74RNCB0175033600190014 deschis la
BCR Iasi, reprezentatd lega! prin dI. Romeo Vatrd — Director General, in calitate de Locator, pe de o
parte,

5i

Societatea/PF cu sediul/domiciliul in Mun. , str.
,nr._ ,jud.  tel , email: , inregistratd la

Oficiul Registrului Comertului de pe lingi Tribunalul sub nr. ,

CIF RO , cont IBAN: , deschis la , reprezentati

prin dl. - , in calitate de Locatar, pe de alta parte

a intervenit prezentul contract de inchiriere cu respectarea urmitoarelor clauze:

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1.

(1) Obiectul prezentului contract il reprezintd inchirierea spatiului cu altd destinatie decit
locuinta/terenului aflat in domeniul public al Judetului Iasi, respectiv a spatiului/terenuiui in
suprafata totali de mp, situat in in cadrul R.A. Aeroportul [asi din Mun.lasi,
str.Moara de Vant, nr.34, jud.lasi, conform schitei atasate (Anexa 1), care constituie parte integranti
din prezentul contract.

(2) Spatiul previizut la alin. (1) este identificat si compus din: ...(se va mentiona suprafata
inchiriata)...
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a)- .
(3) Locatarul a luat cunostintd de starea tehnica a cladirii/terenului si isi asumd riscul utilizarii
acestuia/acesteia.

Art. 2.

Predarea de citre Locator si preluarea de citre Locatar a bunului inchiriat se va efectua pe baza de
proces verbal de predare-primire, semnat de reprezentantii parfilor contractante, — Anexa nr.2, care
face parte integrant3 din prezentul contract de Inchiriere. Procesul verbal mentionat va prevedea starea
in care se predd si se preia bunul inchiriat .

Art, 3.
Prezentul contract se incheie in vederea desfasurdrii activititilor previzute in H.C.J lasi
1] CHUR si Regulamentul de organizare a licitatiei publice pentru inchiricrea spatiilor cu

altd destinatie decit cea de locuinté.

IILVALOAREA CONTRACTULUI

Art. 4.

(1) Valoarea totald a chiriei aferentd spatiului ce face obiectul prezentului contract este de
lei/lund, la care se aplica T.V.A.

(2) Chiria previzuti la alin. (1) reprezinta valoarea atribuita conferm procesului verbal de adjudecare

a licitatiei nr. / , i se calculeazd astfel: __ lei/m.p. X m.p., la care se

aplics T.V.A., pentru spatiul prevdzut la art. 1., fiind calculatd conform prevederilor Hotérdrii

nr.428/18.12.2019 a Consiliului Judetean lasi.

(3) Valoarea chiriei lunare se poate modifica pe toatd perioada deruldrii contractului ca urmare a

modificdrii legislatiei in vigoare, suma ce reprezinti contravaloarea chiriei se va consemna intr-un act

aditional acceptat neconditionat de locatar. De asemenea, orice reglementdri ulterioare (Hotérari ale

Consiliului Judetean lasi), in privinta cuantumului chiriei lunare, vor aduce modificiri la prezentul

contract.

{4) Locatarul este rispunzitor de plata sumei pand la eliberarea efectivd a spatiului si predarea cdtre

locator.

IV. DURATA CONTRACTULUI

Art. 5. -

(1) Durata inchirierii bunului este de ani, iIncepiand cu data semnirii acestuia.

(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit la expirarea termenului de valabilitate, numai prin
acordul scris si expres al pirtilor, manifestat prin incheierea unui act aditional, in caz contrar acesta
incetind de drept, fard nici o altd formalitate de punere in intirziere.

(3) Contractul de inchiriere nu conferd dreptul de relocatiune tacita.

(4) La expirarea termenului contractul inceteaza de drept, fari a mai fi necesard punerea in intérziere si
fara nici o altd formalitate prealabild.

(5) Locatarul este obligat si elibereze neconditionat spatiul, care face obiectul prezentului contract, la
implinirea termenului mentionat la art. 5, alin. (1) si sa il predea in stare corespunzitoare de folosintd,
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cu inventarul complet, conform procesului verbal de predare-primire anexat prezentului contract.

(6) In cazul aparitiei, pe perioada de derulare a contractului, a unei situatii care reclama
interesul legitim public, locatarul va elibera spatiul neconditionat in maxim 6 (sase) luni de la
notificarea comunicati de locator.

(7) In caz de neprelungire a contractului, din culpa locatarului acesta este obligat ca in termen de 30 de
zile sa elibereze spatiul, predandu-l in stare corespunzitoare de folosintd i cu inventarul complet, fara
nici o alta formalitate si cu obligatia achitirii sumelor pana la predarea spatiului prin proces verbal de
predare primire semnat de ambele pérti in conditiile legii.

V. MODALITATI S1 CONDITII DE PLATA A CHIRIEI

Art. 6.
(1) Plata chiriei lunare se face Tn avans pentru luna urmitoare si se va efectua in termen de 10 zile
lucritoare de la data emiterii facturii.
(2) Locatorul va factura separat contravaloarea utilitdgilor pe care le furnizeaza locatarului in baza
indexului contoarelor instalate.
(3) Costul utilitatilor consumate ( apa, energie termica, energie electrica etc) se suporta si se achita de
locatar. Contravaloarea utilitagilor va fi facturata separat.
(4) Utilitaile se vor factura conform Anexei privind utilititile — Anexa nr.3, parte integrantd din
prezentul contract.
(5) Pentru utilititile si/sau serviciile pe care locatorul nu poate sa le furnizeze, respectiv s le presteze,
locatarul va Incheia contracte separate cu furnizorii de utilitati, respectiv cu prestatorii de servicii.
(6) in situatia in care la data de 31 decembrie a fiecirui an locatarul nu are achitate obligatiile
financiare la zi, contractul de inchiriere se va considera reziliat de plin drept firi a fi necesara
punerea in intirziere a acestuia.
Art. 7.

Emiterea facturilor pentru plata chiriei si a utilitatilor se va face in conditiile prezentului contract.
Art. 8.

Chiria se plateste conform art. 9 din prezentul contract.
Art. 9.
Chiria se achitd la scadentd, prin ordin de platd in contul locatorului (comunicat pe facturd) sau in
numerar, la casieria R.A. Aeroportul Iasi (cu respectarea plafonului impus de legislatia financiar
contabila incident), in termen de 10 zile lucritoare de la emiterea facturii. Dupa expirarea acestei
perioade, locatarul este de drept pus in intdrziere, fara nici o alta formalitate prealabila.
Art. 10.

(1) Daci locatarul nu achita chiria la termenele stabilite prin prezentul contract, locatorul are dreptul
de a percepe penalitati de intdrziere de 0,1 % pe fiecare zi de intérziere incepand cu ziua urmatoare
scadentei, pand la stingerea sumei datorate. Daca intdrzierea platii chiriei si a eventualelor sume
datorate pentru utilititi, depiseste 60 de zile, prezentul contract se considerd reziliat de drept, fira
punere in intarziere, fird orice aite formalitati si fard interventia instantei judecatoresti.
(2) Penalitatile se percep incepand cu prima zi calendaristicd ce urmeaza datei la care suma a devenit
exigibila si pAnd la data platii efective.
(3) Platile efectuate dupi data scadentei se imputd mai intai asupra penalitétilor.
(4) Locatorul are drept de retentie asupra bunurilor aflate in spatiul inchiriat de catre locatar pana la
plata integrali a chiriei, a eventualelor utilitdti, si daca este cazul, a penalitdjilor aferente acestora,
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conform prezentului contract.

VI UTILITATI

Art. 11.

(1) Plata utilitatilor fumizate de locator, conform Anexei privind utilitifile, nu este inclusa in valoarea
chiriei si se va factura lunar pentru luna anterioard. Plata va fi efectuata de locatar in termen de 10 zile
de la data emiterii facturii.

(2) Neplata utilitatilor previzute la alin. 1 autorizeaza locatorul si perceapa penalitdti de 0,1% pentru
fiecare zi de intirziere din suma restanti. Neachitarea sumelor datorate in termen de 15 zile di dreptul
locatorului de a intrerupe furnizarea utilitdtilor. Trecerea a 60 de zile de la data scadentd fird
executarea obligatiilor de plata atrage desfiintarea de plin drept a contractutui, far punere in intarziere,
fara indeplinirea vreunei formalititi prealabile i fard interventia instanei judecatoresti.

VII. OBLIGATIILE SIDREPTURILE LOCATORULUI

Art. 12.

(1) Locatorul se obliga sa pun la dispozitia locatarului spatiul de inchiriat descris la art. 1 la termenul
fixat de parti. Predarea - primirea se face pe baza procesului verbal semnat de ambele parti.

(2) Locatorul este obligat sa efectueze pe cheltuiala sa reparatiile strict necesare care, conform
prevederilor legale, nu sunt in sarcina locatarului.

(3) Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe locatar in exercitiul drepturilor sale rezultate din prezentul
contract de inchiriere.

(4) Locatorul are dreptul s incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile art. 4.

(5) Locatorul se obligd si intocmeascd conform celor legale documentatia contractuald, inclusiv
releveul spatiului, anexa nr. 2 la contractul de inchiriere ;

(6) Locatoru! se obliga si notifice locatarul de orice modificare adusd contractului din inifiativa
locatorului cu cel putin 30 de zile inainte ;

(7) Locatorul se obligh si asigure folosirea libera a ciilor de acces, conform reglemantarilor de
securitate prevazute in Planul de Securitate al R.A. Aeroportul lasi.

(8) Locatorul are dreptul si controleze executarea obligatiilor locatarului §i respectarea conditiilor
inchirierii, avind dreptul si constate, ori de céte ori este nevoie, fard a stinjeni folosinta bunului de
citre locatar, starea integrititii bunului si destinaia in care este folosit.

VIIL. OBLIGATIILE SI DREPTURILE LOCATARULUI

Art. 13,

(1) Locatarul se obligd si plateascd chiria i si toate cheltuieli curente conform Anexei privind
utilititile a la termenele stipulate in prezentul contract. Totodatd, Locatarul are obligatia de a plati
impozitul pe cladiri, conform prevederilor Legii nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si
completirile ulterioare.

(2) Locatarul se obligi si foloseascd spatiul descris la art. 1 ca un bun proprietar, conform destinatiei
previzute in prezentul contract,
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(3) Locatarul se obliga si constituie garantia in cuantumul, in forma si 1a termenul prevazut in caietul
de sarcini;
(4) Locatarul se obligd s execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii
interioare §i exterioare ce revin in sarcina sa, reparatia tencuielii pe intreaga suprafatd a incaperii
inchiriate, igienizare, reparatia usilor si a ferestrelor, parchetului sau dusumelei precum i a tavanului,
in vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului.
Locatarul nu poate ridica nici o pretentie cu privire la contravaloarea acestor lucrari.
(5) Locatarul se obligi sa solicite avizul locatorului pentru executarea de modificari in constructie sau
de functional si sa obtina toate aprobarile legale. Locatarul nu poate ridica nici o pretentie cu privire la
contravaloarea acestor lucrari;
(6) Locatarul se obliga sa nu incalce prin activitatea desfasurata normele de convietuire in comun si sa
nu depoziteze produse toxice sau inflamabile in spatiul inchiriat;
(7) Locatarul se obligd sa permit# accesul periodic al reprezentantilor R.A. AEROPORTUL 1ASI
pentru a verifica daca sunt respectate clauzele contractuale cu privire la detinerea si folosirea spatiului.
(8) Locatarul se obliga s3 nu exploateze bunul inchiriat In vederea culegerii de fructe naturale, civile,
industriale sau producte.
(9) Locatarul isi asumia obligatia privind luarea tuturor masurilor pentru Prevenirea si Stingerea
Incendiilor conform dispozitiilor legale incidente, fiind singurul si direct rdspunzator in situatia
producerii unui eventual eveniment.
{10) Locatarul se obligd sa asigure supravegherea PSI si paza atat in timpul programului de functionare
al RA Aeroportul Iasi, cat si in afara programului pentru spatiul ce face obiectul prezentului contract.
In acest sens, se obligd sd procure toate dotirile necesare.
(11) Locatarul are obligatia si utilizeze In mod corespunzitor dotdrile spatiului, existente pentru
prevenirea de incendii. Totodatd, Locatarului ii revine, in totalitate, asigurarea impotriva incendiilor
(respectarea normelor P.S.1., dotarea cu mijloace initiale se stingere, obtinerea de avize si autorizatii
P.S.1., etc. ) pentru prevenirea oricdrui accident (incendiu, inundatie, intrare prin efractie s.a.), atdt in
timpul programului de lucru, cat si in afara acestuia.
(12) Locatarul are obligatia de a obtine avizele sanitare/fitosanitare necesare, precum si cele de
functionare PSI, protectia muncii, protectia mediului g.a. §i s& respecte intru totul normele prevézute de
legislatia in vigoare pentru fiecare dintre aceste domenii. Dotarile necesare pentru objinerea acestor
avize cad in sarcina locatarului.

(13) Atat locatarul cét si locatorul isi asumi obligatia incheierit Protocolului privind Prevenirea si
Stingerea Incendiilor si constituie parte integrantd din prezentul contract de inchiriere.

(14) Locatarul se obligs s& nu desfigoare activitdti care pot limita buna folosire a spatiilor comune sia
spatiilor invecinate si s rispundi pentru orice striciciune sau degradare datorate faptelor proprii,
colaboratorilor sau clientilor sai.

(15) Locataru] are obligatia de a nu efectua, fird avizul locatorului, transformari de orice natur a
spafiului care face obiectul prezentului contract. In cazul nerespectarii acestei obligatii, transformarile
vor fi inlaturate de locatar, pe cheltuiala proprie, la solicitarea locatorului, de locator pe cheltuiala
locatarului sau vor putea fi refinute de citre locator fird despdgubiri. Obtinerea avizelor necesare sunt
in sarcina locatarului. Locataru! nu poate ridica nici o pretentie cu privire la contravaloarea acestor
lucrari.

(16) Locatarul are obligafia si permita locatorului efectuarea lucrdrilor de reparatii sau interventie
impuse de necesitatea menginerii in stare de functionalitate si siguranta a spatiului inchiriat gi care sunt
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in sarcina locatorului.

(17) Locatarul are obligatia ca in termen de maxim 30 de zile de la predarea-primirea spatiului sa fie
amenajat, respectiv sd fie functionald activitatea pentru care s-a nchiriat spagiul ce face obiectul
prezentului contract. In situatia in care, in termenul mentionat locatarul nu isi indeplineste aceasta
obligatie, locatorul este in drept sd perceapd penalitati de 0,1 % pentru fiecare zi de Intarziere din
valoarea chiriei lunare.

(18) Locatarul are obligatia de a desfisura numai activitatile avizate de Consiliul Judetean lasi prin
avizul invocat in preambulul la prezentul contract.

(19) Locatarul are obligatia de a restitui bunul, pe bazi de proces verbal, la incetarea, din orice cauza,
a contractului de inchiriere, liber de sarcini, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai
putin uzura aferenta exploatiirii normale.

(20) Locatarul se obligd si renunte la orice pretentii cu privire la restituirea contravalorii
imbunatatirilor aduse spatiului care face obiectul prezentului contract. La incetarea contractului de
inchiriere, locatarul va ridica numai elementele amovibile din dotarea spatiului, proprietatea acestuia.
Prin elemente amovibile partile inteleg numai corpurile de mobilier §i accesoriile acestora, care nu fac
corp comun cu spatiul inchiriat iar ridicarea acestora nu influenfeaza negativ aspectul estetic al
respectivului spatiu.

(21) In sensul bunei colaboriri, locatarul este obligat sa utilizeze ca un bun proprietar bunurile din
dotarea spatlui inchiriat i sa nu faca abuz in consumul de utilitii si materiale necesare bunei
desfisurdri a activitatii R.A. Aeroportul lagi.

(22) Locataru] are obligatia ca la implinirea termenului mentionat la art. 5 (1) sa aduci spatiul inchiriat
pe cheltuiala proprie la situatia anterioari, cu exceptia cazului in care locatorul isi manifesta intentia de
a-] prelua in starea existentd la finalul contractului i dacd este cazul sa achizitioneze lucrarea.

(23) Locatarul se obliga si notifice locatorului in maxim 10 zile de la inregistrarea sau autentificarea
oricirei modificiri intervenite in actul constitutiv al societatii, adresa societatii, punct de lucru,
referitoare la persoanele ce au calitatea de reprezentanti legal si alte modificari strict necesare bunei
derulari a relatiilor contractuale, sub sanctiunea ca orice comunicare, derulare a contractului ii va fi
opozabila in conditiile respectarii clauzelor contractuale existente.

(24) Locatarul are obligatia expunerii la loc vizibil a denumirii firmei si a orarului de functionare.

(25) Locatarul se obliga sa intretina starea de curatenie a spatiului inchiriat (spatiul verde, alei,
trotuare, teren in indiviziune).

(26) Locatarul are obligatia sa respecte intreaga legislatie a muncii care se aplica personalului, inclusiv
legislatia in vigoare privind angajarea, programul de lucru, sanatate, securitatea muncii, asistentd
sociald, emigrare §i va asigura acestuia toate drepturile legale.

(27) Locatarul are obligatia de a purta intreaga raspundere in cazul producerii accidentelor de munca,
evenimentelor si incidentelor periculoase, imbolnavirilor profesionale generate sau produse de
echipamentele tehnice (utilaje, instalatii etc.), procedee tehnologice utilizate sau utilizate de catre
lucritorii sdi §i cei apartiniand societitilor care desfagoara activitdfi pentru acesta (personal,
colaboratori etc.) in spatiul inchiriat, cdile de acces, zonele invecinate ale AEROPORTULUI IASI, in
conformitate cu prevederile Legii securitafii §i sanatatii in muncd nr. 319/2006, cu modificdrile si
completirile ulterioare, a Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 319/2006 aprobate prin H.G.
nr. 1425/2006, precum si orice modificiri legislative aparute pe timpul desfisurarii contractului.
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(28) Locatarul are obligatia instruirii lucritorilor precum si a tuturor persoanelor cirora li se permite
accesul in zona de lucru privind activitatile specifice activitatii sale, riscurile pentru securitatea si
sanatatea lor, precum si masurile §i activitatile de prevenire si protectie la nivelul zonelor acroportuare.
(29) In cazul producerii unor accidente de munc#, evenimente sau incidente periculoase in activitatea
desfasuratd de Locatar, acesta va comunica §i cerceta accidentul de muncd/evenimentul, conform
prevederilor legale, pe care il va inregistra la Inspectoratul Teritorial de Munca pe raza ciruia s-a
produs.

(30) Locatarul se obliga sa ridice facturile emise in conditiile prezentului contract de inchiriere de la
sediul locatorului, municipiul lagi, str. Moara de Vant, nr. 34, judetul lasi.

(31) Contractul de inchiriere inceteaza de plin drept fard nicio notificare prealabila si chiriagul este
obligat la predarea spatiului neconditionat, in urmatoarele cazuri:

- in situatia prevazuta la articolul 5.(6).;

- spatiul prezinta nesiguranta in exploatare, constatata de un expert.

VII._SUBINCHIRIEREA SI CESIUNEA CONTRACTULUI

Art. 14,

Pe toatdi durata contractului, locatarului 1i este interzisd subinchirierea totald sau partiald a spatiului
inchiriat, cesiunea, asocierea sau orice altd formi de transmitere a dreptului de folosintd asupra unui
tert, fird acordul locatorului.

VIII. REGIMUL JURIDIC AL INVESTITIILOR

Art. 15.

(1) Investitiile si lucririle de reparatii se vor executa de cétre locatar numai cu acordul locatorului.

(2) Investitiile se realizeaza pe baza de proiect de executie, avizat de organele competente §i de locator,
cheltuielile fiind suportate de locatar.

(3) Obtinerea autorizatiilor necesare realizirii investitiilor prevazute de actele normative in vigoare cad
in sarcina locatarului.

(4) In termen de 30 de zile de la finalizarea lucririlor de investifii locatarul are obligatia transmiterii
unei copii a procesului-verbal de receptie a lucrarii, locatorului.

Art. I6.

(1) La incetarea contractului, locatarul va ridica orice investitii efectuate, constind in lucrari de
amenajare, modemizare, addugare a unor accesorii ori a altor parti componente ale mijloacelor fixe,
pana la aducerea spatiului la starea initial, cu exceptia cazului in care locatorul 1si manifestd intentia
de achizitionare a lucrarii. Predarea spatiului se va face pe baza de proces-verbal de predare-primire.
(2) Firmele, siglele, insemnele de comert, echipamentele, mobilierul si alte semne de identificare
caracteristice sunt i vor riméne proprictatea locatarului, atit pe toatd durata derularii contractului, cét
$i dupd incetarea acestuia, daca sunt realizate pe cheltuiala proprie.

Art. 17,

Spatiul care face obiectul prezentului contract nu poate fi gajat gi/sau urmdrit pentru datoriile
personale ale partilor contractante sau s¥ faca obiectul unor garantii bancare.
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Art. 18.
Realizarea investitiei, respectiv inliturarea acesteia, se va face cu respectarea, protejarea si mentinerea
in stare de functionare a tuturor instalatiilor existente in spatiul Inchiriat.

1X. INCETAREA CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art. 19.

(1) Prezentul contract de inchiriere poate Inceta oricand, prin acordul ambelor parti.

(2) Contractul inceteazi prin ajungere la termen si indeplinirea tuturor obligatiilor contractuale, daci
partile nu au convenit prelungirea acestuia prin act aditional, cu conditia respectarii dispozitiilor legale
incidente ia acel moment.

(3) Daca la expirarea termenului de valabilitate al prezentului contract de inchiriere, locatarul nu preda
spatiul inchiriat in stadiul initial in care a fost primit la inceperea derulérii contractului de inchiriere,
conform procesului-verbal de predare-primire sau conventiei partilor, acesta are obligatia de a plati
chiria mentionati la art. 4.1 pana la predarea efectivi a spatiului.

(4) Locatarul are obligatia de a anunta locatorul cu cel putin 60 de zile inainte despre intentia sa de a
inceta raporturile locative. In acest caz, locatarul se obligd si plateascd pentru perioada dintre
momentul Tncetarii contractului de inchiriere, la solicitarea sa, si cel al implinirii termenului stipulat la
art,3.1, anticipat, chiria men{ionata la art.4. 1.

(5) in cazul in care locatarul utilizeaza spatiul inchiriat in alt scop decit cel pentru care s-a
incheiat prezentul contract, acesta inceteazi de drept, fird punere in intirziere, fira indeplinirea
vreunei formalititi prealabile si firi interventia instantei judecitoresti.

(6) in toate situatiile in care una dintre pirtile contractante nu i executi sau ii executd in mod
evident defectuos obligatiile contractuale, prezentul contract se considerd desfiintat de drept,
fird punere in intirziere, firi indeplinirea vreunei formalititi prealabile si fird intervenfia
instantei judecitoresti. Partea indreptititi este obligata si il notifice pe debitor cu cel putin 10
zile inainte.

(7) Rezilierea prezentului contract nu va avea nici un efect asupra obligatiilor deja scadente intre
pértile contractante.

(8) Prezentul contract inceteaza in cazul incapacitagii de plata, a falimentului sau dizolvarii a cel putin
uneia dintre pirtile contractante, dupa un preaviz de minim 15 zile inainte de punerea in aplicare a
acestei hotarari.

(9) In cazul in care locatorul decide modificarea strategiei comerciale a R.A. Aeroportul Jasi sau in
cazul in care ratiuni financiare sunt determinante in acest sens, precum si daca este emisd o decizie de
incetare a activitatii R.A. Aeroportul lasi, prezentul contract inceteazi de drept. In acest caz, locatorul
va anunia in scris pe locatar cu minim 30 de zile calendaristice inainte de data incetarii de drept a
contractului.

Art. 20.

(1) In cazul in care contractul inceteaza prin ajungere la termen sau prin conventia partilor, locatarul
trebuie sa elibereze spatiul la data incetirii contractului, respectiv la data convenita de comun acord cu
focatorul.

(2) In situatia neachitdrii obligatiilor banesti ce incumbi locataruiui in baza prezentului contract,
locatarul are obligatia sé elibereze spatiul in cel mai scurt timp posibil insa nu mai térziu de 60 de zile
de la data la care obligatia de plata a devenit exigibila.
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(3) Daca incetarea contractului s-a datorat neexecutdrii unei alte obligatii contractuale decét cele
banesti, locatarul are obligatia si elibereze spatiul la data comunicatd de locator, ce nu poate fi mai
mica de 10 zile calendaristice.

Art. 21.

(1) in cazul in care locatarul refuzi sau nu efectueazi nici un demers pentru aducerea la indeplinire a
obligatiilor mentionate la art.20 alin.(2) si (3) sau se impotriveste, locatorul va proceda pe cheltuiala
locatarului la inchiderea, blocarea si/sau sigilarea céilor de acces in spafiu.

(2) Locatorul va putea recurge la orice alt mijloc impus de necesitatea eliberarii acestuia si retinerii
bunurilor aflate in spatiul inchiriat.

(3) Locatorul nu va fi ficut rispunzator pentru nici un prejudiciu ce ar putea rezulta din mésurile
previzute la alineatele precedente.

X. PREVEDERI EXCEPTIONALE

Art, 22,

(1) In cazul in care in spatiul inchiriat se ivesc situatii neprevizute (avarii, scurgeri de apa, incendii,
efractii, explozii, fum etc.) si spatiul in cauza este inchis, locatorul are dreptul s intervina prin fortarea
usii de acces sau a geamurilor. Locatorul este exonerat de raspundere pentru deteriorarea bunurilor ca
urmare a situatiei exceptionale sau cazului de fortd majord.

(2) In vederea desfagurdrii activitatii comerciale intr-un confort ambiental sporit, locatarul se angajeaza
sa execute pe propria sa cheltuiala lucririle necesare amenajarii spatiului, in conformitate cu destinatia
pentru care a fost inchiriat. Lucririle de modernizare vor fi executate pe bazi de proiect §i deviz
estimativ, aprobate in prealabil de citre locator.

(3) In cazul in care personalul angajat al locatarului are o atitudine necorespunzitoare, locatarul este
obligat ca, la sesizarea locatorului, si ia masurile corespunzatoare indreptérii conduitei salariatului/
salariatilor.

XI. FORTA MAJORA

Art. 23.

(1) Prin fortd majora se intelege un eveniment mai presus de controlul pértilor, care nu se datoreaza
greselii sau vinii acestora, care nu putea fi previizut in momentul incheierii contractului §i care face
imposibila executarea i, respectiv, indeplinirea contractului; sunt considerate asemenea evenimente:
razboaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe naturale, restricii aparute ca urmare a
unei carantine, embargo, enumerarea nefiind exhaustivi, ci enunciativé.

(2) Nu este considerati forti majord un eveniment asemenea celor de mai sus, care, fara a crea o
imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare executarea obligatiilor uneia dintre parti.

(3) Forta majora este constatati de o autoritate competenta.

(4) Forta majori exonereazi pértile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul
contract, pe toata perioada in care aceasta acfioneaza.

(5) Indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei majore, dar fard a
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prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pind la aparitia acesteia.

(6) Partea contractanta care invoci forta majora are obligatia de a notifica celeilalte parti, in termen de
5 zile si in mod complet de la aparitia fortei majore despre producerea acesteia, anexdnd confirmarea
autoritdtii competente si de a lua orice masuri care 1i stau la dispozifie in vederea limitarii
consecintelor. Incetarea evenimentului de forta majord va fi deasemenea notificat in scris de partea
contractanta care a invocat forta majord, celeilalte parti contractante, in termen de 3 zile tucrétoare de
la data acestei incetdri.

(7) Partea care nu a respectat termenul prevazut la alineatul anterior nu mai poate invoca forfa majora
pentru neexecutarea obligatiilor contractuale.

(8) Dac forfa majora actioneazi sau se estimeaza ci va actiona o perioadd mai mare de 6 luni, fiecare
parte va avea dreptul si notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fira ca
vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese.

XI1. DISPOZITII FINALE

Art. 24,

(1) Locatorul nu este raspunzitor pentru defectiunile, intreruperile sau nerespectarea parametrilor
normali de furnizare a utilitagilor datorate furnizorilor proprii de utilitagi.

(2) in situatia prezentat la alin. (1) locatorul se obliga sa facd demersuri pentru urgentarea remedierii
defectiunilor.

Art. 25,

(1) Clauzele contractului pot fi modificate numai prin consim{amantul ambelor parti, manifestat in
scris sub forma unui act aditional la prezentul contract.

(2) Clauzele prezentului contract se completeaza de drept cu prevederile legale in materie.

(3) In cazul cand in perioada de valabilitate a prezentului contract de inchiriere se modifica legislatia
in domeniu, pirgile se obliga sa respecte prevederile acesteia neconditionat.

(4) In toate problemele care nu sunt previzute in prezentul contract de inchiriere partile se supun
prevederilor legislatiei specifice in domeniu.

Art. 26.

(1) Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sd fie
transmisa in scris.

(2) Comunicirile dintre parti se pot face si prin telefon, telegrama, telex, fax sau email, cu conditia
confirmirii in scris a primirii comunicérii.

(3) Orice document scris trebuie inregistrat atit in momentul transmiterii, cat si in momentul primirii.
Art. 27.

Partile au obligatia de a pastra confidentialitatea asupra clauzelor contractuale.

Art. 28.
(1) Limba care guvemeazi contractul este limba roméana.

(2) Contractul va fi interpretat conform legilor din Roménia.
Art. 29.

Litigiile de orice fel, ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere, se vor solutiona prin
conciliere directd intre par{i. Daci neingelegerile nu s-au putut solutiona pe aceastd cale, reclamantul se
va adresa instantelor judecétoresti de drept comun.

Art. 30.
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Prezentul contract constituie titlu executoriu, fard a mai fi necesara indeplinirea vreunei formalitati
prealabile.

Art. 31.

in cazul in care vreuna din clauzele contractuale este si/sau devine nul, ilegala si/sau inaplicabila,
aceasta nulitate, ilegalitate sau inaplicabilitate nu va afecta valabilitatea sau aplicabilitatea celorlalte
clauze contractuale care vor continua s rdmand in vigoare si sa produca efecte juridice ca §i cum
clauza nula, nelegal sau inaplicabild nu a ficut parte din acest contract la semnarea lui, cu condifia ca
partile sa ia masurile necesare in mod rezonabil pentru a inlocui clauza nul3, nelegald sau inaplicabila
cu o alta clauza valabils, legala si aplicabil care sa conduca la aceleasi efecte juridice si/sau
economice,

Art, 32,

Partile declara prin semnare ci au citit prezentul contract si sunt de acord in mod expres cu termenii i
condiiile acestuia precum si cu orice clauze din cuprinsul contractului care pot fi considerate neuzuale
potrivit Codului civil.

Art. 33.

Partile garanteaza ca reprezentantii lor, ale caror semnaturi apar mai jos, au fost si sunt investiti la data
incheierii prezentului cu toata puterea juridica s semneze acest act juridic.

Art. 34.

Persoanele semnatare ale prezentului contract declara cé sunt de acord i acceptd prelucrarea datelor cu
caracter personal, conform Regulamentului nr.679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date gi de abrogare
a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia datelor).

Prezentul contract a fost semnata azi . in 2(doua) exemplare originale, ambele de valoare
Juridica egald, cdte unul pentru fiecare parte contraciania. Caietul de sarcini, anexele acestuia §i
procesului verbal de adjudecare nr. , Jac parte integrantd din contract.

LOCATOR, LOCATAR,

R.A. AEROPORTUL IAST
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Aeroportul [asi

Anexa 1 la contract de inchiriere

SCHITA/PLANUL SPATIULUI INCHIRIAT
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Anexa 2 la contract de inchiriere

PROCES-VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Adresa spatiului: Mun.lasi, Str. Moara de vént, nr.34, jud.lasi

Suprafete:
Suprafats utila spatiu mp
Suprafata dependinte: mp
Suprafata teren amenajat mp
Suprafati teren neamenajat mp

Starea in care se giseste spatiul:
- peretii STARE
- dusumele STARE
- tavane STARE
- usi STARE
- ferestre STARE
- instalatie electrica STARE
- instalatie sanitara STARE

- instalatie de incalzire-termoficare  STARE

OBSERVATIL:

Data :

LOCATOR, LOCATAR,
RA Aeroportul Iasi R Ut S.R.L.

. T
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Aeroportul lasi

Anexanr.3
La Contract de inchiriere

Anexa privind calculul utilitatilor

...........................................................................................................................

LOCATOR, LOCATAR,
S.C i S.R.L.

RA Aeroportul Iasi

| PUDETUL L]
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Anexa nr.7- Fisa de calcul

NOTA

Calculul garantiei de participare pentru licitatie s-a facut conform urmétorului algoritm:
-Suprafata mp x tarif pornire/mp/luna x 2 luni = 121 mp x 50 lei/mp/luna x 2 funi = 12100 lei
TOTAL |

Conform regulamentului pentru organizarea si desfagurarea licitatiei, garantia de participare
se constitue din chiria minima pe 2 luni de zile.
Chiria minima lunara se calculeaza raportat la suprafata si suma de pornire a licitatiet.

LOT | Identificare spatiu in Suprafata | Pret unitar/mp Garantie de
Aeroportul lasi (pret pomnire) participare
Inchiriere teren
neamenajat in zona de 121 mp x
operatiuni aeriene cu 50
destinatia ,,Activitatea lei/mp/luna
de intretinere a . 50 lei/mp x 2 luni =
1. aeronavelor ce apartin 121 mp 12100 lei
i companiilor aeriene
i care opereaza pe
Aeroportul
International Iasi »

Pentru calculul chiriei lunare rezultate in urma licitatiei algoritmul de calcul este:
-Suprafata in mp x tarif oferit de cistigdtor/mp/luna= 121 mp x ? lei/mp/luna
-TOTAL 2

La perfectarea contractului de inchiriere la suma rezultatd din calcule, care va reprezenta valoarea
contractului, se va aplica cota legala de T.V.A.
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Anexa nr.8
REGULAMENT

de organizare a licitatiei publice pentru inchirierea spatiilor
cu altd destinafie decdt cea de locuintd
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