
ROMÂNIA 
JUDEŢUL IASI 

CONSILIUL JUDEŢEAN IAŞI 

Bulevardul Ştefan cel Mare şi Sfânt, nr.69, cod. 700075, Iaşi 
Tel.: 0232 - 235100; Fax: 0232 - 210336; www.icc.ro  

PROIECT DE HOTĂRÂRE 
privind aprobarea concesionării prin licitaţie publică  a suprafeţei de 1.118 mp teren, 

proprietatea publică  a judeţului Iaşi, situat în Municipiul Iaşi, str. Codrescu nr. 6, identificat 
cadastral cu nr. 173567, UAT Municipiul Iaşi 

Având în vedere: 
• Referatul de aprobare prezentaiţde către Preşedintele Consiliului Judeţean Iaşi, în calitatea sa 

de iniţiator, înregistrat sub nr. 	̀39 	QA  .vt/  .2023; 

• Raportul de specialitate nr. 	.9I.2023, emis de Direcţia Tehnică  şi Investiţii, Biroul 

Gestionarea Patrimoniului din cadrul Consiliului Judeţean Iaşi; 

• Hotărârea Consiliului Judeţean Iasi nr.102/23.02.2023, prin care s-a aprobat demararea 

procedurii în vederea concesionarii prim licitaţie publică  a suprafeţei de 1.118 mp teren, 

proprietatea publică  a judeţului Iaşi, situat în Municipiul Iasi, str. Codrescu nr. 6, identificat 

cadastral cu nr. 173567, UAT Municipiul Iaşi, în vederea amenajării terenului; 

• Hotărârea Consiliului Judetean Iaşi nr.134/18.03.2020, modificată  şi completată  prin Hotărârea 

Consiliului Judeţean Iaşi nr.218/29.07.2020, privind actualizarea domeniului public al Judeţului 

Iaşi; 
• Aviz 190/ST IS/21.02.2022 emis de Agenţia Naţională  pentru Arii Protejate-Serviciul Teritorial 

Iaşi, înregistrat la Consiliul Judeţean Iaşi sub nr. 7566/21.02.2023; 

• Aviz 185/IS/07.03.2023 emis de Administraţia Naţională  a Rezervelor de Stat şi Probleme 

Speciale, înregistrat la Consiliul Judeţean Iaşi sub nr. 9715/07.03.2023; 

• Studiul de oportunitate, documentaţia de atribuire, caietul de sarcini şi proiectul de contract de 

concesiune privind concesionarea prin licitaţie publică  a imobilului teren mai sus menţionat; 

• Raportul de evaluare, înregistrat sub nr. 15064/11.04.2023, întocmit de OANCIA E. Nicolae, 
evaluator autorizat ANEVAR, prin care s-a stabilit valoarea imobilului care va fi supus licitaţiei 

publice de concesionare; 
• Certificatul de Urbanism nr.293/13.02.2023, emis de Primăria Municipiului Iaşi în scopul 

informării; 
• Prevederile art.173, alin.4, litera a, art.182 şi art.302-331 din Ordonanţa de Urgenţă  a 

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare; 

În temeiul art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 din 3 iulie 
2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare ; 

HOTĂRĂŞTE: 

Art.1:  Se aprobă  concesionarea prin licitaţie publică  a imobilului-teren în suprafaţă  de 

1.118 mp teren, proprietatea publică  a judeţului Iaşi, situat în Municipiul Iaşi, str. Codrescu, 

nr. 6, identificat cadastral cu nr.173567, în vederea amenajării terenului şi construirii unui 

imobil/unor imobile cu funcţiuni mixte, fiind interzise locuinţe individuale sau colective. 

Art.2:  Se aprobă  Studiul de oportunitate, documentaţia de atribuire, caietul de sarcini şi 
proiectul de contract privind concesionarea prin licitaţie publică  a imobilului mai sus mentionat, 

conform Anexelor nr.1, 2, 3 şi 4 ce fac parte integrantă  din prezenta hotărâre. 

Art.3:  Se1nsuşeşte Raportul de evaluare înregistrat sub nr. 15064/11.04.2023, întocmit 
de evaluator autorizat ANEVAR OANCIA E. Nicolae, pentru imobilul teren şi supus licitaţiei de 

concesionare prin care s-a stabilit că  valoarea acestuia este de 441.610 euro. 

Art.4:  Redevenţa anuală  de la care pleacă  licitaţia publică  de concesionare a terenului 

este de 17.664,4 euro/an. Plata redevenţei adjudecate se va plăti în lei, la cursul comunicat 

de B.N.R. din ziva plăţii. 



Art.5:  Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la îndeplinire de Direcţia Tehnică  şi 

Investiţii- Biroul Gestionarea Patrimoniului. 
Art.6: (1) Prezenta Hotărâre va fi comunicată  în copie către: 

-Instituţia PrefectulUi Judeţului Iaşi, 

-Direcţia Juridică, Direcţia Economică  şi Direcţia Tehnică  şi Investiţii-Biroul Gestionarea 

Patrimoniului; 
(2) Aducerea la cunoştinţă  publică  a prevederilor prezentei Hotărâri va fi asigurată  de 

către compartimentele de specialitate din cadrul Consiliului Judeţean Iaşi cu atribuţii în acest 

sens. 

Dată  astăzi, 	  2023 

Vizat pentru legalitate, 

Set r  tarul General al Judeţului Iaşi 
Lăc ăf 	ra VERNICĂ-DĂSCĂLESCU 

Direcţia Juridică  
Director executiv, 

abriela A UNGU ESEI 

PREŞE 
Costel 

Susţine proiectul de hotărâre: Iogen GÎNJU 
Director executiv, Direcţia Tehnică  şi Investi 

 



ANEXA nr.1 la HC3 nr. 	/ 	. 	.2023 

Studiu de oportunitate 
privind concesionarea prin prin licitaţie publică  a suprafeţei de 1.118 mp teren, 

proprietatea publică  a judeţului Iaşi, situat în Municipiul Iaşi, str. Codrescu nr. 6, identificat 
cadastral cu nr.173567, UAT Municipiul Iaşi 

Prevederile legale care se aplică  concesionării 

publică: 

-Ordonanţa de Urgenţă  a Guvernului nr.57/2019 privind 

modificările şi completările ulterioare, art.302-331. 

1.Descrierea obiectului concesiunii: 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Iasi nr.102/23.02.2023, s-a aprobat demararea 

procedurii în vederea concesionarii prim licitaţie publică  a suprafeţei de 1.118 mp teren, 

proprietatea publică  a judetului Iaşi, situat în Municipiul Iasi, str. Codrescu nr. 6, identificat 

cadastral cu nr. 173567, UAT Municipiul Iaşi. 
Imobilul în suprafată  de 1.118 mp situat în Municipiul Iaşi, str. Codrescu, nr. 6, înscris în 

cartea funciară  numărul 173567, având numărul cadastral 173567, UAT Municipiul Iaşi, face 

parte din proprietatea publică  a Judeţului Iaşi inventariat la poziţia 44, în Anexa 1, Capitolul 1, 

conform Hotărârii Consiliului Judetean Iaşi nr.134/18.03.2020 modificată  şi completată  prin 

Hotărârea Consiliului Judeţean Iaşi nr.218/29.07.2020, cu modificările şi completările 

ulterioare. Prin Hotărârea Consiliului Judeţean nr.184/25.05.2022 a fost aprobată  

dezmembrarea imobilului proprietatea publică  a Judeţului Iaşi, în suprafată  de 1.362 mp, situat 

în municipiul Iaşi, strada Codrescu nr. 6, identificat cu numărul cadastral 142840, în două  loturi. 

Pe terenul supus concesionării sunt amplasate două  construcţii fără  autorizaţie, 

construite de un fost chiriaş. Construcţiile nu au acte şi nu sunt inventariate în domeniul public 

sau privat al Judeţului Iaşi, astfel că  acestea nu fac obiectul concesiunii. Construcţiile fără  

autorizaţie amplasate pe teren pot fi dezafectate de către concesionar, prin suportarea 

cheltuielilor necesare, fără  despăgubiri din partea concedentului. 
Terenul nu dispune de dotări şi de utilităţi, realizarea acestora fiind în sarcina 

concesionarului. 
Imobilul-teren este supus concesionării în vederea amenajării acestuia. Terenul poate fi 

construit cu funcţiuni mixte, în conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.293/13.02.2023, 

emis de Primăria Municipiului Iaşi şi cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea 

lucrărilor de construcţii, fiind interzise locuinţe individuale sau colective. 

2.Obiective propuse: 
Prin concesiunarea terenului aflat în proprietatea publică  a Judeţului Iasi - Consiliul 

Judeţean Iaşi va obţine: 
-o sursă  permanentă  şi sigură  de venituri pentru bugetul Judeţului Iaşi concretizată  în 

redevenţa anuală, 
- construirea terenului cu funcţiuni mixte, în conformitate cu Certificatul de Urbanism 

nr.293/13.02.2023, emis de Primăria Municipiului Iaşi şi cu prevederile Legii nr.50/1991 privind 

autorizarea lucrărilor de construcţii, fiind interzise locuinţe individuale sau colective, 

-creearea unor locuri noi de muncă  din partea concesionarului, 
-salubrizarea şilntreţinerea curăţeniei în zonă, 
-paza terenului dat în concesiune, 
-beneficiarul contractului va plăti inclusiv impozitele şi taxele aferente terenului 

concesionat. 
-acoperirea în întregime a costurile de amenajare, Intreţinere şi exploatare a imobilului 

în condiţiile legii şi plata cheltuielilor utilităţilor aferente. 

3.Investiţii necesare: 

bunurilor proprietatea 

Codul administrativ, cu 



Imobilul va fi concesionat prin licitaţie publică, urmând a fi folosit de viitorul concesionar 

cu destinaţia amenajarea terenului şi construirea unui imobil/unor imobile cu funcţiuni mixte, 

fiind interzise locuinţe individuale sau colective. 

4.Durata concesiunii: 

Terenul în suprafaţă  de 1.118 mp se concesionează  pe o perioadă  de 25 ani, începând 

de la data semnării contractului de concesiune. 

5. Procedura utilizată  pentru atribuirea contractului de concesiune 

Componenta legislativă  este constituită  din prevederile art.173, alin.4 lit.a şi art.302 din 

Ordonanţa de Urgenţă  nr.57/2019-privind Codul administrativ. 
Conform art.312 alin.(1) din Ordonanţa de Urgenţă  nr.57/2019 privind Codul 

Administrativ, concedentul are obligaţia de a atribui contractul de concesiune prin aplicarea 

procedurii licitaţiei. 
Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate 

publică, conform art.311 din Ordonanţa de Urgenţă  nr.57/2019 privind Codul Administrativ, 

sunt: 
a) transparenţa - punerea la dispoziţie tuturor celor interesaţi a informaţiilor referitoare 

la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate 

publică; 
b) tratamentul egal - aplicarea, într-o manieră  nediscriminatorie, de către autoritatea 

publică, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publică; 

c) proporţionalitatea - orice măsură  stabilită  de autoritatea publică  trebuie să  fie necesară  

şi corespunzătoare naturii contractului; 
d) nediscriminarea - aplicarea de către autoritatea publică  a aceloraşi reguli, indiferent 

de naţionalitatea participanţilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri 

proprietate publică, potrivit condiţiilor prevăzute în acordurile şi convenţiile la care România 

este parte; 
e) libera concurenţă  - asigurarea de către autoritatea publică  a condiţillor pentru ca orice 

participant la procedura de atribuire să  aibă  dreptul de a deveni concesionar în condiţille legii, 

ale convenţiilor şi acordurilor internaţionale la care România este parte. 

Desfăşurarea licitaţiei şi atribuirea contractului de concesiune se va face cu respectarea 

prevederilor Ordonanţei de Urgenţă  nr.57/2019 privind Codul Administrativ 

Procedura de atribuire este licitaţia publică  deschisă  cu ofertă  în plic închis, în cadrul 

căreia orice persoană  fizică  sau juridică  de drept privat, română  sau străină, poate prezenta o 

ofertă. Procedura de licitaţie se poate desfăşura numai dacă  în urma publicării anunţului de 

licitaţie şi au fost depuse cel puţin 2 oferte valabile. 
in cazul în care în urma publicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin 2 

oferte valabile, concedentul este obligat să  anuleze procedura şi să  organizeze o nouă  licitaţie. 

Conform art.314, alin.16 din O.U.G nr.57/2019 în cazul organizării unei noi licitaţii potrivit 

alin.15, procedura este valabilă  în situaţia în care a fost depusă  cel puţin o ofertă  valabilă. 

6.Elemente de preţ: 

Redevenţa anuală, redevenţa de pornire a licitaţiei este de 17.664,4 euro/an stabilită  
prin raportul de evaluare înregistrat sub nr.15064/11.04.2023, întocmit de evaluator autorizat 

OANCIA E. Nicolae. 
Garanţia de participare la licitaţie depusă  de ofertanţi, respectiv echivalentul 30% din 

valoarea redevenţei de pornire, calculată  pentru 12 luni, este în valoare de 5299,32 euro, din 

ziva plăţii şi se reţine de concendent până  în momentul încheierii concesiunii cu ofertantul 

declarat câştigător. 
Plata garanţiei se face în contul concedentului nr. R072TREZ4065006XXX000459, 

deschis la Trezoreria Iaşi, beneficiar Judeţul Iaşi, cod fiscal 4540712 sau în numerar la casieria 

concedentului. 

7. Aspecte tehnico-urbanistice 



cu funcţiuni mixte, fiind interzise locuinţe individuale sau colective, este permisă  numai pe baza 

unei Autorizaţii de Construire, emisă  de Primăria Municipiului Iaşi în conformitate cu prevederile 

Legii nr. 50/1991 republicată, privind autorizarea lucrărilor de construcţii, dacă  este cazul. 

Oferta de concesionare este valabilă  pentru persoanele fizice sau juridice care îşi propun 

realizarea unei investiţii în vederea utilizării acestui imobil (teren) pentru amenajare şi 

construirea unui imobil/unor imobile cu funcţiuni mixte, fiind interzise locuinţe individuale sau 

colective, şi îndeplinirea obiectivelor menţionate la punctul 2 din prezentul studiu. 

8. Aspecte sociale şi de mediu 

Din punct de vedere al mediului, concesionarul va avea obligaţia prin contractul de 

concesiune să  respecte legislaţia în vigoare pe probleme de mediu. 

in scopul exploatării cât mai eficiente a terenului, prin procedura de licitaţie, sunt create 

şi asigurate condiţiile unui cadru transparent competiţional între potenţialii concesionari, ce 

activează  în acelaşi domeniu de activitate, în vederea atribuirii contractului de concesiune. 

Contractul de concesiune transferă  responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la 

respectarea clauzelor de protecţie a mediului şi va obţine toate aprobările şi 

avizele/acordurile/autorizaţille necesare cerute de legislaţia de mediu pentru utilizarea bunului 

concesionat, efectuării investiţiilor asumate, precum şi a altor activităţi strict aferente folosinţei 

bunurilor concesionate. 
Respectând prevederile legale estimăm că  termenul până  la care se poate încheia 

contractul de concesiune este de 3 luni de la aprobarea Hotărârii de Consiliu Judeţean. 

9. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare 

După  aprobarea de către concedent a Studiului de Oportunitate, Documentaţia de 

Atribuire şi a Caietului de sarcini, se va publica anunţul publicitar în Monitorul Oficial al 

României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie naţională  şi într-unul de circulaţie locală, 

pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicaţii electronice, cu cel 

puţin 20 de zile calendaristice, înainte de data limită  pentru depunerea ofertelor. 

-Fiecare participant poate depune doar o singură  ofertă; 

-Licitaţia are loc la data stabilită  prin anunţul publicitar; 

-Procedura de licitaţie se poate desfăşura numai dacă  în urma publicării anunţului de 

licitaţie au fost depuse cel puţin două  oferte valabile; 
-Ofertele depuse vor fi verificate de către Comsia de evaluare; 

-Concedentul are obligaţia de a încheia contractul de concesiune cu ofertantul a cărui 

ofertă  a fost stabilită  ca fiind câştigătoare; 

-Concendentul are obligaţia de a informa ofertanţii despre deciziile referitoare la 

atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică, în scris, cu confirmare de 

primire, nu mai târziu de 3 zile lucrătoare de la emiterea acestora; 

-Concedentul poate să  încheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publică  

numai după  împlinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizării comunicării 

menţionate mai sus; 
- În cazul în care în urma publicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin două  

oferte valabile, concedentul este obligat să  anuleze procedura şi să  organizeze o nouă  licitaţie, 

cu respectarea procedurii prevăzute; 

-In cazul organizării unei noi licitaţii, procedura este valabilă  în situaţia în care a fost 

depusă  cel puţin o ofertă  valabilă. 
Pentru terenul în suprafaţă  de 1.118 mp, Consiliul Judeţean Iaşi a obţinut avizul nr. 

190/ST IS/21.03.2023, emis de Agenţia Naţională  pentru Arii Protejate-Serviciul Teritorial Iaşi, 

înregistrat la Consiliul Judeţean Iaşi sub nr. 7566/21.02.2023 şi avizul nr. 185/IS/07.03.2023 

emis de Administraţia Naţională  a Rezervelor de Stat şi Probleme Speciale, înregistrat la 

Consiliul Judeţean Iaşi sub nr. 9715/07.03.2023 şi Certificatul de Urbanism nr.293/13.02.2023, 

emis de Primăria Municipiului Iaşi. 

Administrator Public al Judeţului Iaşi, 
ştefan-Andrei CAZACU 

Director executiv, 
Iogen GINJ 

Şef birou, 
Cristina Florentina COCA 

C"020 

Întocmit, 
Maria-Simona CUCIUREANU 

 



ANEXA nr.2 la HCJ nr. 	.2023 

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE 
a procedurii de concesionare prin licitaţie publică  a suprafeţei de 1.118 mp teren, 

proprietatea publică  a judeţului Iaşi, situat în Municipiul Iaşi, str. Codrescu nr. 6, identificat 

cadastral cu nr. 173567, UAT Municipiul Iaşi 

(1) Documentaţia de atribuire trebuie să  cuprindă  cel puţin următoarele elemente: 

a)informaţii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric 

personal/codul de identificare fiscală/altă  formă  de înregistrare, adresa/sediul, datele de 

contact, persoana de contact; 
b)instrucţiuni privind organizarea şi desfăşurarea procedurii de concesionare; 

c)caietul de sarcini; 
d)instrucţiuni privind modul de elaborare şi prezentare a ofertelor; 

e)informaţii detaliate şi complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea 

ofertei câştigătoare, precum şi ponderea lor; 

ninstrucţiuni privind modul de utilizare a căilor de atac; 

g)informaţii referitoare la clauzele contractuale obligatorii. 

(2) in cazul în care concedentul solicită  garanţii, acesta trebuie să  precizeze în documentaţia 

de atribuire natura şi cuantumul lor. 

a. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL 
Concedent: JUDETUL IASI-CONSILIUL JUDETEAN IAŞI 

Sediul: Iaşi, B-dul Ştefan cel Mare şi Sfânt nr.69 

Cod fiscal: 4540712 
Cont redevenţă  R031TREZ40621A300530XXXX Trezoria Municipiului Iaşi 

Cont garanţii R072TREZ4065006XXX000459 Trezoria Municipiului Iaşi 

Telefon/fax 0232/235100; 0232210336 
E-mail:ghiseu.unic@icc.ro  sau contact direct Direcţia Tehnică  şi Investiţii-Biroul Gestionarea 

Patrimoniului, e-mail: simona.cuciureanu@icc.ro  

b. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFĂŞURAREA PROCEDURII DE 

CONCESIONARE 

1. Procedura licitaţiei publice, reglementată  de art.314 din OUG nr.57/2019 privind Codul 

administrative, cu modificările şi completările ulterioare: 

(1) Licitaţia se iniţiază  prin publicarea unui anunţ  de licitaţie de către concedent în 

Monitorul Oficial al României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie naţională  şi într-unul 

de circulaţie locală, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicaţii 

electronice. 
(2) Fără  a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei secţiuni referitoare la perioadele 

minime care trebuie asigurate între data transmiterii spre publicare a anunţurilor de licitaţie şi 

data-limită  pentru depunerea ofertelor, concedentul are obligaţia de a stabili perioada 

respectivă  în funcţie de complexitatea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică  

şi de cerinţele specifice. 
(3) In situaţia în care ofertele nu pot fi elaborate decât după  vizitarea amplasamentului 

sau după  consultarea la faţa locului a unor documente suplimentare pe care se bazează  

documentele concesiunii, perioada stabilită  de concedent pentru depunerea ofertelor este mai 

mare decât perioada minimă  prevăzută  de prezenta secţiune pentru procedura de licitaţie 

utilizată  şi este stabilită  astfel încât operatorii economici interesaţi să  aibă  posibilitatea reală  şi 

efectivă  de a obţine toate informaţille necesare pentru pregătirea corespunzătoare a ofertelor. 

Concedentul va organiza sesiunile de vizitare a amplasamentului sau de consultare la fa
ţa 

locului a documentelor suplimentare, separat pentru fiecare operator economic interesat. 



(4) Anuntul de licitatie se întocmeşte după  aprobarea documentatiei de atribuire de către 

concedent şi trebuie să  cuprindă  cel putin următoarele elemente: 

a) 
Informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare 

fiscală, adresa, datele de contact, persoana de contact; 

b) Informatii generale privind obiectul concesiunii, în special descrierea şi identificarea 

bunului care urmează  să  fie concesionat; 

c) Informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitătile prin care 

persoanele interesate pot intra în posesia unui exemplar al documentatiel de atribuire; 

denumirea ş
i datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la 

care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul ş
i conditille de plată  

pentru obtinerea documentatiel de atribuire, unde este cazul; data-limită 
 pentru solicitarea 

clarificărilor; 
d) Informatii privind ofertele: data-limită  de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie 

depuse ofertele; numărul de exemplare în care trebuie depusă  fiecare ofertă; 

e) Data şi locul la care se va desfăşura şedinta publică  de deschidere a ofertelor; 

f) Instanta competentă  în solutionarea litigiilor apărute şi termenele pentru sesizarea 

instantei; 
g) Data transmiterii anuntului de licitatie către institutiile abilitate, în vederea publicării. 

(5) 
Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice 

înainte de data-limită  pentru depunerea ofertelor. 

(6) Persoana interesată  are dreptul de a solicita şi de a obtine documentatia de atribuire. 

(7) in cazul prevăzut la art. 312 alin. (8) lit. b) concedentul are obligatia de a pune 
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cât mai repede posibil, într-o 

perioadă  care nu trebuie să  depăşească  5 zile lucrătoare de la primirea unei solicitări din partea 

acesteia. 
(8) Persoana interesată  are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel 1ncât 

respectarea de către concedent a perioadei prevăzute la alin. (7) să  nu conducă  la situatia în 

care documentatia de atribuire să  fie pusă  la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucrătoare 

înainte de data-limită  pentru depunerea ofertelor. 

(9) Persoana interesată  are dreptul de a solicita clarificări privind documentatia de 

atribuire. 
(10) concedentul are obligatia de a răspunde, în mod clar, complet şi fără  ambiguităti, 

la orice clarificare solicitată, într-o perioadă  care nu trebuie să  depăşească  5 zile lucrătoare de 

la primirea unei astfel de solicitări. 

(11) concedentul are obligatia de a transmite răspunsurile Insotite de întrebările 

aferente că
tre toate persoanele interesate care au obtinut, în conditille prezentei sectiuni, 

documentatia de atribuire, luând măsuri pentru a nu dezvălui identitatea celui care a solicitat 

clarificările respective. 
(12) Fără  a aduce atingere prevederilor alin. (10), concedentul are obligatia de a 

transmite răspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrătoare înainte de data-limită  pentru 

depunerea ofertelor. 
(13) in cazul în care solicitarea de clarificare nu a fost transmisă  în timp util, punând 

astfel concedentul în imposibilitatea de a respecta termenul prevăzut la alin. (12), acesta din 

urmă  are obligatia de a răspunde la solicitarea de clarificare în măsura în care perioada necesară  

pentru elaborarea şi transmiterea răspunsului face posibilă  primirea acestuia de către 

persoanele interesate înainte de data-limită  de depunere a ofertelor. 

(14) Procedura de licitaţie se poate desfăşura numai dacă  în urma publicării 

anunţului de licitaţie au fost depuse cel puţin două  oferte valabile. 

(15) In cazul în care în urma publicării anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 

două  oferte valabile, concedentul este obligat să  anuleze procedura şi să  organizeze o nouă  

licitatie, cu respectarea procedurii prevăzute la alin. (1)-(13). 

(16) in cazul organizării unei noi licitaţii potrivit alin. (15), procedura este 

valabilă  în situaţia în care a fost depusă  cel puţin o ofertă  valabilă. 

2. Procedura de atribuire directă  — nu se aplică  

c) INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE ŞI PREZENTARE A 

OFERTELOR; 



(1) Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile 

documentaţiei de atribuire. 
(2) Ofertele se redactează  în limba română. 

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat în anunţul de licitaţie, 

în două  plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior, care se înregistrează  de concedent, în 

ordinea primirii lor, în registrul Oferte, precizându-se data şi ora. 

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusă  

oferta. Plicul exterior va conţine următoarele documente în original şi/sau în copie conform 

cu originalul: 
- o fişă  cu informaţii privind ofertantul, semnată  de ofertant, 

- declaraţie de participare semnată  de ofertant, 

- certificat de înmatriculare la Oficiul Registrului Comerţului, 

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerţului, eliberat cu cel mult 30 de 

zile înainte de data deschiderii ofertelor, 
-acte doveditoare privind achitarea garanţiei de participare la licitaţie, 

-dovada bonităţii financiar - bancare (scrisoare de bonitate bancară, certificat de depozit, 

cont în bancă-persoane fizice) până  la data la 31.12.2022, bilanţul financiar-contabil pentru 

anul fiscal precedent şi/sau balanţa la 31.12.2022, iar pentru societăţi nou înfiinţate cea mai 

recentă  balanţă; 
-scrisoare de bonitate bancară  din partea unei bănci prin care ofertantul Işi poate dovedi 

capacitatea economico-financiară; 
-certificat fiscal privind achitarea obligaţiilor de plată  faţă  de bugetul local; 

-certificat fiscal privind achitarea obligaţiilor de plată  faţă  de bugetul de stat; 

-cazierul fiscal al societăţii eliberat de Direcţia Generală  Regională  a Finanţelor Publice 

Iaşi pe raza căreia îşi are sediul ofertantul; 

-declaraţie pe propria răspundere că  nu este în procedura de reorganizare sau de 

lichidare judiciară; 
-împuternicire pentru reprezentantul societăţii, dacă  nu este reprezentantul legal al 

acestuia; 
-plicul interior. 
- acte doveditoare privind intrarea în posesia caietului de sarcini-dacă  este cazul. 

(5) Pe plicul interior, care conţine oferta propriu-zisă, se inscriu numele sau 

denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după  caz. 

(6) Oferta va fi depusă  într-un singur exemplar stabilit de către concedent şi prevăzut în 

anunţul de licitaţie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie să  fie semnat de către ofertant. 

(7) Fiecare participant poate depune doar o singură  ofertă. 

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată  perioada 

de valabilitate stabilită  de concedent. 

(9) Persoana interesată  are obligaţia de a depune oferta la adresa şi până  la data-limită  

pentru depunere, stabilite în anunţul procedurii. 

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina 

persoanei interesate. 
(11) Oferta depusă  la o altă  adresă  a concedentului decât cea stabilită  sau după  

expirarea datei-limită  pentru depunere se returnează  nedeschisă. 

(12) Conţinutul ofertelor trebuie să  rămână  confidenţial până  la data stabilită  pentru 

deschiderea acestora, concedentul urmând a lua cunoştinţă  de conţinutul respectivelor oferte 

numai după  această  dată. 

d) DERULAREA LICITAŢIEI 

Etapa I-Deschiderea ofertelor (plicurilor exterioare) 

1. şedinţa de deschidere a plicurilor exterioare este publică. 

2. După  primirea ofertelor, în perioada anunţată  şi înscrierea lor în ordinea primirii la 

registratura concendentului, plicurile închise şi sigilate se predau Comisiei de evaluare în ziva 

fixată  pentru deschiderea lor, prevăzută  în anunţul de licitaţie. 

3. In această  primă  etapă, Comisia de evaluare va proceda la: 
-Verificarea termenului de depunere a ofertelor; 
-Eliminarea ofertelor care au fost depuse după  data şi ora limită, stabilită  prin anunţul 

publicitar. 



-
Deschiderea plicurilor exterioare a ofertelor care au fost depuse în termenul stabilit prin 

anunţul publicitar. 
-Enumerarea fiecărui document prezentat de fiecare ofertant în plicul exterior. 

-Eliminarea ofertelor care nu conţin totalitatea documentelor şi a datelor prevăzute la litera 

c, punctul 4 din prezenta documentaţie. 

-După  analizarea conţinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare Intocmeşte 

Procesul Verbal nr.1, în care se va preciza rezultatul analizei şi care va fi semnat de către toţi 

membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanţi, conform articolului 319, alin.(9), din 

Ordonanţa de Urgenţă  a Guvernului nr.57 din 3 iulie 2019 privind codul administrativ. 

Etapa II-Analiza ofertelor şi stabilirea ofertei câştigătoare (plicurile interioare) 

1. Această  etapă  nu este publică, la ea participând doar membrii Comisiei de 

evaluare. 
2. in această  etapă, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza 

criteriilor de valabilitate. 
3. 

Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate 

prevăzute în caietul de sarcini al concesiunii. 

4. in urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, 

secretarul acesteia întocmeşte Procesul-verbal nr.2 în care menţionează  ofertele valabile, 

ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă  de 

la procedura de atribuire. Comisia de evaluare va declara oferta câştigă
toare, conform criteriilor 

de atribuire, cel mai mare nivel al redevenţei. Procesul-verbal nr.2 se semnează  de către toţi 

membrii comisiei de evaluare. 
5. in baza Procesului-verbal nr.2, comisia de evaluare Intocmeşte, în termen de o zi 

lucrătoare, un raport pe care îl trimite concedentului. 

6. În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul 

informează, în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost excluse, 

indicând motivele excluderii. 
7. Raportul prevăzut anterior, punctul 6, se depune la dosarul concesiunii. 

Etapa III-Încheierea contractului de concesiune 

1. Concedentul are obligaţia de a încheia contractul de concesiune de bunuri proprietate 

publică  cu ofertantul a cărui ofertă  a fost stabilită  ca fiind câştigătoare. 

2. Concedentul are obligaţia de a transmite spre publicare în Monitorul Oficial al României, 

Partea a VI-a, un anunţ  de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publică, 

în cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de 

concesiune de bunuri proprietate publică  prevăzute de prezenta secţiune. 

3. Anunţul de atribuire trebuie să  cuprindă  cel puţin următoarele elemente: 

a) informaţii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare 

fiscală, adresa, datele de contact, persoana de contact; 

b) informaţii cu privire la repetarea procedurii de licitaţie, dacă  e cazul; 

c) data publicării anunţului de Itcttaţie în Monitorul Oficial al României, Partea a VI-a; 

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei câştigătoare; 

e) numărul ofertelor primite şi al celor declarate valabile; 

f) denumirea/numele şi sediul/adresa ofertantului a cărui ofertă  a fost declarată  

câştigătoare; 
g) durata contractului; 
h) nivelul redevenţei; 
i) instanţa competentă  în soluţionarea litigiilor apărute şi termenele pentru sesizarea 

instanţei; 
j) data informării ofertanţilor despre decizia de stabilire a ofertei câştigătoare; 

k) data transmiterii anunţului de atribuire către instituţiile abilitate, în vederea publicării. 

4. Concedentul are obligaţia de a informa ofertanţii despre deciziile referitoare la atribuirea 

contractului de concesiune de bunuri proprietate publică, în scris, cu confirmare de primire, nu 

mai târziu de 3 zile lucrătoare de la emiterea acestora. 

5. În cadrul comunicării prevăzute la punctul 4 concedentul are obligaţia de a informa 

ofertantul/ofertanţii câştigător/câştigători cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate. 



6. În cadrul comunicării prevăzute la punctul 4 concedentul are obligaţia de a informa 

ofertanţii care au fost respinşi sau a căror ofertă  nu a fost declarată  câştigătoare asupra 

motivelor ce au stat la baza deciziei respective. 

7. concedentul poate să  încheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publică  

numai după  împlinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizării comunicării 

prevăzute la punctul 4. 
8. Predarea-Primirea bunului se face pe bază  de proces-verbal. 

e) INFORMATII DETALIATE ŞI COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE 

APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CÂŞTIGĂTOARE, PRECUM ŞI PONDEREA LOR 

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publică  este: 

cel mai mare nivel al redevenţei. 

f) INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CĂILOR DE ATAC, 

reglementate de art.330 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificările şi 

completările ulterioare. 
Soluţionarea litigiilor apărute în legătură  cu atribuirea, încheierea, executarea, 

modificarea şi încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică, precum şi a 

celor privind acordarea de despăgubiri se realizează  potrivit prevederilor legislaţiei privind 

contenciosul administrativ. 
Acţiunea în justiţie se introduce la instanţa de judecată  competentă  material în a cărei 

jurisdicţie se află  sediul concedentului. 

g) GARANŢII 
1. In vederea participării la licitaţie ofertanţii sunt obligaţi să  depună  garanţia de 

participare la licitaţie. 
2. Ofertanţilor necâştigători li se restituie garanţia în termen de 20 zile lucrătoare de la 

desemnarea ofertantului câştigător şi încheierea contractului de concesiune în urma unei cererii 

de restituire. 
3. Garanţia de participare la licitaţie se pierde în următoarele situaţii: 

a) dacă  ofertantul îşi retrage oferta în termenul de valabilitate al acesteia, 

b) în cazul ofertantului caştigător dacă  acesta nu se prezintă  în termen de 20 de zile de 

la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale pentru semnarea 

contractului de concesiune. 
4. Garanţiile se pot depune la Trezoreria Iaşi prin ordin de plată  în cont nr. 

R072TREZ4065006XXX000459, beneficiar Judeţul Iaşi Cod fiscal: 4540712. 

5. Valoarea garanţiei de participare la licitaţie este de 30% din valoarea redevenţei de 

pornire. 

Director executiv, 
Iogen GINJ 

Şef birou, 
Cristina Florentina COCA 

C7::(:)(,) 

Întocmit, 
Maria-Simona CUCIUREANU 

  

   



Anexa nr.3 la Hotărârea C7 Iaşi nr.  	2023 

CAIETUL DE SARCINI 

privind concesionarea prin licitaţie publică  a suprafeţei de 1.118 mp teren, proprietatea 

publică  a judeţului Iaşi, situat în Municipiul Iaşi, str. Codrescu nr. 6, identificat cadastral cu 

nr. 173567, UAT Municipiul Iaşi 

I.Obiectul concesiunii 
1.1.0biectul concesiunii îl constituie imobilul-teren în suprafeţă  de 1.118 mp teren, 

proprietatea publică  a judeţului Iaşi, situat în Municipiul Iaşi, str. Codrescu, nr. 6, identificat 

cadastral cu numărul 173567. 
1.2.Imobilul este proprietatea publică  a Judeţului Iaşi-Consiliul Judeţean Iaşi, identificat 

în planul de situaţie anexat la prezentul caiet de sarcini. 
1.3.Pe terenul în suprafaţă  de 1.118 mp pot fi executate cu Autorizaţie de Construire 

lucrări de amenajare, în conformitate cu Hotărârea Consiliului Judeţean Iasi nr.102/23.02.2023. 

1.4.Imobilul este înscris în cartea funciară  nr.173567, dreptul de concesiune se va înscrie 

în cartea funciară  după  semnarea contractului de concesiune. 

II. Destinaţia bunului ce face obiectul concesiunii şi obiectivele propuse: 

Imobilul-teren în suprafaţă  de 1.118 mp ce face obiectul prezentei licitaţii, va fi 

concesionat către persoana fizică/juridică, cu domiciliul/sediul în ţară  sau străinatate care 

adjudecă  licitaţia publică. Terenul care face obiectul concesiunii va fi folosit de viitorul 

concesionar cu destinaţia amenajarea terenului şi construirea unui imobil/unor imobile cu 

funcţiuni mixte, fiind interzise locuinţe individuale sau colective. 
Prin concesionarea imobilului teren în suprafaţă  de 1.118 mp situat în str. Codrescu, nr. 

6, se urmăreşte următoarele: 
-o sursă  permanentă  şi sigură  de venituri pentru bugetul Judeţului Iaşi concretizată  în 

redevenţa anuală, 
- construirea terenului cu funcţiuni mixte, în conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 

privind autorizarea lucrărilor de construcţii, fiind interzise locuinţe individuale sau colective, 

-creearea unor locuri noi de muncă  din partea concesionarului, 

-salubrizarea şi întreţinerea curăţeniei în zonă, 
-paza terenului dat în concesiune, 
-beneficiarul contractului va plăti inclusiv impozitele şi taxele aferente terenului 

concesionat. 
-acoperirea în întregime a costurile de amenajare, întreţinere şi exploatare a imobilului 

în condiţiile legii şi plata cheltuielilor utilităţilor aferente. 

III.Acţiuni necesare a fi intreprinse şi condiţii de exploatare a concesiunii 

3.1 Acţiuni minime obligatorii necesare: 
a)Concesionarul va putea iniţia demersuri pentru obţinerea Autorizaţiei de Construire, 

cu respectarea condiţiilor impuse prin obligaţia privind obiectivele propuse. 

b)Amenajarea terenului şi construirea unui imobil/unor imobile cu funcţiuni mixte, fiind 

interzise locuinţe individuale sau colective, se va realiza în conformitate cu Certificatul de 

Urbanism nr.293/13.02.2023, emis de Primăria Municipiului Iaşi şi cu prevederile Legii 

nr.50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcţii, în baza unei Autorizaţii de Construire 

însoţită  de obţinerea tuturor avizelor cerute de lege, numai cu avizul concedentului. 

c)Un exemplar al Autorizaţiei de Construire va fi predat concendentului. Amenajările 

realizate pe terenul concesionat vor putea fi intabulate în cartea funciară  numai cu avizul 

concedentului. 
d)Subconcesionareafinchirierea bunului care face obiectul contractului de concesiune 

este interzisă. 
e)Toate obligaţiile privind protecţia mediului, stabilte conform legislaţiei în vigoare pe 

parcursul derulării contractului de concesiune cad în sarcina concesionarului, motiv pentru care 

acesta va obţine pe cheltuiala sa avizele, acordurile şi autorizaţiile de funcţionare pe care are 

obligaţia să  le respecte. 



f)La încetarea contractului de concesiune, lucrările de amenajare a terenului şi imobilul/ 

imobilele construite cu funcţiuni mixte, fiind interzise locuinţe individuale sau colective, se vor 

prelua de către concedent, cu titlu gratuit, obligaţia concesionarului fiind de a preda şi un 

exemplar din documentaţia tehnică  utilizată  la amenajarea acestora. 

IV. Legislaţia aplicabilă, documente juridice şi tehnice, regimul bunurilor 

4.1 Legislaţia aplicabilă: 

-Ordonanţa de Urgenţă 
 a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu 

modificările şi completările ulterioare, art.302-331. 
-Legea nr.50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, cu modificările 

şi completările ulterioare, 
-Regulamentul general de Urbanism, aprobat prin Hotă

rârea Guvernului nr.525/1996, 

republicată, 
-Legea nr.287/2009 privind codul civil, republicată, cu modificările şi completările 

ulterioare, 
-Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificările şi completările ulterioare. 

4.2 Documente juridice: 
-extras carte funciară  de informare, 

-avizul emis de Agenţia Naţională  pentru Arii Naturale Protejate, 

-avizul emis de Administraţia Naţională  a Rezervelor de Stat şi Probleme Speciale, 

- Certificatul de Urbanism, emis de Primăria Municipiului Iaşi. 

4.3 Documente tehnice: 
-Autorizaţii de demolare pentru construcţiile fără  acte. 

4.4 Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul 

bunurilor proprii). 
În derularea concesiunii bunul preluat de concesionar îl constituie terenul în suprafa

ţă  de 

1.118 mp situat în Municipiul Iaş
i, str. Codrescu nr. 6, identificat cadastral cu nr. 173567. 

La încetarea din orice cauză 
 a contractului de concesiune bunurile vor fi repartizate după  

cum urmează: 
În derularea contractului, concesionarul va utiliza următoarele categorii de bunuri: 

a)bunurile de retur ce revin de plin, gratuit ş
i libere de orice sarcini concedentului la 

încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică
.Sunt bunuri de retur bunurile 

care au făcut obiectul concesiunii, precum şi cele care au rezultat în urma investiţiilor impuse 

prin caietul de sarcini; 
b)bunuri proprii, care la încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate 

publică  ră
mân în proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apar

ţinut 

concesionarului şi au fost utilizate de către acesta pe durata concesiunii. 

-concesionarul este obligat să  restituie, pe bază  de proces-verbal, în deplină  proprietate, 

liber de orice sarcină, bunul concesionat. 

V.Durata concesiunii: 
Durata concesionării este cea aprobată  prin studiul de oportunitate, respectiv 25 ani. 

VI.Condiţli financiare ale concesiunii: 

A.REDEVENŢA 
Redevenţa a fost determinată  pe baza raportului de evaluare a terenului care face 

obiectul licitaţiei publice de concesionare. Nivelul minim al redevenţei este de: 17.664,4 

euro/an. 
Plata redevenţei se face anual, conform contractului încheiat. Neplata redevenţei sau 

executarea cu întârziere a acestei obligaţii atrage majorări de întârziere. Majorările de întârziere 

vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe şi impozite. 

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este 
cel mai mare nivel al 

redevenţei. 
Soluţionarea litigiilor apărute în legătură  cu atribuirea, încheierea, executarea, 

modificarea şi încetarea contractului de concesiune se realizează  potrivit prevederilor Legii 



contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificările ulterioare. Acţiunea in justiţie se 

introduce la secţia de contencios administrativ a tribunalului în a cărui jurisdicţie se află  sediul 

concedentului. 
Concesiunea decurge de la data semnării şi înregistrării contractului. Obligaţia plăţii 

redevenţei începe de la această  dată. 

Pentru protecţia mediului şi protecţia muncii nu sunt necesare condiţii speciale ci numai 

condiţiile impuse de activitatea ce urmează  să  se desfaşoare în obiectivul care se va realiza prin 

grija concesionarului cu respectarea O.U.G nr.195/2005 privind protecţ
ia mediului, cu 

modificările şi completările ulterioare. 

B.GARANTII 
Garanţia de participare la licitaţie 

vederea participării la licitaţie ofertanţii sunt obligaţi să  depună  garanţia de 

participare la licitaţie. La data şi ora licitaţiei contul trebuie sa fie creditat. Garantia de 

participare la licitatie va fi sumă  fixă  de 5.299,32 euro, reprezentând 300/0 din 

valoarea redeventei minime de pornire calculată  pentru 12 luni. 

2.Garanţia se poate depune la Trezoreria Iaşi prin ordin de plată  în cont nr. 

R072TREZ4065006XXX000459, beneficiar Judeţul Iaşi Cod fiscal: 4540712 în lei la cursul BNR 

din ziva plăţii. 
3.0fertanţilor necâştigători li se restituie garanţia în termen de 20 zile lucrătoare de la 

desemnarea ofertantului câştigător şi încheierea contractului de concesiune în urma unei cereri 

de restituire. 
4. Garanţia de participare la licitaţie se pierde în următoarele situaţii: 

a) dacă  ofertantul işi retrage oferta în termenul de valabilitate al acesteia, 

b) în cazul ofertantului caştigător dacă  acesta nu se prezintă  în termen de 20 de zile de 

la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale pentru semnarea 

contractului de concesiune. 

Garantia la contractul de concesiune 

În termen de 90 de zile de la data semnării contractului de concesiune, concesionarul are 

obligaţia să  depună  cu titlu de garanţie o sumă  reprezentând 30% din redevenţa datorată  

concendentului pentru primul an de exploatare în contul RO 72TREZ4065006XXX000459. Din 

această  sumă  sunt reţinute, dacă  este cazul, penalităţile şi alte sume datorate concendentului 

de către concesionar, în baza contractului de concesiune. Ca urmare garanţia de participare la 

licitaţie depusă  de ofertantul câştigător poate rămâne drept garanţie la contractual de 

concesiune, urmând a se suplimenta cu diferenţa de sumă. 

În cazul în care concesionarul nu respectă  această  obligaţie, contractul încetează  de drept 

fără  nici o notificare privind punerea în întârziere, fără  acordarea de despăgubiri concesionarului 

şi fără  intervenţia instanţei. 

C. Alte clauze financiare 
Studiul de oportunitate, Documentaţia de atribuire şi Caietul de sarcini se pun la 

dispoziţia solicitantului gratuit şi pot fi descărcate de pe site-ul www.icc.ro. 

Caştigătorul licitaţiei devine debitor faţă  de Judeţul Iaşi-Consiliul Judeţean Iaşi din 

momentul încheierii contractului de concesiune. 

VII. Conditille de valabilitate pe care trebuie să  le îndeplinească  ofertele 

Ofertantul are obligaţia de a elabora în conformitate cu prevederile documentaţiel de 

atribuire. 
Ofertele se redactează  în limba română. 

1. Ofertanţii transmit ofertele lor în 2 plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior, care 

se înregistrează, în ordinea primirii lor în registrul de Oferte al concedentului, precizându-se 

data şi ora depunerii. 
2. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusă  oferta 

„Lidtaţia Publică  a suprafefei de 1.118 mp teren, proprietatea publică  a judefului Iaşi, 

situat în Municiptul Iaşi, str. CodresCu, nr. 6, identificat cadastral cu nr. 173567" şi va 

conţine următoarele documente în original şi/sau în copie conform cu originalul: 

- o fişă  cu informaţii privind ofertantul, semnată  de ofertant, 



- declaraţie de participare semnată  de ofertant, 

- certificat de înmatriculare la Oficiul Registrului Comerţului, 

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comerţului, eliberat cu cel mult 30 de 

zile înainte de data deschiderii ofertelor, 
-acte doveditoare privind achitarea garanţiei de participare la licitaţie, 

-dovada bonităţii financiar — bancare (scrisoare de bonitate bancară, certificat de depozit, 

cont în bancă-persoane fizice) până  la data la 31.12.2022, bilanţul financiar-contabil pentru 

anul fiscal precedent şi/sau balanţa la 31.12.2022, iar pentru societăţi nou înfiinţate cea mai 

recentă  balanţă; 
-scrisoare de bonitate bancară  din partea unei bănci prin care ofertantul işi poate dovedi 

capacitatea economico-financiară; 
-certificat fiscal privind achitarea obligaţiilor de plată  faţă  de bugetul local; 

-certificat fiscal privind achitarea obligaţiilor de plată  faţă  de bugetul de stat; 

-cazierul fiscal al societăţii eliberat de Direcţia Generală  Regională  a Finanţelor Publice 

Iaşi pe raza căreia îşi are sediul ofertantul; 
-declaraţie pe propria răspundere că  nu este în procedura de reorganizare sau de 

lichidare judiciară; 
-împuternicire pentru reprezentantul societăţii, dacă  nu este reprezentantul legal al 

acestuia; 
-plicul interior. 
3. Pe plicul interior, care conţine oferta propriu-zisă, se înscriu numele sau denumirea 

ofertantului şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după  caz. Oferta se depune într-un singur 

exemplar şi va cuprinde valoarea redevenţei oferite. 

4. Ofertele care nu conţin totalitatea documentelor şi a datelor prevăzute în documentaţia 

de atribuire sunt descalificate. 
5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră  cad în sarcina persoanei 

interesate (ofertantului). 
6. Fiecare ofertant poate depune o singură  ofertă. 

7. Fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de către ofertant. 

8. Ofertele depuse la o altă  adresă  a autorităţii contractante decât cea stabilită  sau după  

expirarea datei-limită  pentru depunere vor fi returnate ofertanţilor fără  a fi deschise. 

9. Perioada de valabilitate a ofertei: până  la semnarea contractului de concesiune a 

bunului concesionat. 
10. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată  perioada 

de valabilitate. 

VIII.Obligatiile partilor 

8.1 Obligatine concesionarului 
(1)Concesionarul este obligat să  asigure exploatarea eficace în regim de continuitate şi 

de permanenţă  a imobilului, potrivit obiectivelor stabilite de către concedent. Concesionarul se 

obligă  să  administreze şi să  exploateze obiectul concesiunii cu diligenţă  maximă  pentru a 

conserva şi dezvolta valoarea acestuia pe toată  durata contractului şi să  despăgubească  pe 

concendent pentru pagubele produse din culpa sa. 
(2) Concesionarul este obligat să  exploateze în mod direct imobilul care face obiectul 

concesiunii. 
(3) Concesionarul nu poate subconcesiona imobilul ce face obiectul concesiunii. 
(5) Concesionarul este obligat să  plătească  redevenţa. 

(6)Concesionarul are obligaţia să  plătească  taxele şi impozitele pentru obiectul 

concesiunii. 
(7)Concesionarul este obligat să  respecte condiţiile impuse de natura bunurilor 

(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, condiţii de siguranţă  în exploatare, 

protecţia mediului, protecţia muncii, condiţii privind folosirea şi conservarea patrimoniului etc.) 

care fac obiectul concesiunii . 
(8) Concesionarul are obligaţia de a înregistra contractul de concesiune în registrele de 

publicitate imobiliară, în termen de 30 de zile de la data încheierii prezentului contract. 

(9) La încetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din orice alte 

cauze, concesionarul este obligat să  restituie concedentului, în deplină  proprietate, imobilul, în 

mod gratuit şi liber de orice sarcini pe bază  de proces verbal. 



(10) În termen de 90 de zile de la data semnării contractului de concesiune, concesionarul 

are obligaţia să  depună  cu titlu de garanţie o sumă  reprezentând 30% din redevenţa datorată  

concendentului pentru primul an de exploatare în contul RO 72TREZ4065006XXX000459. Din 

această  sumă  sunt reţinute, dacă  este cazul, penalităţile şi alte sume datorate concendentului 

de către concesionar, în baza contractului de concesiune. in cazul în care concesionarul nu 

respectă  această  obligaţie, contractul încetează  de drept fără  nici o notificare privind punerea 

în întârziere, fără  acordarea de despăgubiri concesionarului şi fără  intervenţia instanţei. 

(11)Concesionarul este obligat să  pună  la dispoziţia organelor de control ale 

concedentului toate evidenţele şi informaţiile solicitate, legate de obiectul concesiunii. 

(12) in condiţiile încetării contractului de concesiune, din alte cauze decât prin ajungere 

la termen, forţă  majoră  sau caz fortuit, concesionarul este obligat să  asigure continuitatea 

exploatării bunului în condiţiile stipulate în contract, până  la preluarea acestuia de către 

concedent. 
(13) in cazul în care concesionarul sesizează  existeţa unor cauze sau iminenţa producerii 

unor evenimente de natură  să  conducă  la imposibilitatea exploatării bunului, va notifica de 

îndată  acest fapt concedentului, în vederea luării măsurilor ce se impun pentru asigurarea 

continuităţii exploatării bunului. 

8.2 Obligaţiile concedentului 
(1) Concedentul are obligaţia să  predea, în vederea folosirii, bunul ce face obiectul 

concesiunii în baza unui proces verbal de predare-primire; 
(2) Concedentul are obligaţia să  preia bunul ce face obiectul concesiunii, în baza unui 

proces verbal de predare primire la încetarea contractului, liber de sarcini; 

(3) Concedentul este obligat să  nu îl tulbure pe concesionar în exerciţiul drepturilor 

rezultate din prezentul contract de concesiune. Verificarea se efectuează  numai cu notificarea 

prealabilă  a concesionarului; 
(4) Concedentul este obligat să  notifice concesionarului apariţia oricăror împrejurări de 

natură  să  aducă  atingere drepturilor concesionarului; 

(5) Concedentul nu are dreptul să  modifice în mod unilateral contractul de concesiune, 

în afară  de cazurile prevăzute de lege; 

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementară  a contractului de 

concesiune, cu notificarea prealabilă  a concesionarului, din motive excepţionale legate de 

interesul naţional sau local, după  caz. 

IX.Clauze referitoare la încetarea contractului de concesiune de bunuri 

proprietate publică, reglementate de art. 327 din OUG nr.57/2019 privind Codul 

administrative cu modificările şi completările ulterioare. 

(1) incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică  poate avea loc în 

următoarele situaţii: 
a)la expirarea duratei stabilite în măsura în care părţile nu convin, în scris, prelungirea 

acestuia în condiţille prevăzute de lege; 
b)în cazul în care interesul naţional sau local o impune, prin denunţarea unilaterală  de 

către concedent; 
c)în cazul nerespectării obligatiilor contractuale de către concesionar, prin reziliere de 

către concedent, cu plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului; 

d)în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concedent, prin reziliere de 

către concesionar; 
e)la dispariţia, dintr-o cauză  de forţă  majoră, a bunului concesionat sau în cazul 

imposibilităţii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renunţare, fără  plata unei 

despăgubiri. 
(2)In situaţia prevăzută  la alin. (1) lit. b), concedentul va notifica de îndată  intenţia de 

a denunţa unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publică  şi va face menţiune 

cu privire la motivele ce au determinat această  măsură. 

(3)in cazul nerespectării din culpă  a obligaţiilor asumate de către una dintre părţi prin 

contractul de concesiune de bunuri proprietate publică  sau a incapacităţii îndeplinirii acestora, 

cealaltă  parte este indreptăţită  să  solicite tribunalului în a cărui rază  teritorială  se află  sediul 

concedentului să  se pronunţe cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despăgubiri 

(4)in cazul dispariţiei, dintr-o cauză  de forţă  majoră, a bunului concesionat sau în cazul 

imposibilităţii obiective a concesionarului de a-I exploata, acesta va notifica de îndată  



concedentului dispariţia bunului ori imposibilitatea obiectivă  de exploatare a acestuia, declarând 

renuntarea la concesiune. 
(5)Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despăgubiri pentru prejudiciile 

suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevăzute la alin. (4). 

(6)Radierea din cartea funciară  a dreptului de concesiune în situatia prevăzută  la alin. 

(1) lit. b) se efectuează  în baza actului de denuntare unilaterală  sau în baza hotărârii 

judecătoreşti definitive, în situatia prevăzută  la alin. (1) lit. c) şi d), în baza declaratiei 

unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar în situatia prevăzută  la alin. (1) 

lit. e), în baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului. 

(7) În situatia dezvoltării unor proiecte de utilitate publică  care vizează  proprietatea 

publică  a judetului Iaşi, Consiliul Judetean Iaşi Işi rezervă  dreptul de a denunta unilateral 

contractul de concesiune . 

X.Controlul şi solutionarea litigiilor 
Controlul general al respectării de către concesionar a prevederilor din Caietul de sarcini 

şi obligaţillor asumate prin contractul de concesiune se efectuează  de către Judeţul Iaşi-Consiliul 

Judeţean Iaşi prin organele de control ale aparatului de specialitate al preşedintelui. 

Soluţionarea litigiilor apărute în legătură  cu atribuirea, încheierea, executarea, 

modificarea şi încetarea contractului de concesiune, precum şi a celor privind acordarea de 

despăgubiri se solutionează  potrivit prevederilor legislaţiei privind contenciosul administrativ. 

Acţiunea în justiţie se introduce la instanţa de judecată  competentă  material în a cărei 

jurisdicţie se află  sediul concedentului. 

XI.Dispoziţii finale 
Drepturile şi îndatoririle părţilor se stabilesc prin contractul de concesiune. 

Obţinerea tuturor avizelor şi autorizaţiilor pentru realizarea lucrărilor şi desfăşurarea 

activităţii îl privesc pe concesionar. 
Toate lucrările privind racordarea la reţelele tehnico-edilitare existente, obţinerea 

acordului de la deţinătorii acestora îl privesc pe concesionar. 
Contractul se va încheia după  expirarea termenului de 20 de zile calendaristice de la data 

transmiterii deciziei referitoare la atribuirea contractului. 
Prin contractul de concesiune se pot stabili şi alte clauze de încetare a contractului de 

concesiune, fără  a aduce atingere clauzelor şi condiţiilor reglementate de lege. 

Dacă  licitaţia se amână  sau se anulează, din motive obiective, a căror producere sau 

intervenţie nu a putut fi prevăzută  de către concendent, decizia de amânare sau anulare nu 

poate fi atacată  de ofertanţi. 
in acest caz ofertanţilor li se va înapoia în termen de 20 zile, garanţia de participare la 

licitaţie pe baza unei cereri scrise şi înregistrate la Consiliul Judeţean Iaşi. 

Prin înscrierea la licitaţie toate condiţiile impuse prin caietul de sarcini şi instrucţiunile 

pentru ofertanţi se consideră  Insuşite de ofertant. 

Administrator Public al Judeţului Iaşi, 
Ştefan-Andrei CAZACU 

Director executiv, 
Iogen 

Şef birou, 
Cristina Florentina COCA 

,) 

Întocmit, 
Maria-Simona CUCIUREANU 

 

 



	

Anexa nr.4 la Hotărârea C3 Iaşi 	 .2023 

JUDETUL IAŞI 
CONSILIUL JUDEŢEAN IAŞI 

CONTRACT DE CONCESIUNE 

contractante 
intre: 

1.JUDETUL IAŞI-CONSILIUL JUDETEAN IAŞI, cu sediul în Iaşi, B-dul Ştefan cel Mare 

şi Sfânt nr.69, în calitate de concedent reprezentat prin Costel ALEXE - Preşedinte şi 

Lăcrămioara VERNICĂ  DĂSCĂLESCU-  Secretar al judeţului Iaşi, pe de o parte, şi 

2. 	 cu sediul/domiciliul în 	  , inregistrată  la 

Registrul Comerţului cu nr. 	 , reprezentată  prin administrator 	  

în calitate de concesionar, pe de altă  parte, 
Contractul de concesiune a fost încheiat la data de 	

, la sediul 

concedentului, în temeiul O.U.G nr.57/2019, privind Codul administrativ, a Hotărârii Consiliului 

Judeţean Iaşi nr. 	/ 	. 	2023, precum şi a raportului comisiei de evaluare privind 

încheierea licitaţiei publice organizată  în data de 	/2023, 	pentru concesionarea 

suprafeţei de 1.118 mp teren, imobilul proprietatea publică  a judeţului Iaşi, situat în Municipiul 

Iaşi, str. Codrescu nr. 6, identificat cadastral cu nr. 173567. 

II.Obiectul contractului de concesiune 

Art. 1 (1) Obiectul contractului este concesionarea suprafeţei de 1.118 mp imobil teren, 

aflat în proprietatea publică  a judeţului Iaşi, situat în Municipiul Iaşi, str. Codrescu, nr. 6, 

identificat cadastral cu nr. 173567, conform schiţei ce face parte integrantă  din contract. 

Art.2 Obiectivele concedentului sunt: 
a)o sursă  permanentă  şi sigură  de venituri pentru bugetul Judeţului Iaşi concretizată  în 

redevenţa anuală, 
b) construirea terenului cu funcţiuni mixte, în conformitate cu prevederile Legii 

nr.50/1991 privind autorizarea lucrărilor de construcţii, fiind interzise locuinţe individuale sau 

colective, 
c)creearea unor locuri noi de muncă  din partea concesionarului, 

d)salubrizarea şi întreţinerea curăţeniei în zonă, 
e)paza terenului dat în concesiune, 
f)beneficiarul contractului va plăti inclusiv impozitele şi taxele aferente terenului 

concesionat. 
g)acoperirea în întregime a costurile de amenajare, întreţinere şi exploatare a imobilului 

în condiţiile legii şi plata cheltuielilor utilităţilor aferente. 

Art.3 În derularea contractului, concesionarul va utiliza următoarele categorii de bunuri: 

a) bunurile de retur ce revin de plin, gratuit şi libere de orice sarcini concedentului la 

încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică. Sunt bunuri de retur 

bunurile care au făcut obiectul concesiunii, precum şi cele care au rezultat în urma investiţiilor 

impuse prin caietul de sarcini; 
b) bunuri proprii, care la încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate 

publică  rămân în proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparţinut 

concesionarului şi au fost utilizate de către acesta pe durata concesiunii. 

III.Termenul 
Art. 4 Durata concesiunii este de 25 ani şi intră  în vigoare începând cu data de astăzi, 

data semnării contractului. 

IV.Redeventa 

	

Art. 5 Redevenţa este de 	 /an, din ziva plăţii. 



Art.6(1)Plata 	redevenţei 	se 	face 	prin 	contul 	concedentului 	nr. 

R031TREZ40621A300530XXXX, deschis la Trezoreria Iaşi, beneficiar ]udeţul Iaşi, cod fiscal 

4540712 sau în numerar la casieria concedentului. 
(2) in termen de 60 de zile de la data intră

rii în vigoare a contractului de concesiune, 

concesionarul este obligat să  achite redevenţa pentru anul 2023. 

(3) incepând cu anul 2024 plata redevenţei se face din iniţiativa concesionarului până  la 

31 martie a anului în curs. 
(4) Neplata redevenţei sau executarea cu întârziere a acestei obligaţii atrage majorări de 

întârziere. Majoră
rile de întârziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local 

din taxe şi impozite. 
(5) Neexecutarea obligaţiei de plată  a redevenţei sau a taxelor şi impozitelor datorate 

pentru obiectul concesiunii, în termen de cel mult 60 de zile de la data la care aceasta a devenit 

exigibilă, conferă  concedentului dreptul să  rezilieze contractul de plin drept, fără  nici o notificare 

privind punerea în întârziere, fără  acordarea de despăgubiri concesionarului şi fără  intervenţia 

instanţei. 
(6) Prezentul contract constituie titlu de creanţă  şi titlu executoriu. 

V.Drepturile părţilor 
Art. 7— Drepturile concesionarului 

(1)Concesionarul are dreptul de a exploata, în mod direct, pe riscul şi pe răspunderea sa 

imobilul ce face obiectul contractului de concesiune. 
(2)Concesionarul va putea iniţia demersuri în vederea obţinerii Autorizaţiei de Construire 

pe terenul concesionat. 
(3)Autorizaţia e Construire obţinută  de concesionar va fi comunicată  concendentului. 

Intabularea acesteia d se va face numai cu acordul concendentului. 

Art. 8— Drepturile concedentului 
(1) Concedentul are dreptul să  inspecteze bunul concesionat, să  verifice stadiul de 

realizare a investiţiilor, verificând respectarea obligaţiilor asumate de concesionar. Verificarea 

se va efectua numai cu notificarea prealabilă  a concesionarului. 

(2) Concedentul are dreptul să  modifice în mod unilateral contractul de concesiune, din 

motive excepţionale legate de interesul naţional sau local. 

VI.Obligaţille părţilor 

Art. 9 — obligaţiile concesionarului 

(1)Concesionarul este obligat să  asigure exploatarea eficace în regim de continuitate şi 

de permanenţă  a imobilului, potrivit obiectivelor stabilite de către concedent. concesionarul se 

obligă  să  administreze şi să  exploateze obiectul concesiunii cu diligenţă  maximă  pentru a 

conserva şi dezvolta valoarea acestuia pe toată  durata contractului şi să  despăgubească  pe 

concendent pentru pagubele produse din culpa sa. 

(2) concesionarul este obligat să  exploateze în mod direct imobilul care face obiectul 

concesiunii. 
(3) 

concesionarul nu poate subconcesiona/închiria imobilul ce face obiectul concesiunii. 

(5)Concesionarul are obligaţia să  asigure paza bunului imobil care face obiectul 

concesiunii. 
(6)Concesionarul are obligaţia ca lucrările asupra imobilului concesionat să  se efectueze 

în baza legii, cu acordul proprietarului, fără  a afecta în nici un fel condiţiile de mediu impuse de 

legislaţia în vigoare. Toate obligaţiile privind protecţia mediului şi P.S.I stabilite conform 

legislaţiei în vigoare pe parcursul derulării contractului de concesiune, cad în sarcina 

concesionarului, motiv pentru care acesta va obţine pe cheltuiala sa avizele, acordurile şi 

autorizaţiile de funcţionare pe care are obligaţia să  le respecte. 

(7) La încetarea contractului de concesiune, lucrările de amenajare şi imobilul/ imobilele 

construite cu funcţiuni mixte, se vor prelua de către concedent, cu titlu gratuit, obligaţia 

concesionarului fiind de a preda şi un exemplar din documentaţia tehnică  utilizată  la amenajarea 

acesteia. 



(8) Concesionarul este obligat să  plătească  redevenţa conform art. 5, în termenele 

stabilite la art.6. 
(9) Concesionarul are obligaţia să  plătească  taxele şi impozitele pentru obiectul 

concesiunii. 
(10) Concesionarul este obligat să  respecte condiţiile impuse de natura bunurilor 

(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, condiţii de siguranţă  în exploatare, 

protecţia mediului, protecţia muncii, condiţii privind folosirea şi conservarea patrimoniului etc.). 

(11) Concesionarul are obligaţia de a înregistra contractul de concesiune în registrele de 

publicitate imobiliară, în termen de 30 de zile de la data încheierii prezentului contract. 

(12) 
La încetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din orice alte 

cauze, concesionarul este obligat să  restituie concedentului, în deplină  proprietate, imobilul, în 

mod gratuit şi liber de orice sarcini pe bază  de proces verbal. 

(13) in termen de 90 de zile de la data semnării contractului de concesiune, concesionarul 

are obligaţia să  depună  cu titlu de garanţie o sumă  reprezentând 30% din redevenţa datorată  

concendentului pentru primul an de exploatare, în conformitate cu articolul 10. 

(14) Concesionarul este obligat să  pună  la dispoziţia organelor de control ale 

concedentului toate evidenţele şi informaţiile solicitate, legate de obiectul concesiunii. 

(15) in condiţiile încetării contractului de concesiune, din alte cauze decât prin ajungere 

la termen, forţă  majoră  sau caz fortuit, concesionarul este obligat să  asigure continuitatea 

exploatării bunului în condiţiile stipulate în contract, până  la preluarea acestuia de către 

concedent. 
(16) in cazul în care concesionarul sesizează  existeţa unor cauze sau iminenţa producerii 

unor evenimente de natură  să  conducă  la imposibilitatea exploatării bunului, va notifica de 

îndată  acest fapt concedentului, în vederea luării măsurilor ce se impun pentru asigurarea 

continuităţii exploatării bunului. 

Art. 10 — Obligaţiile concedentului 

(1) Concedentul are obligaţia să  predea, în vederea folosirii, bunul ce face obiectul 

concesiunii în baza unui proces verbal de predare-primire; 

(2) Concedentul are obligaţia să  preia bunul ce face obiectul concesiunii, în baza unui 

proces verbal de predare primire la încetarea contractului, liber de sarcini; 

(3) Concedentul este obligat să  nu îl tulbure pe concesionar în exerciţiul drepturilor 

rezultate din prezentul contract de concesiune. Verificarea se efectuează  numai cu notificarea 

prealabilă  a concesionarului; 
(4) Concedentul este obligat să  notifice concesionarului apariţia oricăror împrejurări de 

natură  să  aducă  atingere drepturilor concesionarului; 

(5) Concedentul nu are dreptul să  modifice în mod unilateral contractul de concesiune, 

în afară  de cazurile prevăzute de lege; 
(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementară  a contractului de 

concesiune, cu notificarea prealabilă  a concesionarului, din motive excepţionale legate de 

interesul naţional sau local, după  caz; 
(7)Concesionarul este obligat să  continue exploatarea bunului în noile condiţii stabilite 

de concedent, fără  a putea solicita încetarea contractului de concesiune; 
(8)in cazul în care modificarea unilaterală  a contractului de concesiune îi aduce un 

prejudiciu1  concesionarul are dreptul să  primească  fără  întârziere o justă  despăgubire; 

(9)In caz de dezacord între concedent şi concesionar cu privire la suma despăgubirii, 

acesta va fi stabilită  de către instanţa de judecată  competentă. Dezacordul nu exclude 

îndeplinirea obligaţiilor contractuale de către concesionar; 

(10) Concedentul garantează  concesionarului faptul că  bunul concesionat nu este 

sechestrat, ipotecat sau gajat şi nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicări; 

(11) La încetarea contractului de concesiune, lucrările de amenajare şi imobilul/ imobilele 

construite cu funcţiuni mixte se vor prelua de către concedent, cu titlu gratuit, obligaţia 

concesionarului fiind de a preda şi un exemplar din documentaţia tehnică  utilizată  la amenajarea 

acestora. 

VII.Încetarea contractului de concesiune 
Art. 11 (1) Prezentul contract de concesiune încetează  în următoarele situaţii: 



(1)Încetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publică  poate avea loc în 

următoarele situaţii: 
a)la expirarea duratei stabilite în măsura în care părţile nu convin, în scris, prelungirea 

acestuia în condiţille prevăzute de lege; 
b)în cazul 1n care interesul naţional sau local o impune, prin denunţarea unilaterală  de 

către concedent; 
c)în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concesionar, prin reziliere de 

către concedent, cu plata unei despăgubiri în sarcina concesionarului; 

d)în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale de către concedent, prin reziliere de 

către concesionar; 
e)la dispariţia, dintr-o cauză  de forţă  majoră, a bunului concesionat sau în cazul 

imposibilităţii obiective a concesionarului de a-I exploata, prin renunţare, fără  plata unei 

despăgubiri. 
(2)in situaţia prevăzută  la alin. (1) lit. b), concedentul va notifica de îndată  intenţia de 

a denunţa unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publică  şi va face menţiune 

cu privire la motivele ce au determinat această  măsură. 

(3)in cazul nerespectării din culpă  a obligaţiilor asumate de către una dintre părţi prin 

contractul de concesiune de bunuri proprietate publică  sau a incapacităţii1ndeplinirii acestora, 

cealaltă  parte este 7ndreptăţită  să  solicite tribunalului în a cărui rază  teritorială  se află  sediul 

concedentului să  se pronunţe cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despăgubiri 

(4)in cazul dispariţiel, dintr-o cauză  de forţă  majoră, a bunului concesionat sau în cazul 

imposibilităţii obiective a concesionarului de a-I exploata, acesta va notifica de îndat
ă  

concedentului dispariţia bunului ori imposibilitatea obiectivă  de exploatare a acestuia, declarând 

renunţarea la concesiune. 
(5)Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despăgubiri pentru prejudiciile 

suferite de concesionar ca urmare a situaţiilor prevăzute la alin. (4). 

(6)Radierea din cartea funciară  a dreptului de concesiune în situaţia prevăzută  la alin. 

(1) lit. b) se efectuează  în baza actului de denunţare unilaterală  sau în baza hotărârii 

judecătoreşti definitive, în situaţia prevăzută  la alin. (1) lit. c) şi d), în baza declaraţiei 

unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar în situaţia prevăzută  la alin. (1) 

lit. e), în baza declaraţiei unilaterale de renunţare la concesiune a concesionarului. 

(7) În situaţia dezvoltării unor proiecte de utilitate publică  care vizează  proprietatea 

publică  a judeţului Iaşi, Consiliul Judetean Iaşi 1şi rezervă  dreptul de a denunţa unilateral 

contractul de concesiune . 
(8)La încetarea, din orice cauză, a contractului de concesiune, concesionarul este obligat 

să  restituie concedentului, în deplină  proprietate, imobilul, în mod gratuit şi liber de orice 

sarcini. 

VIII.GARANŢIA DE BUNĂ  EXECUŢIE 

Art. 12 (1)Concesionarul are obligaţia ca în termen de 90 de zile de la data semnării 

contractului de concesiune, să  depună  cu titlu de garantie o sumă  reprezentând 30% din 

redevenţa datorată  concedentului pentru primul an de exploatare în contul RO 

72TREZ4065006XXX000459. Din această  sumă  sunt reţinute, dacă  este cazul, penalităţile şi 

alte sume datorate concendentului de către concesionar, în baza contractului de concesiune. 

(2)in cazul în care concesionarul nu respectă  această  obligaţie, contractul încetează  de 

drept fără  nici o notificare privind punerea în întârziere, fără  acordarea de despăgubiri 

concesionarului şi fără  intervenţia instanţei. 

(3)Garanţia va fi restituită  la terminarea Contractului de concesiune, în cazul în care 

concedentul nu a reţinut penalităţi şi/sau alte sume datorate de către concesionar, în baza 

contractului. 

IX.Răspunderea contractuală  
Art. 13 (1) Pentru nerespectarea obligaţiilor cuprinse în prezentul contract de 

concesiune, partea în culpă  datorează  majorări de întârziere. 

(2) Forţa majoră  apără  de răspundere, în condiţiile legii. 

X.Controlul şi soluţionarea Litigiilor 



Art. 14 (1)Controlul general al respectării de către concesionar a prevederilor 

Caietului de sarcini şi a obligaţiilor asumate prin contractul de concesiune se 

efectuează  de către Judeţul Iaşi-Consiliul Judeţean Iaşi prin organele de control ale 

aparatului de specialitate al preşedintelui. 
(2)Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, în 

măsura în care nu pot fi soluţionate pe cale amiabilă, se soluţionează  potrivit prevederilor 

legislaţiei privind contenciosul administrativ. 
(3) Acţiunea în justiţie se introduce la instanţa de judecată  competentă  material în a cărei 

jurisdicţie se află  sediul concedentului. 

XI.Alte clauze 
Art. 15 Schimbarea situaţiei juridice a obiectului concesiunii după  încheierea contractului 

nu obligă  pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de despăgubire 

în acest caz. 
Art. 16 in cazul în care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice 

motiv nulă, inaplicabilă  sau ilegală  parţial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va 

afecta nici o altă  dispoziţie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca şi când astfel de dispoziţii 

nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevăzute. 

Art. 17 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris 

al ambelor părţi prin semnarea unui act adiţional. 

XII.Definiţii 
Art.18 (1) Prin forţa majoră, în sensul prezentului contract de concesiune, se Inţelege o 

împrejurare externă  cu caracter excepţional, fără  relaţie cu lucrul care a provocat dauna sau cu 

însuşirile sale naturale, absolut invincibilă  şi absolut imprevizibilă. 

(2) Prin caz fortuit se1nţeleg acele împrejurări care au intervenit şi condus la producerea 

prejudiciului şi care nu implică  vinovăţia paznicului juridic, dar care nu întrunesc caracteristicile 

forţei majore. 
Prezentul contract privind concesionarea imobilului proprietatea publică  a judeţului Iaşi 

situat în str. Codrescu, nr.6 s-a încheiat în două  exemplare, câte unul pentru fiecare parte. 

Imobilul se consideră  predat la data semnării prezentului contract de concesiune. 

CONCEDENT, 	 CONCESIONAR, 
JUDETUL IAŞI CONSILIUL 

JUDETEAN IAŞI 

Director execu 	 Şef birou, 
IogenCÎ 	 Cristina Florentina OCA 

Cbt 

Întocmit, 
Maria-Simona CUCIUREANU 
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REFERAT DE APROBARE  
la proiectul de hotărâre privind aprobarea concesionării prin licitaţie publică  a suprafeţei de 1.118 

mp teren, proprietatea publică  a judeţului Iaşi, situat în Municipiul Iaşi, str. Codrescu nr. 6, 
identificat cadastral cu nr. 173567, UAT Municipiul Iaşi 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Iasi nr.102/23.02.2023, s-a aprobat demararea 
procedurii în vederea concesionarii prim licitaţie publică  a suprafeţei de 1.118 mp teren, 

proprietatea publică  a judeţului Iaşi, situat în Municipiul Iasi, str. Codrescu nr. 6, identificat 
cadastral cu nr. 173567, UAT Municipiul Iaşi, în vederea amenajării terenului. 

În vederea stabilirii nivelului minim al redevenţei a fost întocmit raportul de evaluare 

al imobilului de către evaluatorul autorizat care a adjudecat procedura organizată  pentru 

selecţionarea acestuia, respectiv OANCIA E. Nicolae. 
Din raportul de evaluare, înregistrat la Consiliul Judeţean Iaşi sub nr. 

15064/11.04.2023, rezultă  că  valoarea imobilului ce urmează  a fi concesionat este de 

2.185.307 lei, echivalentul la 441.610 euro. 
Conform procedurii privind concesionarea bunurilor din proprietatea publică  a fost 

întocmit studiului de oportunitate, documentaţia de atribuire a contractului de concesiune, 

caietul de sarcini cu instrucţiunile pentru ofertanţi şi contractul cadru al concesiunii, anexele 

nr.1, 2, 3 şi 4. 
Nivelul minim al redevenţei va fi de 17.664,4 euro/an. 
Durata concesionării va fi de 25 ani, conform Hotărârii Consiliului Judeţean Iaşi nr. 

nr.102/23.02.2023. 
Pentru imobilul supus concesionării, Consiliul Judeţean Iaşi a obţinut aviz favorabil din 

partea Agenţiei Naţionale pentru Arii Naturale Protejate-Serviciul Teritorial Iaşi înregistrat 

sub nr.7566/21.02.2023 şi aviz favorabil din partea Administraţiei Naţionale a Rezervelor de 

Stat şi Probleme Speciale înregistrat sub nr.9715/07.03.2023, în conformitate cu art.308 din 
Ordonanţa de Guvern nr.57/2019, privind Codul administrativ cu modificările şi completările 
ulterioare. Prin concesionarea acestui teren se aduc venituri suplimentare la bugetul 
Judeţului Iaşi-Consiliul Judeţean Iaşi. 

Pentru imobilul supus concesionării, Consiliul Judeţean Iaşi a obţinut Certificatul de 

Urbanism nr.293/13.02.2023, emis de Primăria Municipiului Iaşi, prin care se confirmă  că  
terenul în suprafaţă  de 1.118 mp este construibil la data concesionării. 

Terenul nu face obiectul Legii nr.10/2001 republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare privind regimul juridic al unor imobile preluate în mod abuziv în perioada 6 martie 
1945 - 22 decembrie 1989. 

Urmare a celor expuse mai sus, în conformitate cu prevederile art.302-331 din 
Ordonanţa de Urgenţă  nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificările şi completările 

ulterioare, supunem aprobării plenului Consiliului Judeţean Iaşi concesionarea prin licitaţie 

publică  a suprafeţei de 1.118 mp teren, proprietatea publică  a judeţului Iaşi, situat în 

Municipiul Iaşi, str. Codrescu nr. 6, identificat cadastral cu nr. 173567, UAT Municipiul Iaşi, 
aprobarea studiului de oportunitate, aprobarea documentaţiei de atribuire a contractului de 
concesiune, caietul de sarcini cu instrucţiu le pentru ofertanţi şi contractul cadru de 

concesiune şi anexele nr.1,2,3 şi 4 la proie 	e hotărâre. 

INI 
PRE NTE 
Cost LEXE 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL IAŞI - CONSILIUL JUDEŢEAN IAŞI 

Bulevardul Ştefan cel Mare şi Sfânt, nr.69, cod.700075, Iaşi 
Tel.: 0232 - 235100; Fax: 0232 - 210336; www.icc.ro   

Directia Tehnică  şi Investiţii-Biroul Gestionarea Patrimoniului 

19 	jg.tâ_.2o23 

Raport de specialitate 
la proiectul de hotărâre privind aprobarea concesionării prin licitaţie publică  a 

suprafeţei de 1.118 mp teren, proprietatea publică  a judeţului Iaşi, situat în Municipiul 

Iaşi, str. Codrescu nr. 6, identificat cadastral cu nr. 173567, UAT Municipiul Iaşi 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Iasi nr.102/23.02.2023, s-a aprobat demararea 

procedurii în vederea concesionarii prim licitaţie publică  a suprafeţei de 1.118 mp teren, 

proprietatea publică  a judeţului Iaşi, situat în Municipiul Iasi, str. Codrescu nr. 6, identificat 

cadastral cu nr. 173567, UAT Municipiul Iaşi, în vederea amenajării terenului. 

in vederea stabilirii nivelului minim al redevenţei a fost întocmit raportul de evaluare 

al imobilului de către evaluatorul autorizat care a adjudecat procedura organizată  pentru 

selecţionarea acestuia, respectiv OANCIA E. Nicolae. 
Din raportul de evaluare, înregistrat la Consiliul Judeţean Iaşi sub nr. 

15064/11.04.2023, rezultă  că  valoarea imobilului ce urmează  a fi concesionat este de 

2.185.307 lei, echivalentul la 441.610 euro. 
Conform procedurii privind concesionarea bunurilor din proprietatea publică  a fost 

întocmit studiului de oportunitate, documentaţia de atribuire a contractului de concesiune, 

caietul de sarcini cu instrucţiunile pentru ofertanţi şi contractul cadru al concesiunii, 

anexele nr.1, 2, 3 şi 4. 
Nivelul minim al redevenţei va fi de 17.664,4 euro/an. 
Durata concesionării va fi de 25 ani, conform Hotărârii Consiliului Judeţean Iaşi nr. 

nr.102/23.02.2023. 
Pentru imobilul supus concesionării, Consiliul Judeţean Iaşi a obţinut aviz favorabil 

din partea Agenţiei Naţionale pentru Arii Naturale Protejate-Serviciul Teritorial Iaşi 

înregistrat sub nr.7566/21.02.2023 şi aviz favorabil din partea Administraţiei Naţionale a 

Rezervelor de Stat şi Probleme Speciale înregistrat sub nr.9715/07.03.2023, în 
conformitate cu art.308 din Ordonanţa de Guvern nr.57/2019, privind Codul administrativ 

cu modificările şi completările ulterioare. Prin concesionarea acestui teren se aduc venituri 

suplimentare la bugetul Judeţului Iaşi-Consiliul Judeţean Iaşi. 
Pentru imobilul supus concesionării, Consiliul Judeţean Iaşi a obţinut Certificatul de 

Urbanism nr.293/13.02.2023, emis de Primăria Municipiului Iaşi, prin care se confirmă  că  

terenul în suprafaţă  de 1.118 mp este construibil la data concesionării. 
Terenul nu face obiectul Legii nr.10/2001 republicată, cu modificările şi completările 

ulterioare privind regimul juridic al unor imobile preluate în mod abuziv în perioada 6 
martie 1945 - 22 decembrie 1989. 

Urmare a celor expuse mai sus, în conformitate cu prevederile art.302-331 din 
Ordonanţa de Urgenţă  nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificările şi 

completările ulterioare, supunem aprobării plenului Consiliului Judeţean Iaşi concesionarea 

prin licitaţie publică  a suprafeţei de 1.118 mp teren, proprietatea publică  a judeţului Iaşi, 
situat în Municipiul Iaşi, str. Codrescu nr. 6, identificat cadastral cu nr. 173567, UAT 
Municipiul Iaşi, aprobarea studiului de oportunitate, aprobarea documentaţiei de atribuire 

a contractului de concesiune, caietul de sarcini cu instrucţiunile pentru ofertanţi şi 
contractul cadru de concesiune şi anexele nr.1,2,3 şi 4 la proiectul de hotărâre. 

Administrator Public al Judeţului 
Iaşi, 

ştefan-Andrei CAZACU 

Director executiv, 
Iogen GiNJ 

(.5  

Sef birou 
Cristina Flor t• a COCA 

Întocmit, 
Maria-Simona CUCIUREANU 



Oancia E. Nicolae - Evaluator 
Bd.Brailei, nr.6, ap.16, Focşani, jud.Vrancea 
Tel : 0772276278 
E-mail : evaluator.nicuoancia@gmail.com  
IBAN : R095 PIRB 4100 7650 1600 1000 
Piraeus Bank, Sucursala Focşani 
C.I.F. 32872520 
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PROCES VERBAL 
de predare - primire rapoarte de evaluare 

Astăzi, 11 Aprilie 2023, am procedat la preluarea următoarelor documente: 

• Raport de evaluare a proprietăţii imobiliare Teren intravilan, situată  în Strada Codrescu 
Teodor, nr.6, Municipiul Iaşi, judeţul Iaşi, cod poştal 700481, proprietate aflată  în 
domeniul public al Judeţului Iaşi. în vederea estimării valorii de piaţă  şi a valorii 
minime a redevenţei anuale în vederea concesionării, în 2 exemplare originale. 

Am predat, 	 Am primit, 
Oancia Nicolae 	 Judeţul Iaşi - Consiliul judeţean Iaşi 

Maria - Simona Cuciureanu 
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Scrisoare de transmitere 

Către: Judetul laşt Consiliul Judetean Ittşi 

Vă  transmitem anexat raportul de evaluare în formă  scrisă  al proprietăţii imobiliare 
Teren intravilan, situată  în Strada Codrescu Teodor, nr.6, Municipiul Iaşi, judeţul Iaşi, cod 
poştal 700481, proprietate aflată  în domeniul public al Judeţului Iaşi. 

Lucrarea reprezintă  estimarea valorii de piaţă  şi a valorii minime a redevenţei anuale în 
vederea concesionării. 

Inspecţia în teren, actualizarea şi documentarea informării cu date de piaţă, precum şi 
Intocmirea raportului de evaluare au fost desfăşurate în perioada 30.03.2023 - 06.04.2023. 

Datele de referinţă  pentru toate calculele, analizele şi estimările efectuate sunt valabile 
pentru data de 30.03.2023 şi un curs de referinţă  BNR de 1€ = 4.9485 lei. 

Valoarea de piaţă  estimată  este: 

Vt = 395 €/mp. 
Vt = 441.610 
Vt = 2.185.307 lei 

Valoarea minimă  a redevenţei anuale: 

Vrma = 17.664,4 €/an 

Oancia E. Nicolae - Evahtator 
Legitintaţie ANEVAR:17969 
TeL 077227628 
E-maiL evaluator.nicuoancia@gmail.cont 
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Declaratie de conformitate 

Ing. Oancia Nicolae, membru titular ANEVAR, cu specialitatea EPI, număr de 
Iegitimaţie 17969, certific următoarele: 
- Afirmaţiile prezentate şi susţinute în acest raport de evaluare sunt adevărate şi corecte. 
- Analizele, opiniile şi concluziile prezentate sunt Iimitate numai de ipotezele considerate 

şi condiţiile limitative specificate menţionate pe parcurs. Ele sunt analizele, opiniile şi 
concluziile personale nefiind părtinitoare din punct de vedere profesional. 

- Nu am nici un interes personal prezent sau de perspectivă  în legătură  cu proprietatea 
imobiliară  care este obiectul acestui raport şi nici un interes sau influenţă  in legătură  cu 
părţile implicate în raport. 
Onorariul primit pentru întocmirea acestui raport de evaluare nu are nici o legătură  cu 
valoarea sau intervalul de valori estimat si cu nici un eveniment ulterior. 

- Analizele, opiniile şi concluziile mele au fost dezvoltate şi obţinute in conformitate cu 
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, ediţia 2022, standardele Comitetului 
International de Standarde de Evaluare (IVSC) şi cu respectarea Codului Deontologic al 
ANEVAR. 
Proprietatea imobiliară  a fost inspectată  de mine în prezenţa d-nei Simona Cuciureanu 
in data de 30.03.2023. in elaborarea prezentului raport de evaluare nu am primit 
asistenţă  semnificativă  de la nici o altă  persoană. 

- Evaluatorul indeplineşte cerinţele profesionale şi morale pentru întocmirea prezentului 
raport de evaluare. 

Oancia E. Nicolae - Evaluator 
Legitimatie ANEVAR: 1 7969 
Tel: 0 7722 762 8 

evalnator.nicuoancia@giaail.com  
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Rezumatul concluziilor importante 

Denumire proprietate: Teren intravilan 

Adresă  proprietate: Strada Codrescu Teodor, nr.6, Municip ul laşi, judetul Iaşi, cod poştal 
700481. 
Proprietarul: Domeniul public al Judetului laşi 
Beneficiarul raportului de evaluare: Judetul Iasi - Consiliul Judeţean Iasi 

Sarcini cu care este grevată  proprietatea: Proprietatea este liberă  de sarcini 

Tipul evaluării: Estimarea valorii de piaţă  şi a valorii minime a redevenţei anuale în 
vederea concesionării. 
Dreptul evaluat: Dreptul deplin de proprietate. 
Data evaluării: 30.03.2023 
Curs de schimb BNR: 1€ = 4.9485 lei. 
Valori estimate rezultate: În lei şi euro. 

Ţinând cont de metodele de evaluare aplicate, de relevanţa lor şi de ipotezele prezentate 
privind valoarea şi având în vedere contextul actual al pieţei imobiliare, în opinia 
evaluatorului indicaţia asupra valorii de piaţă  şi a valorii minime a redevenţei anuale în 
vederea concesionării., la data de 30.03.2023 este: 

Valoarea de piaţă  estimată  este: 

Vt = 395 €/mp. 

Vt = 441.610 € 
Vt = 2.185.307 lei 

Valoarea minimă  a redevenţei anuale: 

Vrma = 17.664,4 €/an 

Oancia E. Nicolae - Evaluator 
Legitimaţie ANEVAR: 17969 
Tel: 077227628 
E-mail: evaluatovnicuoancia@gmaitcom  2' 
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CAPITOLUL 1 
Identificarea problemei de evaluat şi a sferei misiunii 

de evaluare 

1.1 Tipul de evaluare 
Conform solicitării clientului şi în concordanţă  cu Comanda nr.126081/24.03.2023 se 

evaluează  dreptul deplin de proprietate asupra proprietăţii imobiliare Teren intravilan în 
vederea estimării valorii de piaţă  şi a valorii minime a redevenţei anuale în vederea 
concesionării.. De asemenea clientul a solicitat ca raportarea estimării valorilor solicitate să  
fie sub forma unui raport explicativ. 

1.2 Identificarea evaluatorului 
Raportul de evaluare este întocmit de Oancia Nicolae, evaluator cu specializarea EPI, 

legitimaţie ANEVAR nr. 17969, valabilă  pentru anul 2023. Evaluatorul nu are nici un 
interes sau o legătură  personală  sau materială  cu subiectul evaluării sau celelalte părţi 
implicate în evaluare şi nu există  nici un alt factor care ar putea restrânge abilitatea 
evaluatorului de a efectua o evaluare obiectivă  şi nepărtinitoare. 

1.3 Identificarea clientului şi a utilizatorilor desemnaţi 
Prezentul raport de evaluare se adresează  către Judeţul Iaşi - Consiliul Judeţean Iaşi, cu 

sediul în Iaşi, Bulevardul Ştefan cel Mare şi Sfânt, nr.69, în calitate de client şi beneficiar, iar 
evaluarea este necesară  pentru estimarea valorii de piaţă  şi a valorii minime a redevenţei 
anuale în vederea concesionării proprietăţii imobiliare. 

1.4 Identificarea proprietăţii de evaluat 
Proprietatea imobiliară  ce face obiectul evaluării este formată  dintr-un teren intravilan, 

situat în Strada Codrescu Teodorescu, nr.6, Municipiul Iaşi, judeţul Iaşi, cod poştal 700481, 
proprietate a domeniului public al Judeţului Iaşi - Consiliul Judeţean Iaşi. Inspecţia a fost 
efectuată  de către evaluator în prezenţa reprezentantului clientului, d-nei Simona 
Cuciureanu în data de 30.03.2023. 

1.5 Identificarea drepturilor de proprietate 
Se evaluează  dreptul de proprietate deplin asupra proprietăţii imobiliare Evaluatorului 

nu i s-a adus la cunoştiinţă  existenţa unui titlu definitiv şi executoriu care să  ştirbească  
integritatea dreptului de proprietate. 

1.6 Data efectivă  a opiniei asupra evaluării 
La baza evaluării au stat informaţiile privind nivelul preţurilor corespunzătoare datei de 

30.03.2023, dată  la care se consideră  valabile ipotezele luate în considerare şi valorile 
estimate de evaluator. Cursul valutar de referinţă  BNR la data evaluării este 1 € = 4.9485 
lei. 

Oancia E. Nicolae - Evalnator 
Legitimaţie ANEVAR: 17969 
Tel: 077227628 

evalnator.nicaoancia@gmail.com  
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1.7 Tipul de valoare şi definiţia acestuia 
Evaluarea realizată  conform prezentului raport reprezintă  o estimare a valorii de piaţă  a 

proprietăţii imobiliare. Valoarea de piaţă, conform Standardului de evaluare SEV 100 
Cadrul general, este suma estimată  pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(ă) la 
data evaluării, între un cumpărător hotărât i un vânzător hotărât, într-o tranzactie nepărtinitoare, 
după  un marketing adecvat şi în care părrile au actionat fiecare în cunoştrintă  de cauză, prudent şi 
fără  constrângere. 

1.8 Ipoteze semnificative 
- Evaluatorul nu a avut la dispoziţie date sau documente din care să  rezulte existenţa 

unor sarcini asupra activelor evaluate, evaluarea fiind efectuată  în ipoteza existenţei 
dreptului deplin de proprietate asupra terenului şi a construcţiei aferente. 

- Aspectele juridice se bazează  exclusiv pe informaţiile şi documentele furnizate de client 
şi au fost prezentate fără  a se Intreprinde verificări sau investigaţii suplimentare. 

- Evaluatorul consideră  că  presupunerile folosite la aplicarea metodelor de evaluare au 
fost rezonabile în lumina faptelor ce sunt disponibile la dat evaluării. 

- Evaluatorul a folosit, în estimarea valorii, numai informaţiile pe care Ie-a avut la 
dispoziţie privind oferte şi tranzacţii cu proprietăţi comparabile, existând posibilitatea 
existenţei şi altor informaţii (tranzacţii) de care evaluatorul nu a avut cunoştiinţă. 

- Informaţiile furnizate se consideră  a fi autentice, dar nu se acordă  nici o garanţie asupra 
preciziei lor. 

- Evaluatorul obţine informaţii, estimări şi opinii necesare intocmirii raportului de 
evaluare din surse pe care le consideră  credibile şi evaluatorul consideră  că  acestea sunt 
adevărate şi corecte; evaluatorul nu-şi asumă  responsabilitatea privind acurateţea 
informaţiilor furnizate de terţi. 
Nu s-au realizat investigaţii privind eventuala contaminare a terenului sau 
amplasamentelor învecinate, iar valorile estimate nu ţin seama de influenţa factorilor de 
mediu. 

- Evaluatorul nu a realizat o expertiză  de detaliu asupra construcţiilor ci a efectuat numai 
o inspecţie vizuală  şi nu va putea fi făcut răspunzător pentru existenţa unor vicii 
ascunse privind bunurile evaluate care ar putea avea influenţe asupra valorii estimate a 
acestora. 
Estimarea valorilor juste a fost făcută  în ipoteza continuării activităţh. 

- Activele au fost evaluate pe o bază  de sine stătătoare şi nu în combinaţie cu alte active. 

1.9 Ipoteze speciale 
La solicitarea clientului proprietatea imobiliară  va fi evaluată  ca fiind liberă  de 
construcpi (conf.adresa nr.13586/05.04.2023). 

1.10 Condiţii limitative 
- Prezentul raport (sau părţi ale sale) nu poate fi publicat sau mediatizat fără  acordul 

evaluatorului. 
- Intrarea în posesia unei copii a acestui raport nu implică  dreptul de publicare a acestuia. 

Oancia E. Nicolae - Evaluator 
Legitnnaţie ANEVAR: 17969 
Tel: 077227628 
E-mail: evaluator.nicuoancia@gmail.cont  
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- Evaluatorul nu este obligat să  ofere în continuare consultanţă  sau să  depună  mărturie în 
instanţă  în legătură  cu proprietatea evaluată  în afara cazului în care nu s-a convenit 
astfel. 

- Valoarea estimată  în raport se aplică  numai asupra proprietăţii imobiliare în intregul ei 
şi orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fracţionate va invalida valoarea 
estimată, în afara cazului bancare o astfel de distribuire a fost prevăzută  în raport. 

1.11 Sursele de informaţii utilizate 
- Definiţiile şi conceptele pe care se bazează  acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru 
general şi SEV 101 - Termenii de referintă  ai evaluării. 
- Misiunea de evaluare a fost condusă  în acord cu prevederile SEV 102 - Implementare, 
prezentul raport de evaluare fiind întocmit cu respectarea cerinţelor SEV 103 - Raportare. 

- Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliară, procesul de evaluare a 
ţinut cont şi de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare şi GEV 630 - 
Evaluarea bunurilor imobile. 
- Scopul evaluării fiind stabilirea valorii de piaţă  a proprietăţii imobiliare analizate în 
vederea informării clientului cu privirea la valoarea de piaţă  a dreptului de proprietate 
asupra proprietăţii imobiliare cu respectarea de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra 
proprietătii imobiliare . 
- Conform prevederilor comenzii şi a instrucţiunilor evaluării, nu a fost necesară  abaterea 
de la niciunul din standardele respective. 
- Metode de evaluare a proprietăţilor imobiliare 
- Informaţii de la agenţil imobiliare, din presa locală  şi regională, precum şi baza de date 

proprie a evaluatorului privind piaţa imobiliară  locală, informaţii culese de la persoane 
fizice ţi juridice care au incheiat tranzacţii imobiliare cu proprietăţi comparabile. 

- Cursul de schimb al BNR din 30.03.2023. 
- Verificările şi constatările făcute în teren, prin care s-au observat caracteristicile 

amplasamentului, situaţia terenului, precum şi concordanţa informaţiilor prezentate de 
proprietar cu situaţia reală, efectivă. 

- Documente referitoare la proprietatea imobiliară: Comanda nr.126081/24.03.2023, 
Certificat de urbanism nr.293/13.02.2023, Extras de carte funciară  pentru informare nr. Cerere 
176293/21.09.2022, Adresa nr.13586/05.04.2023 

Oancia E. Nicolae - Evaluator 
Legitimatie ANEVAR: 17969 
Tel: 077227628 
E-nzail: evaluatoriticuoancia@gmail.cont 
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CAPITOLUL 2 
Prezentarea datelor 

2.1 Situaţia juridică  a proprietăţii imobiliare 
Proprietatea imobiliară  de evaluat se găseşte în Strada Codrescu Teodor, nr.6, 

Municipiul Iaşi, judeţul Iaşi, cod poştal 700481 şi este întabulată  în Cartea Funciară  
nr.173567 - Iaşi. In documentaţia cadastrală  avem întabulat terenul cu aria măsurată  de 
1.118 mp. şi două  construcţii anexă: Cl cu Scd = 241 mp. şi C2 cu Scd = 277 mp., ambele 
edificate fără  acte. Conform solicitării clientului terenul va fi evaluat ca fiind liber de 
construcţii (conf.adresa nr.13586/05.04.2023). 

Oancia E. Nicolae - Evaluator 
Legitimatie ANEVAR: 17969 
Tel: 077227628 
E-mail: evaluatormicuoancia@gmaitcom  
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2.2.1 Descrierea proprietăţii imobiliare Teren intravilan 
Terenul are următoarele caracteristici: 

- este amplasat pe Strada Codrescu Teodor, nr.6, Municipiul Iaşi, judeţul Iaşi, cod poştal 
700481 

- are o suprafaţă  din acte de 1.118 mp.(Extras de carte funciară  pentru informare nr. Cerere 
176293/21.09.2022.). 

- conform Extras de carte funciară  pentru informare nr. Cerere 176293/21.09.2022 asupra 
imobilului nu sunt notate sarcini sau litigii. 
este situat în zona construită  protejată  - Centrul Istoric şf Curtea Domnească  şf in zona 
de versant (conf. Certificat de urbanism nr.293/13.02.2023). 

- se află  în zona de servitute aeronautică  civilă  aferentă  aerodromurilor/aeroporturilor -
zona III - zona de evaluare şi avizare AACR. (conf.Certificat de urbanism 
nr.293/13.02.2023). 
are forma unui dreptunghi cu două  laturi de aprox. 40 ml şi celelalte două  de aprox.28 
ml., cu un raport al laturilor de 1,43; 

- este parţial împrejmuit; 
- topografie: nu este inundabil; condiţii de teren: teren bun; risc inexistent sau neglijabil al 

unor degradări ale construcţiilor sau reţelelor învecinate; 
terenul este racordat la reţeaua publică  de curent electric, la reţeaua publică  de apă  şi 
canalizare şi Ia reţeaua de gaze naturale; 

- nu există  informaţii sau semne vizibile de contaminare; 
- accesul la teren se face direct din Str.Codrescu. 

deschiderea Ia strada Codrescu este de aprox. 40 ml. 
- pe teren se află  edificate fără  acte două  construcţii anexă  
- se află  într-o zonă  mixtă  de locuinţe multifamiliare P+4E (blocuri) şi diferite clădiri cu 

destinaţie comercială  (restaurante), birouri, servicii. 
La Sud - Sud Est se învecinează  cu Clinica Acatrinei, la Nord - Nord Vest cu Căminul de 
pensionari Sfânta Parascheva, la Nord - Nord Est c o clădire particulară  şi clădirea de 
birouri Park Residence iar la Sud -Sud Vest cu Strada Codrescu. 

Regimul economic 
- Folosinţa actuală  - teren construit şi neconstruit (conf Certificat de urbanism 

nr .293/13 .02.2023) 
Categoria de folosinţă  - curţi construcţii (conf.Certificat de urbanism nr.293/13.02.2023) 
Destinaţia stabilită  prin documentul de urbanism: UTR CM2 - subzona mixtă  cu clădiri 
dispuse pe aliniament având regim de construire continuu sau discontinuu şi înălţimi 
maxime de P+3E situate în noile extinderi (confCertificat de urbanism nr.293/13.02.2023). 

Regimul tehnic 
- Utilizările admise: instituţii, servicii şi echipamente publice, lăcaşuri de cult, sedii ale 

unor companii şi firme, servicii pentru întreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, 
consultanţă  in diferite domenii şi alte servicii profesionale, servicii sociale colective şi 
personale, comerţ  cu amănuntul, hoteluri, restaurante, agenţii de turism, loisir şf sport în 

Oancia E. Nicolae - Evaluator 
Legitintatie ANEVAR: 17969 
Tel: 077227628 

evaluatornicuoancia @gntailcom 1' 
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spaţii acoperite, parcaje la sol şi multietajate, spaţii libere pietonale, pasaje pietonale 
acoperite, spaţii plantate - scuaruri, grădină  de cartier, locuinţe cu partiu obişnuit, 
locuinţe cu partiu special care include spaţii pentru profesiuni liberale (courCertificat de 
urbanism nr.293/13.02.2023). 

- Utilizări interzise: activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin 
traficul generat; construcţii provizorii de orice natura; depozitare en gros: staţii de 
intreţinere auto, curăţătorii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de 
precolectarea deşeurilor urbane: depozitarea pentru vânzare a unor cantităţi mari de 
substanţe inflamabile sau toxice: activităţi care utilizează  pentru depozitare şi producţie 
terenul vizibil din circulaţiile publice sau din instituţile publice: lucrări de terasament de 
natură  sâ afecteze amenajârile din spaţiile publice şi construcţile de pe parcelele 
adiacente; orice lucrări de terasament care pot să  provoace scurgerea apelor pe parcelele 
vecine sau împiedică  evacuarea şi colectarea apelor meteorice (confCertificat de urbanism 
nr.293/13.02.2023). 
POT maxim in zona de versant construibil (stabili şi consolidaţi) = 35% (conf.Certificat de 
urbanism nr.293/13.02.2023). 

- CUT maxim în zona de versant = 1.0 mp. ADC/mp.teren (coulCertificat de urbanism 
nr.293/13.02.2023). 

- Regimul de inălţime - P+3E (12 m) pentru străzi cu 2 fire (conf. Certificat de urbanism 
nr.293/13.02.2023). 
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Poze cu vecinătăţile: 

Oancia E. Nicolae - Evaluator 
Legitimatie ANEVAR: /7969 
Tel: 077227628 
E-mail: evabtator.nicuoancia@gmaitcom  
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2.3 Date despre localizare si vecinătăţi 
Proprietatea de evaluat se gaseşte în Strada Codrescu Teodor, nr.6, Municipiul Iaşi, 

judeţul Iaşi, cod poştal 700481. Iaşi este municipiul de reşedinţa al judeţului cu acelaşi 
nume, Moldova, România. Municipiul Iaşi se află  în partea de est a Moldovei, în Câmpia 
Moldovei, fiind aşezat în calea vechilor drumuri comerciale care legau nordul şi vestul 
Europei de sud-estul continental şi de Orientul Apropiat. Oraşul se află  pe râul Bahlui, un 
afluent al Jijiei, care se varsă  în râul Prut. In perioada medievală  Târgul Ieşilor se afla situat 
pe una dintre cele mai importante artere comerciale din zona, respectiv pe axa Lvov 
(Polonia) - Constantinopol, cel mai important oraş  din acea perioada. Situarea pe această  
axa a ajutat la dezvoltarea sa, deoarece pe aici treceau toţi comercianţii spre şi dinspre 
Constantinopol. 

Situat la nord de Codrii Iaşilor, oraşul vechi se afla 'intr-un patrulater delimitat de 
actualele străzi ştefan cel Mare (Uliţa Mare), Alexandru Lapuşneanu, Independenţei 
(Podul Hagioaiei), Elena Doamna şi Grigore Ghica (Uliţa Rusească), nucleul oraşului 
aflându-se în zona Palatului Culturii (fostul Palat Domnesc) şi Costache Negri (Uliţa 
Veche). Oraşul nou s-a extins în toate direcţiile, cuprinzând în prima fază  (secolele XVIII-
XIX) cartierele Copou, Sărărie, Ţicău, Tataraşi, Ciurchi, şi parţial Nicolina şi Păcurari. În a 
doua fază  (secolul XX), au fost incluse cartierele Păcurari (partea nouă, de vest), Nicolina 
(partea nouă, de sud, azi numită  C.U.G.), Frumoasa-Poitiers, Socola, Bucium, Canta, 
Galata, Mircea cel Bătrân, Alexandru cel Bun, Dacia şi Grădinari, la acestea adăugându-se 
Zona Industrială. Oraşul are ca suburbii câteva localităţi care, din punct de vedere 
administrativ, sunt considerate inca aşezari rurale, dar, din punct de vedere edilitar, se 
prezintă  ca aşezari urbane: Dancu, Tomeşti, Ciurea şi Lunca Cetăţuii. Tendinţa urbană  este 
de extindere a Iaşilor, aceste localităţi fiind incluse în zona metropolitană, alături de alte 
localităti: Păun, Bârnova, Horpaz, Miroslava (cu Valea Adâncă  şi Balciu), Valea Lupului şi 
Breazu. În urma exploziei fenomenului construcţiilor din ultimul deceniu, unele dintre 
aceste localităţi sunt astăzi practic unite cu oraşul. 
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Conform estimărilor INS, populaţia municipiului Iaşi se ridică  la 371.000 de locuitori. 
La recensământul din 2011 s-au inregistrat 290.000 de locuitori. Majoritatea locuitorilor 
sunt români (88,94%). Pentru 9,83% din populaţie, apartenenţa etnică  nu este cunoscută. 
Conform unei estimări a Institutului Naţional de Statistică  (INS), la 1 ianuarie 2015 în 
municipiul Iaşi erau domiciliate 357.192 de persoane, al doilea oraş  din ţară  după  Bucureşti 
la numărul de persoane inregistrate în evidenţa autorităţilor ca având domiciliul acolo. 

Cartiere din Iaşi. 
• Nord: Copou, Ţicău, Sărărie, Podu de Fier, Independenţei, Agronomie, Târgu Cucu. 

• Est: Tudor Vladimirescu, Bucşirtescu, Tătăraşi Nord şi Sud, Oancea, Dispecer, Flora, 
Grădinari, Moara de Vânt, Ciurchi, Metalurgie, Aviaţiei, Ciric, Ţuţora, Zona 
Industrială. 

• Sud: Palat, Centru, Baza 3, Bularga, Frigorifer, Bucium, Socola, Frumoasa, Clopotari, 
Poitiers-Siraj, Manta Roşie, Podu Roş, Dimitrie Cantemir, Ţesătura, Nicolina 1 şi 2, 
C.U.G. 1 şi 2, Galata 1 şi 2, Podu de Piatră, Zona Industrială  Sud. 

• Vest: Mircea cel Bătrân, Alexandru cel Bun, Ţigarete, Gară, Dacia, Cicoare, Păcurari, 
Canta, Rediu, Păcureţ, Moara de Foc, Arcu. 

Cartierul Copou este un cartier in nordul municipiului Iaşi, aflat pe dealul cu acelaşi 
nume. Din punct de vedere istoric, zona s-a dezvoltat urbanistic incepand din secolul al 
XVIII-lea, in Muntenimea Iaşilor, cuprinzând trei părţi: Muntenimea de Jos, Muntenimea 
de Mijloc şi Muntenimea de Sus. Astăzi are ca ax principal Bulevardul Carol I (denumit 
neoficial de Iocalnici şi Bulevardul Copou). Cartierul este o parte istorică  importantă  a 
oraşului, cu case vechi şi spaţii verzi, reprezentând una dintre cele mai căutate zone 
rezidenţiale din Iaşi. Datorită  situării aici a mai multor universităţi şi campusuri, zona este 
cunoscută  ca fiind frecventată  de mulţi studenţi. 

În Copou se găsesc: 
Universitatea "Alexandru Ioan Cuza" 
Universitatea Agronomică  "Ion Ionescu de la Brad" 
Liceele Negruzzi, Eminescu, Ibrăileanu, Moisil, Sportiv şi Asachi 
Campusurile studenţeşti Titu Maiorescu, Codrescu, Târguşor-Copou şi Agronomie 
Grădina Copou 
Parcul Expoziţiei 
Grădina Botanică  
Fostul comandament al Corpului X de armată, actualmente sediu de garnizoană  
Stadionul Emil Alexandrescu 
Case Memoriale: Vasile Pogor, George Topârceanu, Mihail Sadoveanu 
Biserica Sfinţii 40 de Mucenici, unde a slujit povestitorul Ion Creangă  
Biserica Sfântul Nicolae-Copou, ctitorie a istoricului Nicolae Iorga 
Mănăstirea Podgoria Copou, aflată  la nord de Grădina Botanică  

În apropierea proprietăţii de evaluat găsim: Clinica Acatrinei, Căminul de pensionari 
Sfânta Parascheva, clădirea de birouri Park Residence, Restaurant Spaniol, o benzinărie, 
Colegiul Naţional Garabet Ibrăileanu, câteva blocuri cu locuinţe unifamiliale. 
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2.4 Piete, aria de piată, analiza ofertei si a cererii 
Piaţa imobiliară  poate fi definită  ca fiind interacţiunea dintre vânzătorii şi cumpărătorii 

de proprietăţi care acţionează  din diferite motive la diferite tipuri de proprietăţi. Ca 
urmare, analiza ei porneşte de Ia analiza tipului de proprietate, potenţialul de a produce 
venituri, localizare, caracteristicile investitorilor şi proprietarilor. 

Piaţa imobiliară  este influenţată  de motivapile, atitudinile şi interacţiunile dintre 
vânzători şf cumpărători. O serie de caracteristici speciale deosebesc pieţele imobiliare de 
pieţele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliară  este unică  iar 
amplasamentul său este fix. 

Pieţele imobiliare nu sunt pieţe eficiente: numărul de vânzători şi cumpărători care 
acţionează  nu este mare, proprietăţile imobiliare au valori ridicate care necesită  o putere 
mare de cumpărare, ceea ce face ca aceste pieţe să  fie sensibile la stabilitatea veniturilor, 
precum şi să  fie influenţate de tipul de finanţare oferit, volumul creditului care poate fi 
dobândit, mărimea avansului de plată, dobânzile etc. În general, proprietăţile imobiliare 
nu se cumpără  cu banii jos iar dacă  nu există  condiţii favorabile de finanţare tranzacţia este 
periclitată. 

Spre deosebire de pieţele eficiente, piaţa imobiliară  nu se autoreglează  ci este deseori 
influenţată  de reglementările guvernamentale şi locale. Cererea şi oferta de proprietăţi 
imobiliare pot tinde către un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic şi rareori 
atins, existând întotdeauna un decalaj între cerere şi ofertă. Oferta pentru un anumit tip de 
cerere se dezvoltă  greu iar cererea poate să  se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de 
multe ori să  existe supraofertă  sau exces de cerere şi nu echilibru. 

Cumpărătorii şi vânzătorii nu sunt întotdeauna bine informaţi iar actele de vânzare 
cumpărare nu au loc în mod frecvent. De multe ori, informaţiile despre preţuri de 
tranzacţionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietăţile imobiliare sunt 
durabile şi pot fi privite ca investiţii. Sunt puţin lichide şi de obicei procesul de vânzare 
este lung. 

Datorită  tuturor acestor factori comportamentul pieţelor imobiliare este dificil de 
previzionat. Sunt importante motivaţiile, interacţiunea participanţilor pe piaţă  şi  măsura 'in 
care aceştia sunt afectaţi de factori endogeni şf exogeni proprietăţii. În funcţie de nevoile, 
dorinţele, motivaţiile, localizare, tipul şi vârsta participanţilor la piaţă, pe de o parte şi 
tipul, amplasarea, design-ul şi restricţiile privind proprietăţile, pe de altă  parte, s-au creat 
tipuri diferite de pieţe imobiliare (rezidenţiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). 
Acestea la rândul lor, pot fi împărţite in pieţe mai mici, specializate, numite subpieţe, 
acesta fiind un proces de segmentare a pieţei şi dezagregare a proprietăţii. 

2.4.1 Definirea pieţei, analiza cererii şi a ofertei, echilibrul pieţei 

• Analiza pieţei - contextul general al pieţei imobiliare româneşti 
La nivel european, în anul 2022 s-a conturat un proces de calibrare mai eficientă  a 

politicii macroprudenţiale la evoluţia şf dimensiunea riscurilor sistemice, în special din 
perspectiva acumulării unor rezerve de capital pentru riscurile sistemice de natură  ciclică  
sau sectorială  (piaţa imobiliară) Comparativ cu perioada prepandemică, atât frecvenţa, cât 
şi amplitudinea deciziilor privind rata amortizorului anticiclic de capital sunt mai ridicate, 
semnalând faptul că  acumularea riscurilor sistemice are loc Ia scară  regională  sau chiar 
globală. Conduita macroprudenţială  activă, atât din perspectiva amortizoarelor de capital 
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anticiclice şf structurale, cât şi a altor tipuri de măsuri, demonstrează  că  statele membre iau 
în serios avertismentul lansat de CERS şi implementează  măsuri pentru consolidarea 
rezilienţei sistemului financiar, astfel incat acesta să  facă  parte din setul de soluţii pentru 
traversarea unei perioade marcate de confluenţa mai multor crize, şi să  nu devină, la 
rândul său, o sursă  de şocuri negative pentru economia reală. 

Avuţia netă  a populaţiei şi-a continuat traiectoria ascendentă  (+10,4 la sută  în termeni 
anuali, iunie 2022). Totodată, raportul intre datorii şi averea netă  s-a menţinut relativ 
constant în ultirnii doi ani. În structură, activele imobiliare reprezintă  76 la sută  din totalul 
avuţiei nete a populaţiei. Acestea au inregistrat în iunie 2022 o creştere anuală  de 11 la sută  
în principal pe fondul majorării preţurilor imobiliare (+8,5 la sută  în iunie 2022 faţă  de 
iunie 2021). 

Activitatea pieţei imobiliare rezidenţiale s-a temperat pe parcursul anului 2022, evoluţie 
reflectată  în numărul uşor în scădere al tranzacţiilor imobiliare (-3 la sută  în intervalul 
ianuarie-septembrie 2022, comparativ cu aceeaşi perioadă  a anului precedent). Preţurile 
proprietăţilor rezidenţiale au crescut în România în prima jumătate din anul 2022 (+8,5 la 
sută  în termeni anuali), menţinându-se însă  la cel mai redus nivel din regiune şi, totodată, 
sub media Uniunii Europene. Spre deosebire de aceasta, activitatea tranzacţională  a pieţei 
imobiliare comerciale s-a revigorat în anul 2022, volumul investiţiilor ridicându-se la circa 
654,2 milioane euro în primele nouă  luni ale anului 2022, cu 16 la sută  mai mult faţă  de 
aceeaşi perioadă  a anului precedent, însă  cu 12 la sută  mai puţin faţă  de aceeaşi perioadă  a 
anului prepandemic 2019. 
Din punct de vedere macroeconomic, contextul internaţional la finalul anului 2022 este 
unul cu totul excepţional datorat in mod special inflaţiei galopante şi a creşterii preţurilor 
la energie. 

2.6 

Sursa: Banca Naţională  a României 
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Sursa: Ministerul finanţelor publice şi ec.europa.eu  

Astfel, se observă  o creştere semnificativă  a deficitului bugetar public în majoritatea 
economiilor europene, coroborată  cu o creştere a apelului la indatorare publică  ce se 
reflectă  in creşterea corespunzătoare a ratelor de dobândă  pe pieţele naţionale şi 
internaţionale şi a ratei inflaţiei. Acest context afectează  puternic percepţia agenţilor privaţi 
asupra riscului, generat intre altele de erodarea puterii de cumpărare, fenomen pe care 
analiştii macroeconomici îl previzionează  ca fiind unul de durată, cu efecte semnificative 
pe un orizont mediu de timp. 

În contextul creşterii frecvenţei şi severităţii evenimentelor climatice extreme, adoptarea 
de către firme a unor măsuri de acţiune timpurie, intr-o manieră  informată, poate conduce 
la reducerea impactului efectelor nefavorabile ale schimbărilor climatice. Conform ediţiei 
speciale a sondajului FCNEF, circa 46 la sută  dintre companiile din sectorul construcţiilor şf 
imobiliarelor nu au intreprins nicio măsură  pentru diminuarea efectelor negative generate 
de schimbările climatice asupra afacerii şi numai 22 la sută  au luat poziţii în vederea 
creşterii eficienţei energetice. În plus, sectorul construcţiilor şi imobiliarelor se numără  
printre sectoarele de activitate cele mai afectate de riscurile climatice fizice, în special de 
valurile de căldură. În acest context, în perioada mai-septembrie 2022, firmele au 
contractat credite cu destinaţie climatică  în valoare 976 milioane lei (0,56 la sută  din 
portofoliul de credite corporative). Structura acestora este dominată  de creditele pentru 
clădiri verzi (42 la sută), urmate de electricitate şi sisteme de încălzire şf răcire (24 la sută) 
şi de cele pentru eficienţă  energetică  (13 la sută). 

În aceste condiţii, piaţa imobiliară  inregistrează  efecte complexe generate de situaţia 
macroeconomică  excepţională. Astfel, pe de-o parte inrăutăţirea condiţiilor economice cu 
îngreunarea inevitabilă  a accesului la finanţare şi o creştere semnificativă  a costurilor de 
construire este de aşteptat să  determine o reducere a apetitului pentru investiţii în 
domeniul imobiliar in anul 2023. Pe de altă  parte, perspectivele privind menţinerea unor 
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niveluri ridicate ale ratei inflaţiei pe termen scurt şf mediu obligă  agenţii la identificarea de 
soluţii pentru prezervarea puterii de cumpărare a capitalurilor Ior disponibile, ceea ce ar 
putea limita tendinţa menţionată. Astfel, anumite segmente de piaţă  şi-au păstrat ritmul de 
creştere, după  cum reiese din analizele fiecărui segment. 

Piata rezidenţială  
Dificultăţile de finanţare menţionate mai sus se manifestă  cu prioritate în sectorul 

rezidenţial. Există  deja semnale solide în piaţă  referitoare la dificultăţi semnificative pentru 
dezvoltatori în atragerea de resurse financiare prin creditare pentru finanţarea proiectelor 
imobiliare din sectorul rezidenţial. Totodată, noile iniţiative Iegislative menite să  
inăsprească  regimul de impozitare aplicat Ia achiziţia de locuinţe reprezintă  un factor cu 
influenţă  negativă  asupra activităţii de investiţii, dar şi asupra volumului tranzacţiilor de 
pe piaţa rezidenţială. Pe de altă  parte, perspectiva unor rate ridicate de inflaţie pe termen 
mediu conduce agenţii spre necesitatea identificării unor oportunităţi pentru prezervarea 
valorii lichidităţilor deţinute, ceea ce poate reprezenta în următoarele luni motorul 
menţinerii unui volum semnificativ al tranzacţiilor, în special pe segmentul pieţei 
rezidenţiale. 

Având în vedere creşterea galopantă  a preţului energiei, precum şi strategia Uniunii 
Europene de a finanţa proiectele verzi, având ca şi componentă  principală  fie reducerea 
consumului de resurse, fie genrearea de energie electrică  din surse verzi, este de aşteptat 
ca în sectorul rezidenţial accentul să  fie pus pe proiecte de modernizare axate pe reducerea 
consumului de resurse, în timp ce noile dezvoltări vor considera într- o măsură  
semnificativă  aspectul reducerii amprentei asupra mediului. De asemenea, acestă  situaţie 
va avea o influenţă  semnificativă  şf în ceea ce priveşte orientarea preferinţelor majorităţii 
consumatorilor, în sensul considerării mai atente a eficienţei energetice şi componentei 
verzi a imobilelor achiziţionate. 

Probleme persistente pe piaţa imobiliară  rezidenţială  din România sunt reprezentate de 
disparităţile în plan regional în ceea ce priveşte cererea şi oferta de bunuri imobiliare, de 
concentrarea regională  a imprumuturilor ipotecare, precum şi de gradul redus de 
irtcluziurte şi intermediere financiară  în regiunile mai puţin dezvoltate ale ţării. Aceaste 
probleme urmează  asimetria în dezvoltarea economică  de la nivelul regiunilor. Un sfert 
din totalul tranzacţiilor imobiliare sunt în Bucureşti. incă  aproximativ 28 Ia sută  din 
tranzacţii se concentrează  în principalele centre regionale din ţară, respectiv: Cluj, Braşov, 
Timiş, Constanţa şi taşi. CeI mai redus număr al tranzacţiilor se constată  în judeţele 
Giurgiu, Teleorman, Covasna, Olt sau Sălaj (sub 0,6 Ia sută  din numărul tranzacţiilor au Ioc 
în fiecare dintre aceste judeţe) 

Ca linie generală, anticipăm pentru perioada următoare o reducere treptată  a volumului 
tranzacţiilor pe piaţa rezidenţială, corelată  cu o creştere a perioadelor de marketabilitate. 
Pe măsura moderării volumului tranzacţiilor, poate fi aşteptată  şi o uşoară  creştere a 
marjelor de negociere, tendinţă  care poate fi insoţită  şi de o creştere a volumului de 
tranzacţii încheiate în condiţii de constrângeri financiare semnificative. Pe termen scurt şi 
mediu, sub ipoteza că  piaţa naţională  nu va experimenta o inrăutăţire bruscă  şi 
semnificativă  determinată  de factori politici, militari, sanitari şi de altă  natură, nu 
anticipăm corecţii negative în nivelul preţurilor de tranzacţionare a proprietăţilor 
imobiliare rezidenţiale. Oportunităţile pe acest segment de piaţă  vor fi legate în bună  
măsură  de investiţiile orientate spre utilizarea judicioasă  a resurselor şi minimizarea 
amprentei asupra mediului. 
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În ceea ce priveşte celelalte segmente ale pieţei imobiliare, apreciem că  perspectiva 
pentru perioada viitoare rămâne rezervată. Înăsprirea condiţiilor macroeconomice este de 
aşteptat să  se reflecte într-o moderare a activităţii pe toate segmentele pieţei imobiliare. 
Subsegmentele cu oportunităţi semnificative de creştere sunt cele care permit fructificarea 
unor oportunităţi de moment sau cele în strânsă  conexiune cu proiectele de investiţii 
publice în derulare sau cu axele prioritare din politica de finanţare a Uniunii Europene. 
Astfel, este de aşteptat să  fie încurajate cu deosebire investiţiile în producţia de energie 
electrică  din surse regenerabile, piaţa pe acest segment de proprietăţi specializate fiind una 
efervescentă  în ultima perioadă. Din categoria proprietăţilor imobiliare specializate care 
sunt favorizate de contextul actual menţionăm şi pe cele de dezvoltare a facilităţilor 
necesare pntru exploatarea tehnologiilor verzi, ca spre exemplu crearea de noi staţii de 
încărcare a maşinilor electrice, sector cu un dezechilibru semnificativ între cerere şi ofertă. 
De asemenea, este de aşteptat o orientare a resurselor financiare cu predilecţie spre 
investiţii productive, în special în domenii cu cererea semnificativ mai ridicată  decât 
oferta, precum şi în domenii orientate spre optimizarea proceselor de producţie, ca spre 
exemplu, cele în creşterea gradului de automatizare şi digitalizare a întreprinderilor. 
Evoluţiile preţurilor din perioada următoare depind de o serie de factori precum condiţiile 
macroeconomice, înăsprirea generalizată  a condiţiilor de finanţare pe fondul creşterii 
ratelor de dobândă  şi majorarea incertitudirtilor în noul context geopolitic. Aceştia sunt de 
natură  să  diminueze cererea potenţială  din partea populaţiei şi, implicit, să  tempereze 
creşterea preţurilor imobiliare 

Piaţa terenurilor 

Având în vedere scăderea apetitului spre investiţii în aproape toate domeniile pieţei 
imobiliare, piaţa terenurilor pentru construcţii va avea şi ea un nivel moderat al 
cu posibile reduceri ale lichidităţii pentru terenuri de construcţii aflate în zone cu acces mai 
dificil la căile de transport sau pentru care nu se poate realiza racordarea imediată  la 
reţelele de utilităţi. 

Terenurile din zonele de prim rang, disponibile pentru dezvoltare imediată  şi cu 
caracteristici optime din punct de vedere al formei şf coeficienţilor urbanistici vor continua 
să  aibă  lichiditatea cea mai ridicată. Un element de Iuat în considerare este şi necesitatea 
asigurării coerenţei reglementărilor urbanistice la nivel zonal pe termen lung şi cu 
proiectele de infrastructură  publică, modificările neaşteptate ale acestor reglementări 
putând avea un efect de limitare a volumului tranzacţiilor. 

Un subsegment în creştere al acestei pieţe va fi cel al terenurilor limitrofe noilor căi de 
transport ce urmează  a fi dezvoltate prin investiţiile publice aprobate prin Planul Naţional 
de Redresare si Rezilienţă. 

Piaţa locală  
• Delimitarea pieţei specifice 

Analizând localizarea şi caracteristicile activelor de evaluat observăm că  piaţa pe care 
concurează  este piaţa terenurilor intravilane construibile situate în Municipiul Iaşi, iar ca 
subpiaţă  avem terenurile intravilane situate în Cartierul Copou. 

Oancia E. Nicolae - Evaluator 
Legithnatie ANEVAR: 17969 
TeL 077227628 
E-mail: evaluator.nicuoancia@gmaitcom  



Raport de evaluare nr.1/2023 	 22 

• Analiza cererii 
Cererea reflectă  nevoile, cerinţele materiale, puterea de cumpărare şi preferinţele 

consumatorilor. Analiza cererii este concentrată  asupra identificării potenţialilor utilizatori 
ai proprietăţii imobiliare respective, adică: cumpărătorii, chiriaşii sau clienţii pe care ii va 
atrage. in cazul fiecărui tip specific de proprietate imobiliară, analiza cererii este orientată  
asupra produsului sau serviciului final pe care aceasta îl oferă. 

Analiza cererii, în cazul prezentei evaluări - ţinând cont de informaţiile puse la dispoziţie 
şi de cele disponibile la data evaluării, investighează  mai ales: populaţia în aria pieţei, rata 
de creştere sau descreştere în formarea locatarilor, compoziţia şi distribuţia pe vârste, 
veniturile şi salariile, tipologia locurilor de munca şi rata şomajului, raportul intre spaţii 
locuite de proprietari şi chiriaşi, consideraţii financiare (nivelul economiilor, cerinţele de 
creditare), modul de utihzare a terenurilor şi direcţiile de dezvoltare urbanistică, factorii ce 
afectează  atractivitatea fizica a vecinătăţii adică  geografia/geologia, structura taxelor 
locale şi a administraţiei, disponibilitatea facilităţilor de sprijin şi serviciile comunale 
(instituţii culturale, facilităţi de educaţie şi calitatea şcolilor, facilităţi sanitare şi medicale, 
servicii de pompieri şi poliţie). 

În cazul de faţă, având în vedere natura proprietăţii imobiliare evaluate: teren intravilan 
cu caracter divers atât de dezvoltare rezidenţială, comercială  - prestări servicii, clădire de 
birouri şi utilitate publică  - instituţii, parc, cererea este medie cu tendinţa de creştere, 
datorită  estimării înrăutăţirii climatului social şi economic în perioada imediat următoare. 
Cererea poate proveni atât din partea persoanelor fizice, persoanelor juridice cât şi din 
partea instituţiilor publice. 

• Analiza ofertei 
Oferta se referă  la producţia şi disponibilitatea unei proprietăţi imobiliare. Pentru 

analiza ofertei, evaluatorul trebuie sa alcătuiască  un inventar al proprietăţilor imobiliare 
care intră  în competiţie cu proprietatea evaluată. Proprietăţile competitive cuprind 
unităţile cele deja existente, unităţile aflate în construcţie care vor intra pe piaţă, precum şi 
cele aflate in stadiu de proiect. Evaluatorul trebuie - de asemenea, să  aibă  in vedere 
unităţile care vor fi demolate, adăugate sau înlăturate prin reconversie. 

Analiza ofertei, în cazul prezentei evaluări - ţinând cont de informaţiile puse la 
dispoziţie şi de cele disponibile la data evaluării, consideră  urmatorii factori cheie: 
cantitatea şi calitatea concurenţei disponibile, volumul construcţiflor noi, activele oferite 
curent (vechi şi noi), gradul de ocupare de către proprietari şi chiriaşi, cauzele şi numărul 
de active vacante, disponibilitatea creditelor pentru construcţii şi a finanţării, impactul 
normativelor de construcţii, zonării urbanistice şi a altor reglementări. 

in cazul de faţă, având in vedere natura proprietăţii imobiliare - teren intravilan cât şi 
datorită  localizării acestei într-o zonă  veche a oraşului - Creierul Copou, zonă  care este 
construită  de mult timp, oferta de terenuri asemănătoare este medie. 

După  consultarea siteurilor specializate în publicitate imobiliară  am reuşit identificarea 
unui număr de 33 de posibile comparabile, terenuri intravilane asemănătoare cu terenul de 
evaluat şi situate în zona de Nord a Municipiului Iaşi. 
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Anunţuri Categori Supralata 	localnent 	 Deschidenti 	Construc Preţ  E 	Preţ  
mp. 	 report laturi 	ţii 	 unitur 
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Se observă  că  valoarea unitară  a terenurilor situate în cartierul Copou variază  între 40 €/ 
mp. şi 1.000 €/ mp., cele mai scumpe fiind cele situate în proximitatea Grădinei Botanice. 
in zona mediană  a cartierului, mai precis în apropierea Universităţii Al.I.Cuza şi Grădina 
Copou preţurile unitare variază  între 350 €/mp. şi 500 €/mp. 

• Analiza interacţiunii dintre cerere şi ofertă  
Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixă  şi preţul răspunde Ia cerere. Dacă  

cererea este neobişnuit de mare, preţurile şi chiriile vor incepe să  crească. Având în vedere 
analizele prezentate anterior, privind cererea solvabilă  şi oferta competitivă, se poate 
considera că  în prezent piaţa imobiliară  specifică  se află  într-un dezechilibru în favoarea 
ofertei. 
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CAPITOLUL 3 
Analiza datelor şi concluziile 

3.1 Cea mai bună  utilizare (CMBU) 
Când scopul unei evaluări este estirnarea valorii de piaţă, analiza celei mai bune utilizări 

ne ajută  să  identificăm cea mai profitabilă  utilizare competitivă  pe care o poate avea 
proprietatea. Prin urmare, cea mai bună  utilizare este un concept fundamental format şi 
utilizat pe orice piaţă  imobiliară. Cea mai buna utilizare este definită  astfel: 

Utilizarea probabilă, rezonabilă  şi legală  a terenului liber sau a unei proprietăţi construite care 
este posibilă  fizic, fundamentatii adecvat, financiar fezabilă  şi care determină  cea mai mare valoare. 

Conform acestei definiţii, CMBU a unei proprietăţi imobiliare trebuie să  îndeplinească  
patru criterii, respectiv să  fie: 
- Permisă  legal: utilizările care sunt permisibile de legislaţia existentă, in conformitate cu 

reglementările privind urbanismul, restricţiile de construire, normativele din domeniul 
construcţiilor, restricţiile privind construcţiile de patrimoniu şi siturile istorice, impactul 
asupra mediului fizic. 

- Posibilă  fizic: utilizările unui anumit activ sunt afectate de dimensiunile, forma, 
suprafaţa, structura geologica a terenului şi accesibilitatea unui lot de teren, precum şi 
de riscul unor dezastre naturale. Se vor considera disponibilitatea şi capacitatea 
utilităţilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrică, gaze, agent 
termic, etc) 

- Fezabilă  financiar: utilizările care au indeplinit criteriile de permisă  legal şi posibilă  
fizic sunt analizate în continuare pentru a determina daca acestea ar genera un vent 
care să  acopere toate costurile de construire (teren liber) sau ale conversiei/renovării/ 
modificării (proprietate construită) 

- Maximum productivă  - dintre utilizările considerate şi demonstrate ca fiind fezabile 
financiar, cea mai bună  utilizare este acea utilizare care conduce Ia cea mai mare valoare 
reziduală  a terenului, în concordanţă  cu rata rentabilităţii de piaţă  pentru acea utilizare 
Succesiunea de aplicare a testelor pentru fiecare dintre utilizările existente şi potenţiale 

este in ordinea de mai sus, posibilitatea fizică  şi permisibilitatea legală  a utilizărilor 
analizate fiind cele care reduc substanţial numărul de variante de utilizare a proprietătii de 
evaluat. 

a) CMBU a terenului liber sau considerat liber 
CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat 

prin demolarea construcţiilor. CMBU a terenului considerat liber trebuie să  ţină  cont de 
utilizarea actuală  şi de toate utilizările potenţiale. Valoarea terenului este determinată  de 
utilizarea potenţială  şi nu de utilizarea curentă. Aproape orice clădire poate fi demolată  şi 
aceasta se face când ea nu mai adăugă  valoare terenului. În această  etapă  a analizei trebuie 
să  identificăm un număr de utilizări posibile ale terenului liber şi să  decidem dacă  acestea 
sunt rezonabile şi probabile. Selectarea utilizărilor rezonabile şi probabile se face în baza: 
- Caracteristicilor terenului evaluat. 
- Utilizărilor admise prin PUZ, fără  a ignora şi alte utilizări, în condiţiile în care o 

modificare a PUZ - lui este probabilă. 
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Analiza tendinţelor pe piaţa locală  (în zona de influenţă  şi în alte zone de dezvoltare 
asemănătoare). 

- Discuţii cu autorităţile locale, dezvoltatorii şi proprietarii de imobile din zona de 
influenţă. 

În cazul de faţă, evaluatorul estimează  că  utilizările posibile sunt: 

• Locuinţe cu partiu obişnuit, 
• Locuinţe cu partiu special care include spaţii pentru profesii liberale 

• Clădire de birouri pentru diverse prestări servicii sau instituţie publică  
• Restaurante 
• Comerţ  cu amănuntul 
• Servicii sociale, colective şi personale 

Efectul caracteristicilor asupra dezvoltării terenului analizat este prezentat în tabelul de 
mai jos (dezvoltările analizate fiind cele de mai sus pornind de la destinaţia conform 
P.U.Z.). 

Caracteristicile Locuinţe cu 	Locuinte cu 	Clădire de 	Restaurante 	Comert cu 	Servicii 
terenului 	partiu 	partiu special birouri 	 amănuntul 	sociale, 

obişnuit 	 colective şi 
personale 

pozitiv 	Pozitiv 	Neutru 	Neutru 	Negativ 	Neutru 

Pozitiv 	Pozitiv 	Pozitiv 	Pozitiv 	Pozitiv 	Pozitiv 

Pozitiv 	Pozitiv 	Pozitiv 	Neutru 	Neutru 	Neutru 

Pozitiv 	Pozitiv 	Pozitiv 	Pozitiv 	Pozitiv 	Pozitiv 

Pozitiv 	Pozitiv 	Pozitiv 	Pozitiv 	Pozitiv 	Pozitiv 

Pozitiv 	Pozitiv 	Neutru 	Neutru 	Negativ 	Neutru 

Pozitiv 	Pozitiv 	Pozitiv 	Pozitiv 	Pozitiv 	Pozitiv 

Regim 
economic şi 
tehnic 

Utilizarea 
terenurilor în 
zonă  

Mărime şi 
configuratie 

Topografie 

Utilitati 

Acces 

Mediu 

Caracteristicile proprietăţii au un efect pozitiv pregnant pentru o dezvoltare rezidenţială  
(cu partiu obişnuit sau special). De asemenea, caracteristicile influenţează  pozitiv 
dezvoltări în direcţiile clădire de birouri, restaurant, servicii sociale şi pe ultimul loc comerţ  
cu amănuntul. 

Tendinţele de pe piaţa locală  (zona de influenţă  şi alte zone de dezvoltare) indică  o 
probabilitate mai mare pentru dezvoltările rezidenţială  şi clădire birouri. În zonă  există  cel 
puţin un restaurant (la câteva zeci de metri distanţă) şi în imediata apropiere un Centru 
pentru pensionari. Ca urmare este puţin probabilă  dezvoltarea unor astfel de amenajări. 
De asemenea o dezvoltare comercială  este puţin probabilă  într-o zonă  cu densitatea mică  a 
locuitorilor, cu un trafic pietonal redus şi a unui acces dificil datorat drumului cu doar 
două  fire. 
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În urma acestei analize calitative putem estima că  utilizările rezonabile şi probabile sunt 
cele rezidenţiale (cu partiu obişnuit sau special) şi clădirea de birouri. 

Cele trei posibile utilizări stabilite mai sus sunt permise legal prin PUZ. 

Proprietatea imobiliară  este fizic adecvată  pentru cele 3 utilizări. 

În continuare vom analiza performanţele financiare ale celor trei utilizări şi vom estirna 
care dintre ele este maxim productivă  (adică  care dintre utilizări duce la un preţ  maxim 
pentru teren). 

Conform regimului tehnic POT max = 35%, CUT max = 1, regimul de inăltime maxim 
admis este de P+3 (12 m). 

Indicator Locuinţă  S+P+2E Locuinţă  S+P+2E cu Clădire de birouri 
parter birouri P+3E 

Arie teren mp. 1.118 1.118 1.118 

Arie construită  
desfăşurată  mp. 

1.118 1.118 1.118 

Arie construită  la sol mp. 279,5 279,5 279,5 

Total costuri de 
dezvoltare, din care 

1.005.610 1.047.757 1.102.615 

Cost unitar construire 
mp. 

780 813 844 

Cost total construire € 872040 908934 943592 

Costuri amenajare teren 
liber rămas €/mp. 

10 10 15 

Costuri amenajare € 8385 8385 12.577,5 

Costuri indirecte % - 
avize, autorizaţii, etc. 

2% 2% 3% 

Costuri indirecte € 17.441 18.179 28.308 

Marjă  de profit raportată  
la cosml constructiei şi 
amenajărilor % 

12% 12% 12% 

Profit dezvoltator € 107.744 112.260 118.137 

Valoare proprietate 
construită  € 

1.242.098 1.315.327 1534300 

Valoare reziduală  teren 236.488 267.570 431685 

Valoare reziduală  teren 212 239 386 
€/mp. 

CMBU NU NU DA 
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Explicaţii la tabelul de mai sus: 
- Suprafeţele construite desfăşurate a construcţiilor ce se pot ridica pe teren se 

estimează  funcţie de coeficienţii permişi de urbanism. 

- Costul unitar de construire şi costul total de construire au fost obţinute din 
catalogul Costuri de reconstrucţie - Costuri de înlocuire, Clădiri rezidenţiale şi 
Clădiri comerciale, autor Corneliu Şchiopu, Editura Iroval Bucureşti, ediţia 2012, 
indicii de actualizare 2022-2023 (vezi fişele de calcul anexate). 

- Costurile cu amenajările, costurile indirecte ţi profitul dezvoltatorului au fost 
obţinute din piaţă  şi din baza de date a evaluatorului. 

- Valoarea proprietăţii construite a fost estimată  prin abordarea prin venit, în care 
chiriile nete de piaţă, gradul de neocupare şi rata de capitalizare au fost obţinute 
din studiile de piaţă  valabile pentru semestrul 2 2022, studii publicate de societatea 
Darian DS în revista Valoarea - oriunde este ea, nr.36 -37. Studiile prevăd 
informaţii de piaţă  corelate cu evaluarea proprietăţilor imobiliare, informaţii 
privind spaţiile de birouri, centrele comerciale şi spaţiile industriale (tabelele cu 
calculul valorii proprietăţii construite sunt anexate - suprafeţele utile ale 
construcţiilor au fost estimate prin raportarea suprafejelor construite desfăşurate 
aferente la coeficientul 1,4 conform GEV 500. Pentru proprietăţile tip locuinţă  şi 
locuinţă  cu spaţiu comercial la parter, valorile de piaţă  au fost de 1.111 €/ mp. 
pentru locuinţe şi 1.300 €/mp. pentru spaţii comerciale la parter clădire - vezi 
anexa). 

3.2 Abordarea prin piaţă  a terenului 
Abordarea prin piaţă  sau prin comparaţia directă  este procesul în care valoarea de piaţă  

estimată  se obţine prin analiza pieţei în urma căreia proprietăţi similare identificate sunt 
comparate cu proprietatea supusă  evaluarii. O premisă  majoră  a metodelor de abordare 
prin piaţă  este aceea că, valoarea de piaţă  a proprietăţii imobiliare este Iegată  direct de 
preţurile competitive ale proprietăţilor comparabile. 

Analiza comparativă, folosită  în cadrul abordării, se concentrează  pe similitudinile şi 
diferenţele dintre proprietăţile şi tranzacţ-iile sau ofertele care afectează  valoarea. Acestea 
pot include diferenţele în drepturile de proprietate evaluate, conditiile pieţei la momentul 
vănzării, dimensiunea, amplasamentul, caracteristicile fizice şi, dacă  proprietăţile produc 
venituri, caracteristicile economice. Elementele de comparaţie sunt testate faţă  de datele 
pieţei, pentru a determina care elemente sunt sensibile la schimbare şi cum afectează  
acestea valoarea. 

Abordarea prin piaţă  este aplicabilă  la toate tipurile de proprietăţi imobiliare când 
există  suficiente tranzacţii recente, cu date sigure, care să  indice caracteristicile valorii sau 
tendinţele de pe piaţă. Atunci când există  informaţii disponibile, abordarea prin piaţă  
este cea mai directă  şi sistematică  abordare pentru estimarea valorii de piaţă. 

Etapele procedurii de bază  în aplicarea metodei comparaţiei directe sunt: 
1. Cercetarea pieţei pentru a obţine informaţii despre tranzacţii de proprietăţi imobiliare 

ce sunt similare cu proprietatea evaluată  în ceea ce priveşte tipul de proprietate, data 
vânzării, dimensiunile, localizarea şi zonarea. 

2. Verificarea informaţiilor prin confirmarea că  datele obţinute sunt reale şi corecte şi că  
tranzacţiile au fost obiective. 
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3. Alegerea unor criterii comparative relevante şi elaborarea unei analize comparative pe 
fiecare criteriu. 

4. Compararea proprietăţilor comparabile cu proprietatea evaluată, utilizând elementele 
de comparaţie şi ajustarea adecvată  a preţului de vânzare a proprietăţilor comparabile 
sau dacă  nu este posibilă  compararea se trece la scoaterea din categoria comparabile. 

5. Analiza rezultatelor evaluării şi stabilirea unei valori unice sau unui interval de valori. 

Sursele de informaţii pentru imobilele de comparaţie au fost din baza proprie de date, 
de la agenţiile imobiliare colaboratoare si parţial de la instituţiile si persoanele direct 
implicate in tranzacţii. Au fost alese drept comparabile 3 terenuri relativ asemănătoare cu 
terenul de evaluat. Unitatea de măsură  a fost aleasă  €/mp. 

Grila de piaţă  impreună  cu descrierea comparabilelor alese se prezintă  astfel: 

Element de comparatie Proprietatea subiect Comparabila l Comparabila 2 Comparabila 3 

Identificare proprietate Strada Codreanu Teodor, 

nr.6, laşi, jud.Iaşi 
Zona Universilatea 

Al.I.Cuza, Iaşi 
Strada Codreseu Teodor, 

Iânga Hotel Caudeamus, 
Iasi 

Vis-a-vis de Universitatea 

Al.I.Cuza, Copou, laşi 

Pret E 

Arie mp. 

260.000 605.440 655.000 

1.118 530 1.408 1.639 

Pret unitar E/mp. 490,6 430,0 399,6 

TIP COMPARABILA 

Tip comparabila 

Ajustare unitara procentuala 

Ajustare totala 

Pret de vanzare ajustat E/mp. 

Justificare ajustare 

oferta oferta oferta 

Tante comparabitele 

recunoscută  de piap». 

-10% 

-49,1 

441,5 

sant oferte deci vor fi ajustate 

-10% 

-43,0 

387,0 

negativ cu 10% (10% reprezinth 

-10% 

-40,0 

359,7 

mann de negorine 

DREPE DE PROPRIETATE 

Drept de proprietate transferat integral integral integral integral 

Ajustare unitara procentuala 

Ajustare totala 

Pret de vanzare ajustal E/mp. 

0% 

0,0 

441,5 

0% 

0,0 

387,0 

0% 

0,0 

359,7 

Justificare ajustare Toate compambilele IIII drepturi de proprietate dep int deci nu sant otecesnre ajustări 

CONDITII DE FINANTARE 

Conditii de finantare 

Atustare unitara procentuala 

Ajustare totala 

Pret de vanzare ajustal E/mp. 

cash similare similare similare 

0% 

0 

441,5 

0% 

0 

387,0 

0% 

0 

359,7 

Juslificare ajustare Toate comparabilele se vand (11 casţ, deci uu sunt t ecesaw ajustari 

CONDITII DE VANZARE 

Conditii de vanzare 

Ajustare unitara procentuala 

Ajustare totala 

Pret de vanzare ajustat f/mp. 

normale normale normale nonnale 

0% 

0 

441,5 

0% 

0 

387,0 

0% 

0 

359,7 

Justificare ajustare Toate comparabilele au coudiţii nonnak de ValZillt deci nu sunt neresare njustari. 

CONDITII DE PIATA 

Conditii de piala ( timpul ) 

Ajustare unitara procentuala 

Ajustare totala 

Pret de vanzare ajustat f/mp. 

Martie 2023 Martie 2023 Octombrie 2022 Martie 2023 

0% 

0 

441,5 

0% 

0 

387,0 

0% 

0 

359,7 

Justificare ajustare 

Arie mp. 

Ajustare unitara procentuala 

Ajustare totala 

Pret de vanzare ajustat E/mp. 

Toate couspambilele sant de datd receută  deci na suntnecesare ajustari. 

1118 530 1.408 1.639 

-10,0% 

-44,2 

397,4 

2,0% 

7,7 

394,7 

3,0% 

10,8 

370,5 

Justificare ajustare 

Compaminla 1 are ana mat nucă  denşt ana teren dm de evaluat, den se amsteazd negahr ca 10%, sar 

comparabilele 2 şi 3, care au aria mai mare deoat mia terenului de evaluat, se njustează  pozitiv cu 2%, respectiv 3% 

(valorile ajastarilornu fost oblistute din perechea de date fonnată  de conspambilele 1 şi 2, care diferă  hare ele doar 

prin supmfaţ€0, Ajustările on, fost fdatte pentra a austra faptul ca se pot obţine preţuri unitare mai Illali peutm 

supmfeţe mai mici. 
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Localizare 

Ajustare unitara procentuala 

Ajustare totala 
Pret de vanzare ajustat E/mp. 

Strada Codreanu Teodor, 
nr.6, laşi, jud.Iasi 

Zona Universitatea 
Al.LCuza, laşi 

Strada Codrescu Teodor, 
Iânga Hotel Gaudeamus, 

i A 

Vis-a-vis de Unlversitatea 
ALLCuza, Copou, laşi 

similar similar similar 

0% 

0,0 

397,4 

0% 

0,0 
394,7 

0% 
0,0 

370,5 

Justificare ajustare Toate compambilele sto t sttuate relanv aproape de terenul de evaluat, deci nn sunt necesare ajustdri. 

Topografie 

Ajustare totala 

Pret de vanzare ajustat f/mp. 

plana similar similar similar 

0,0 

397,4 

0,0 

394,7 

0,0 

370,5 

Justificare ajustare Toate compambilel au toposnafia plaud deci nn sunt neasare ajustdri. 

Raport laturi 

Ajustare unitara procentuala 

Ajustare totala 
Pret de vanzare ajustat f/inp. 

deschidere 40 roliraport 
laturi 1,4 

doua fronturi doua fronturi trei fronturi 

0% 

0,0 
397,4 

0% 

0,0 
394,7 

0% 

0,0 
370,5 

Justificare ajustare 

Toate compambilele au taportul laturitor subunitar spre deosebire de tereaul de ez aluat a cdon mport al 
aturilor este supromatar. in mod uonual, toate compambilele ar trebui ajustate pozitiv uu mpart al latarilor 

supmunitar este favombil coustnictiilor comerriale). Tottesi, estimdm cd areastd deficienţd n comparabilelor este 

onmensată  de faptuled toate nu desebniere la mai multe sbazi, deci nu vor fi ajustate. 

Forma 

Ajustare totala 
Pret de vanzare ajustat E/mp. 

regulata regulata regulata neremdata 

0,0 
397,4 

0,0 
394,7 

25,9 
3%,4 

Justificare ajustare Nu sunt necesare antstdri. 

Utilitati ( en el / apa / canalizare / gaze) 

Ajustare unitara procentuala 
Ajustare totala 

Pret de vanzare ajustat Wmp. 

En.eligaz/apa/canalizare En.eljapa/gazjeanalizare - 
similar 

En.eljapa/gaz/canalizare - 
similar 

En.el./apa/gaz/canalizare - 
similar 

0% 

0,0 
397,4 

0^/0 
0,0 

394,7 

0% 

0,0 
3%,4 

Justificare ajustare Na sunt nemsair njustari. 

Acces proprietate 

Ajustare totala 
Pret de vanzare ajustat f/rnp. 

drum asfaltat drum asfaltat- similar drumasfaltat-   similar drum asfaltat- sinfflar 

0,0 
397,4 

0,0 
394,7 

0,0 
3%,4 

Justificare ajustare Toate comparalniele nn occes pe nu Ancor asInlNt deci uu suat necesam ajustdri 

Alte caracteristiei 

Ajustare totala 
Pret de vanzare ajustat f/mp. 

nu nu - similar nu - similar nu - similar 

0,0 
397,4 

0,0 
394,7 

0,0 
3%,4 

Justificare ajustare Nu most neeesare aj stdri. 

Risc de afectare naturala 

Ajustare totala 
Pret de vanzare ajustat E/mp. 

nu nu - similar nu - similar nn - similar 

0,0 
397,4 

0,0 
394,7 

0.0 
396,4 

Justificare ajustare 

Utilizare ( zonare) - cea mai buna utilizare 
Ajustare unitara procentuala 

Ajustare totala 

Pret de vanzare ajustat E/mp. 

No srurt neresnrc iijustdri. 

mixta irdxta - similar mixta -similar mixta -similar 

0,0% 
0,0 

397,4 

0,0% 
0,0 

394,7 

0,0% 

0,0 

3%,4 

Justificare ajustare Nu suut necesare ajustări. 

Numar total de ajustari 1 2 
Ajustare totala neta 7,7 36,7 
Ajustare totala neta (%) -10,0% 2,0% 10,2% 

Ajustare totala bruta 44,2 7,7 36,7 

Ajustare totala bmta (%) 10,0% 2,0% 10,2% 

4,9485 
Opinie 

395,0 euro/mp. 
441.610 euro 	 i 	 30.1vIar.23 

2.185.307 lei 
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Comparabila cu cele mai puţine ajustări şi cea mai mică  ajustare absolută  este 
comparabila 2. Deoarece comparabila 2 are perfomanţe mai apropiate de performanţele 
proprietăţii de evaluat, estimăm că  indicaţia asupra valorii de piaţă  a terenului intravilan 
obţinută  prin abordarea prin piaţă  este: 

Vt = 395 Eimp. 
Vt = 441.610 € 
Vt = 2.185.307 lei 

3.6 Reconcilierea rezultatelor şi opinia finală  asupra valorilor 
Reconcilierea rezultatelor evaluării unei proprietăţi imobiliare reprezintă  analiza 

rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a 
proprietăţii. Reconcilierea necesită  un raţionament profesionist, bazat pe o analiză  atentă, 
Iogică  a proceselor care conduc la fiecare indicaţie a valorii. Adecvarea, precizia şi 
cantitatea informaţiilor sunt criteriile cu care un evaluator işi formulează  o opinie finală, 
clară  şi fundamentată  asupra valorii. 

Deoarece nu am folosit decât abordarea prin piaţă  şi având în vedere consideraţiile de 
mai sus estimăm că  indicaţia asupra valorii de piaţă  a proprietăţii imobiliare Teren 
intravilan este: 

Vt = 395 emp. 
Vt = 441.610 E 
Vt = 2.185.307 lei 

3.7 Estimarea redevenţei minime anuale 
Conform Legii nr.50/ 29.07.1991 republicată  şi modificată, la Capitolul II - Concesionarea 

terenurilor pentru construcţii, Art.13 se spune: 

(1) Terenurile aparţinând domeniului privat al statului sau al unitiftilor administrativ-teritoriale, 
destinate construirii, pot fi vândute, concesionate ori închiriate prin licitaţie publică, potrivit legii, 
în condiţiile respectării prevederilor documentatiilor de urbanism i de amenajare a teritoriului, 
aprobate potrivit legii, în vederea realizării de către titular a construcţiei. 

(2) Terenurile aparţinând domeniului public al statului sau al unităţilor administrativ-teritoriale se 
pot concesiona numai in vederea realizării de construcţii sau de obiective de uz şi/sau de interes 
public, cu respectarea documentaţiilor de urbanism aprobate potrivit legii. 

(3) Concesionarea se face pe bază  de oferte prezentate de către solicitanti, cu respectarea prevederilor 
legale, urmărindu-se valorificarea superioară  a potentialului terenului. 

La Art 17 din aceeaşi lege se spune: 

Limita minimă  a preţului concesiunii se stabileşte, după  caz, prin hotărârea consiliului judetean, a 
Consiliului General al Municipiului Bucureşti sau a consiliului local, astfel încât să  asigure 
recuperarea în 25 de ani a preţului de vânzare al terenului, în condiţii de piaţă, la care se adaugă  
costul lucrărilor de infrastructura aferente. 
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Conform celor expuse mai sus pentru valoarea redevenţei minime anuale se obţine prin 
raportarea valorii de piaţă  a terenului Ia 25 de ani, adică: 

Vrma = 441.610 €/25 = 17.664,4 €/an 

Estimăm că  indicaţia asupra redevenţei minime anuale a proprietăţii imobiliare teren 
intravilan este: 

Vrma = 17.664,4 €/an 

Oancia E. Nicolae - Evaffiator 
Legitirnatie ANEVAR: 17969 
Tel: 077227628 

evaluator.nicuoancia@gmail.com  



Raport de evaluare nr.1/2023 
	 35 

ANEXE 
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COMPARABILE TEREN 
Comparabila 1 
https: / /www.imobiliare.ro/ vanzare-terenuri-constructii/ iasi/copou/ teren-constructii-de-vanzare-
X3V41306U?lista=3386919&listing=l&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3989842545  

Teren intravilan. de vanzare. Zona Copou 
	 260.000 € 

Trimite linkul unui pneten pe- 

Notite 

UTILITA71 
	

ALTE DETALtZON4 

DESTIVAITE 

Oancia E. Nicolae - Evaluator 
Legitimaţie ANEVAR: 17969 
Tel: 077227628 

evaluator.niaioancia@agmail.com  



Trirnite 	unţu p 	pe.  

Raport de evaluare nr.1/2023 	 37 

Comparabila 2 
https: / / www.imobiliare.ro  / vanzare-terenuri-constructii/ iasi / copou / teren-cortstructii-de-vanzare-
X4KA0302Elista=3386919&harta=1&pagina=lista&sla=lista&sla=lista&imoidviz=3989842545  

Teren intravilan zona COPU ( Bld. Carol si Str. Codrescu) 
	

294.600 €* 

Specificatii 
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Comparabila 3 
https://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructiiliasi/copouiteren-constructii-de-vanzare- 
XV0503MK9  

Teren exceptional: 1639 mp. Copou langa Universitatea loan Cuza propr.._ 	 655.600 € 

Descriere 

Descriere 

Specificaţii 

0 
Lto  
Tel: 0 7722 7628 
E-inail: evaluatonnicuoancia@gmaitcont 
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Calculul proprietăţii construite - locuinţă  cu partiu obişnuit şi locuinţă  cu partiu special (spaţiu comercial la 
parter). 

b. Preptletidl de iip comerebd 
Valori de piaţă  (€/ mp) — Municipii/oraşe 

Spaliu comercial parte dintr-o cladire 

Valori de piaţă  (€/ mp) — Municipii/ oraşe 

Apartament in bloc Top 10 valoare de piată/ mp 	Valoare de piatăl mp - Apartament in bloc 

rL 

Casă  cu teren - Top valoare de piată/ mp 



Datcnera 	Casa 
Adresa 	sracloCodm444 Taa 
Cad postal 	a0,2471 

lapail las agialul las eadsostal 700481 
Nurnera inventa rwestacazul 

Refennia anasa 
Judet 
btFilităte 

270,5 
1118 

An consaare 
An mademaa 0 

maderr 0 

C4441ira de locull 
Locuin,ă  

Tip 
Sulaip cleara 
Cats0caa 
Functan pinuipia  

2023 Supralateconshita 
Supralata daslasurata 

Suprallala kal a 
44gim inallane 	S+1442E 

buno Ifinildinka 
albide N dre exu dedieflelimp el In bune eondldi luererile de intehnere, reperati curente repardbdpkile berb buna Steree lebnIce 

ani V4oblemoonalmale 

Pemleonelructie 2023 

Dele exeluarll 
= dualie m care exu elecluat oal mult unele luerari de Mtrdnere, neglijanduxecomplet lucterea 44 reperatli curenlesicaphale. 

• eilualelemwrono eleamtlellmp ih Inmo ond111115wrark ile hilrellnure eld• reparileurfl dir •Au sbabatrepwAllawItiln 
$tene WhnIca eallebeabere 

02= 

V1= unl 
V2= anl 

ELEMENTE OE CALCUL VALOARE 

aB 7.30 EURD / m9 
Supedate oondrulte mp 1.110,00 

872.198 EURO 

EURO Tokal depr441444 % 
EURO COST INLOCUIRE  

LEI COSTINLOCURE 14ET pmNemz.,X4e.. 

unde 
Vel• 
01= 

popoorlere 	0; tale 
apreclere todloneN 

6,00% 

0.00% 

Deprewere econoinka 

ToM dapredere % 

0,00% 

0,00% 

872186 
4.316.014 

Oenumire Supretati Simbol pret 

extb 

inclice 

W22-2023 

eoeleurent(LEI) 

20224023 

Cod. Conede 
manopeni 

Cod Corec0e 

dletenţl d• 
Costeurent0e0 

lalrasOscluraCs sabaol 279,5 FSUBTOT 1 795.4 1 3435 2 4124 1.017 1,003 69).205,55 

Sauctura pwbacu scară  279.5 6ZPOROT2IPS 6609 2.0213 1335,9 1017 1003 9:0064,20 

SOucluaalaj 14u scsa 279.5 82P0ROT2E6 660,9 20213 1.335.9 1,017 1003 310.064,20 

Shetraetaj 2 fară  sceră  2795 0ZPOROT24ESS 635,5 21109 1 341.5 1017 1033 382.480 79 

Snissi obisnull 1118 FOBFS 918,1 2,1045 1 9321 1.017 1,003 2203.448,99 

IneteleX X.Xce 1118 EUNGR 82.4 3,7307 307 4 1,017 1,003 350.375,23 

Inslalapi Oe InoNzire 1118 INCCONVCL 113,1 1,9369 219 1 1,017 8003 249.82362 

Soarli 2 SCAMOZ 3 563.5 1,9179 8.834,4 1.017 1,003 13.942,95 

Gauvetamoalbaleneameslac i CHFOBO 1705,5 3.3121 5 648,8 1.017 1.003 5.741205 

Lomer.WC 3 LAWCS I 424.6 2 6207 3.733.4 1 017 1,603 11.42433 

lInvelltaaa labla landab 335 INVTL 3404 2.2448 764 1 1,017 1.003 261.118,25 

Faţada Snoalshan 5Uu FTEPM05 165,2 2,2049 364 2 1 017 1 003 208.06971 

03ST TOTAL C115(LEXce TVA 5.136.05688 

COST TOTAL CIB 0.E9 firi TVA 4.318.014 

CIE UNITAX LEIhre TVA 
CIB•uroftra TVA 872.186 

CIBeureAtip bra TVA 7.01 

Seddermine deprecieres norrnale conform Tabelului nr.17.Subgrupe 1.6. fANBTRUCTIIDE LOCUIXTE SISOCIAL CULTURALE 	funde tlectrucWre conelrudve, ebmbnnlu 

ai versta ebeavve elachrE 

Intocral. 

Oiscia Nicolea 	alualor autalialEPI membru iible4ANEVAR 



D2= 
V1= anl 
V2* eal 

ELEMENTE DE CALCUL VALOARE 
CIB 813 EURO / mp 

Ilepfloclete economka 0,00% 

Total deprras % 0,00% 

EURO COSTINLOCUIRE NET proflern.eRiez. 
LEI COST INLOCUIRE NET (DINT)Nenez.eRin. 

Depreciareanermale Ofn • 	D11. 	D2 -D1 	(Vel. V1) 	0 0”,' 
V2 -V1 

unde 

Vef • 
D1 = 

eni 

Suprelde conelreitalScd) 
CIBbW 

1.118,00 mp 
EURO 

~ebere firkăl totals 
Depreciere Nnaionala 

Totel deprecixe % EURO 

4.498.149 

Oancla NicOlee evaloalor au EPI memlau Idular ANEVAR 

Relennta anexa 1 
	

2 
	

Deaenee 
	

Casa Cu saaau camercial I a pewler 

JUN 
	

Adres a 
	

Stada OodiascuTeoder nr 6 KiniCIPILII leo rudem la6La0nwelN 700481 

Leanlitala 
	

Cod postal 
	

700481. 	 Nurnere Envenly 
	

au este cazul 

Taa 	 1.fixt.a 	 An COneinlife 
	

2023 Suprafata constwte 
	

279.5 	Suprafala U0Ial 

Subhp claire 	 LYcunlAN cmmanl 	 An MOdenliZă  0 
	

Supratata desfesurala 
	

ma 	Rern m.10,.. 	5.0.2B 
Cale9Ona 	 Catala modea o 

Funetium poncipale  

TABEL CENTRALIZATOR COSTURI CASA CU SPATIU COMERCIAL LA PARTER CURS VALUTAR 	 4,9485  .1 

 

bN 

Denumlre Supralate 
mp. 

Senbel pret 
certo 

indice 
alZ.- 2023 

coet curen t (LEI) 
2022. 2023 

Coef. Corecţle 
menoperă  

Ceef.Coreeţle 
dlelantade 

Cost curentdeil 

Inhaalruclura ou subsol 2N,5 FSUBTOT 17954 1.3435 2412,1 1017 1003 

Strtiatareparler ouscară  2P9,5 8ZPOROT21PS 660.9 20213 1335,9 1.017 1003 

Sbuctura etai 1 nu acară  279,5 82POROT24ES 6E09 2,0213 13359 1017 1,003 

Struckra etaj 2 fărl scara 279 5 8ZPOROT24EF5 535,5 21109 13415 1,017 1003 

Fmisq obasnua Bi9,fi FOBFS 918.1 21045 1932,1 1017 1003 1.651585,24 

Inalalaai alaCkiCe 838.5 EL1NGR 82.4 3,7307 307.4 1017 1.003 282.931,42 

Inslalaţii de incalaire 833,5 INCCONVCL 113,1 1.9359 2191 1.017 1.003 187887,71 

Finise4 olasnua 279,5 FINSPBD 1577.1 1.6171 2YA,3 1017 1.003 727.109,48 
Instalai elactice 279,5 ELSP80 250.7 1,7539 13.9.7 1.017 1.003 125.161,12 

Instalaţh de inallzae 279,5 IVSPBD 125.7 1,7533 220,5 1,017 82.851,99 

Scară 2 SCAMOZ 33,5 58 1,9179 68384 10177 1033 13.912,95 
Clawela inoxabalane ameelea I 1.705.5 3.3121 5648,0 1,017 1,003 5.782,05 
Lavoar aWC 3 LaaWCS 1124,6 26207 3T33,1 1,017 1,Ob 11.424,93 
invelibrelabla Landeb 3l5 INVTL 340.1 2,2448 1.017 1,003 281.116,25 
Fatedelermosistern 56c FTERM05 165.2 22049 3842 1.017 1W3 208.089,71 
COST TOTAL CIE (LEI). TVA 5.350A17,81 
COST TOTAL C16 (LE0 lite TVA 4.408.149 
CIB UMTAR LEI fere TVA 4.021,80 
CIBeum fateTVA 901.588 
C4B•eiteAtiplem TVA 813 

Se deterrnme deprecierea norrnala conform Tabeadui nr 17 -Sulagrupa 16 CONSTRUCTI1DE LOCUIPITE 51 SOCIAL CULTURALE -1n aunda de structura constructva, starea tahnica 

slvarata alanOva a cladIna 

Ăaawl coiaitlrualia 2023 
Date evaluirll 
SurnialmIca eadidecebere= eilualie M cere uu efectuat cel mukunele luareri deintrednere, neglijenduse cornplet lecterlle de reperetli curente eicephale. 
eloon loholoa bilgio • IONOla 000•41100oOluat I% 1Ynp oi In boo• soettall loonsio doint dirionii do roporoll otirmlo.d. nu  •ou eloteteologoonfil apltdo. 
Steme lebnica fowt• bone =illuelie in cere uu efecluat la dmp el ln bune cond4iilueradle els inlyednere, reperedl curente, reperelii cepible 
Vechime conebude 0 eni 



Refedinto enexe 1 
	

Cesonere 	Qădire mMmua 
Judet 
	

Adrese 	StradeOnchsvu Teodor nr6 	lul iuWlul lesa necl [estel 700481 
lnnektale 
	

CocIpostel 	700481 	 NUMere lnvenlm 	 eele cacul 

Cannercialn 
	

oonstrwre 
	

2023 Sopreletecoristrwla 
	

279.5 	Suprefele u0la 
Subbpeladine 
	

antire debinour: 
	 An modenza 0 

	
Suprefetadesfazureta 
	

1118 	Re91.'nelne 
	

P.3E 
Cetegcne 
	

NIaln moderr0 
Funnturn pnncţpele 	 nech niefinne 

TASEL CENTRALIZATOR COSTURI CLĂDIRE OF BIROURI 

 

CURS VALUTAR 

   

Denumire Supratată  Simbel pret 
Ca de 

indice 
2022-2023 

coalcurent(LEh 
2022. 2023 

Cost Cofoc041 
manoperă  

Cool.Coreeli• 
distantă  de 

Costcurent 0.0 

Infrastruelure 279,5 811.1FSPBO 1198,6 2,1898 2.624.7 1017 1.003 748311,51 

Shiclure perter cu sceii 8385 88STSPBO Tr7.1 1.8703 1453,4 1,017 1.003 1243.120,23 
Finisaj inlener 838.5 FINSPBD 1577.1 1.5171 2 550.3 1017 1.003 2181.328,44 
Intalapi OieGtliGe Bn5 ELSPBD 250.7 1.753B 439,7 1.017 1,003 376.0&3,38 
Instalapi senitere gp5 SASPBD 636 1,6449 104,6 1.017 1.003 89.479,09 

Terasă  neeirculebill IVSPBD 125.7 1,7538 220.5 1.017 1.003 52.85199 
Faţaclă  lennosistern 710 FALUCOB 449.8 2,3946 1077,1 1.017 1,003 858.078,51 
COST TOTAL CIB (LEI )ou TVA 5.558.151,13 
COST TOTAL CIB ILEI)Iiini TVA 4.670.715 

QB UNITARLEI tare TVA 4.177,74 
CIBeuto bia TVA 943.185 
CIBeeiretntplara TVA 

Se detarmina depreciarea normak conlorrn tabalului nr. 18 Subgrupa 1.6. CLĂDIRI ADMINISTRATIVE • In tunclie d• struetura conatructIva, ebmbM1nlua6ly Na electnn a cladlrh. 

Anul coneirucbe 2023 
Data evaluarii 30.03.2023 
Sterealehnka aatiefacabare= eibalie in cams.au alecluatul mu kunele hacran cl•Intretinera, nagluanalual enmplatluerarllede mparahl curente si capItale. 
Illaroe lohnlee bRea • elboale b cieroteu doctella Imp el In bun-Roendlil lueradle de IsdrelnmEl dEreparall zuraRta, derno •411 doelual rap ar ed I cup ilie. 
Staraa tahnlea foulo buna a adtialla ln eams-au actualla Ump al ln bune condilli lucrarlle de intetInere, reparetii curente, repardi capirale 
Vethlm• eandructle 0 ani 

Depretlerea normala qn= 	D11. D2.-01 .1Vel-V1). 0,00% 

V2 V1 

unde 

Ve. anl 
D1 
D.2. 
V1a ani 

5 am 

ELENIENTE CE CALCUL 
	

VALOARE 

CIB 
	

EURO l mp 
Supralata oanalrulta (Sed) 

	
rnp 
	

1118,00 

C113tatel 
	

EURO 

Depoozgare kic.f totala 
	

0,00% 
Depoocaore kfficionale 

LYpmwraeconomwo 

Total depreciere% 

Total depreclare % 
	

EURO 
COBT INLOCUIRE NET tcs Nernan. 	EURO 
COST IRLOCUIRE NET ICINŞ  Nern..Roz. 	LEI 

	
4.6.70.715 

Intocmit, 

Onocie Nieniee • eveluNweulcnzal EPI 
	

bnJ ktular ANEV 
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RONIANIA 
rriDIEELTI_ TAş1 
PRIMARIA .:\11:NICIP1ELL1 

Primar 

Nr. 12357 din 3010112023 

CEREIFICAT Df RII-ANIS31 

LI scopul: Informare in aederca con sionat 

a unnare a cerern Airesate tje DETII, JASI_prin COSTEI, kLEXE 
ucleţul 	 tţsl 	 municipinl 	EN.Si stml 

rL orul- 	ci)d oostal 
BULEA ARDUL STEFXN CEL 31.A RE S1 SE S's I 	 r 	69 	bl 
et 	 ap 	 teleton fş..1\ 	 einai 
ireen-riată  la 	 12357 	 311/01;2023 

pentrJ nnoblui - teren 	‘,au ecnitrueln 
municip ul 	 IAS1 
STRADA TEODOR CODRESC1 
et 	 ap. 	 111,,S I - ri 
rumar L:adastrat 	 173567 

in Temeiul IeWementăriior iitteurnenij1C; ţjt 	r) 
aprobală  

in Laa.fornutatţ. 	 Lega ni• 	• 111 

Liaetale. 

IAS1 

73567 
	

1( ( 
45 

taza 	 CPI  
IASI 	 r. 	 I 63 

	
119. 418 I IPPE 

zarea ;:t,:ceatării 	 [ .11[-Lir I. 

SEC ER FIER -s: 

1. RFG1MtULJrRIDIC 

h7nbil si :1:11 iu inna. 	111111 las,. I 

etilficy nir2 .1t( Lonct., 
CP11,:h"hlt 	 C.U ţC 	 h., 

laRILLL 	 I 	 'F r uszt~ LI;S: 	P.(,B 	PRI'‘ 

R 	
-.c-eeurc . 

2. REGINIUL ECONONIIC 

clesuna ac ual reFen 
Calegcna de rolo,inta : 
pe,riluna a 16111ta prm 
,onstruire Clh1t1111111 sau 

imobilui est< cuprins 

onstrua ••-a 11CC‘111:-0111t 
:Lr, (1 1,C,11!, trit.:1 ii 
j0C111/1 de urbanţ .e:. 	 - 	 J 4i9suse pe ;t1'tua ţueel ,fiscommuu 	 masun, 	jaat 

): zdaa liNcab 	a 



FtJ(.,fl11 L fEllN1( 

,tinit. 	 kt 	 , 	, 	„., 	, 	 r 

. 	 titp 	 ;;Erktik 	
. 	,,,r , 	tritkipplkit 	 k 

:; 	'e 	 rir 

- 	kpe upte,  tt 2 11r ţ  

,L 111 ,.it 	peh,r 

Entic)rinare in ederea coneesionarii 
et 	 .pk 

111.1.,,nter.t dreptiil de  

(nu 	rful-  iliti 	 ci ariFn Nli 1 /1111. 11-215t\P-,M 

i, 	tptil elal-kkivărti dkruttmekktalkes ,trttili aUtorilare. e‘eint:bu It.w
, ,inbrr kik eenktrukiki - kle 	

kle tle11.1kkare—•rilieflankul se 

tempeterkkeyetitru i.rpkeetpi ndiuiui 	
entic, pk-ntrt. Prelekte. ‘Ickintlut 1.1,

1 ( aletk Chitinaullll thr.:43 

	

k 	 • 	, I I 	 ; 	 IL Ic 	 tr 	 ti , 	 a şupr 

, 	 ▪ 	t▪ 	t - 	; 	,.: 	1 	, k. 	 tk•L` 	)t1 	I 	'T1,1 

•

  it, 	 irri 	
!JH• 	; 	

plieC;t1'  Lt 

L cu 	• 	,7„ 	L 	 I 	.'t .1,1 	 iţ kk 	Ped.k. penut. 

. 	,..‘,.,e, , 	 utipă 	 • 	e. 	 ; 	 1 11-._ prrteete.ee 	 nr.; 

P,rpce. krci tnuki;, 	 • J v 	, 	 ;k 	;;.,. 1, k 	 turkk; emeerer 	eke.fiekktu.,.; 

t 	; 	 I -t IttI 	
,blik, “..mpetk nţe 

	

, 	 Prik 	ri, 	 er; tp-, 	 I,. ,, 	etk.a. 	 in„,1  11„1, 

„, ..1, 	
pcbrA, p 

21fl ţ iL 1  LT 	J  

- - 
	 • ,11 1 ' II,: 1,1 

• 

Lv 	 11C11\1, 	
,1„11‹,i 	adninpieşkţieiji,4:11,cc, 

H1TC 

 • 
‘I.( 



Caa.a. 	at dc uri,aniarr, are ala13;1.1,1 e 

PRINIAR 
	

ARHITE( 1 si 
	

SECRETAR GENERAL 
AIihai Chirica 
	

Arb. Alesandru 1 lorin Mustiată 
	

Denisa i.iliana lonascu 

.s 
(NTOCNIII. 

Mihaela Cernai 

   

de urbani.sni a 

  

 

(L' ţ y2 23 \ I. C . 

CEREREA DE EMITERE A AIITORIZAŢILI DE ( ONSTRUIREDESFIINT.ARE sa F1 insoţ ită  de următoarele 

documente: 
ceniticatui de urhanism. 
doN adă  [1...h3LP acaipra initatahlui.leren 	:•JI) 	 dalla CaZ. ey 	 plan Cadastral actualizat la zi 

	

z..ixtraşul de earre funciară  de informarc aau 	la zi 	) Cala 	care ic<Jca nu dispune altfel (copie leaalizată f 
doeumentatia tehenuă  D 

D.T.A.0 
	

D.T.O.E. 	 E"j 1).F.A.D 

i) r ,  izele 	deordwale sral tiiic prin eenj.lataarta dc. rahmri>in 

/`..; 	ak.(/rdUla iiri 	 Jr1)::!)e 	I rasi rti.:turi• 

Altc a 	aL tun: 

1Callal l' al apa 	: '2'17'.f 'ai.'.' ar..! .. 
- - 

all 111Z 	' 	 '.a.lral" C.: ia. 
..... 

a I l'alCa'all a eu c'TICI cle' aiatal lid 	, 	hai a I lat a'..I,: 

CaCIC.C. wrralca 

Li 	j a`, 	 w;11111 rl 1‘111(1 

'Cc% urp.Pz, 	pLefkfil[ 	 I. 	 ănă latca ,20pulabe: 

durife Ş.-peeihce ale rnr,,cp, 	 ;rn rulnr decznţ ralizale 

de cnrc 

adlialeC-Irah‘ 3] 	 c' 	aCciiu  

aallaalc'a 	jea;b.. 

Caar,a ui aHl.laiCĂ rcr ,a.list C' 



	

in conformitate cu prevede ile Levii nr 
	 ir 
	auturizarea exueutarb lucrănkti tiC 

republicatâ. cu mocţ iticările şi co upletarik' 

ce prelmtp,eşte ralabilitatea 

Cerrificatuled de urbanr ,m 

dela dat( de 	 pana la data de 

	

După  aucusta dat. o itouet ţ-ackaretue't 	 .1 : -te 	
1 

eandunle 	 L'ertificat te urbalugi, 

	

PRINI NR 
	 NRHI 11 	 •,L( KI- 1 NR 

N I ( 

Data nrelunslini 

	

Achitat taxa de: 	 it?J. 

Trausuas solleatalitului la dat,i dc 
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PRESE I 
Costers A 

ROMÂNIA 
JUDETUL IASI 

CONSILIUL JUDEŢEAN IASI 

  

Bulevardul Steran cel Mare şi Sfânt, nr.69, cod.700075, Iaşi 
Tel.: 0232 - 235100; Fax: 0232 - 210336; 	;. 

Direcţia Tehnică  şi Investitii-Biroul Gestionarea Patrimoniului 

135136/M—  42.4.2023 

 

Nr.de exemplare 2 
Exemplar nr: 1 

Către, 
OANCIA E. Nicolae 
Localitatea Vânători, strada Crângului, nr.95 E, Judetul 

Vrancea, Cod poştai 627395 

Având în vedere e-mailul dumneavoastră, înregistrat la Consiliul Judetean 

Iaşi sub nr.13586/03.04.2023, referitor la clarificările privind evaluarea terenului 

situat în Municipiul Iaşi, strada Codrescu, nr.6, identificat cadastral cu nr. 

173567, UAT Municipiul Iaşi, vă  transmitem că  obiectul prestării serviciului este 

Raportul de evaluare pentru imobilul teren în suprafaţă  de 1.118 mp. 

Clădirile amplasate pe terenul ce face obiectul evaluării nu fac parte din 

proprietatea Judetului Iaşi, astfel că  acestea nu vor face obiectul evaluării. 

Multumim pentru intelegere, 

Administrator public al 3udetului Iaşi 
ştefan Andrei CAZACU 

Director executiv, 
Iogen GiNJU r imi asum in toMillate responsabintatea corectridm  

intocmItorul T. -,..;_k:,T 
in sohdur cu 

$ef bir 
Cristina Florentin COCA 

irni asum ln latantate reSuonsabintatea corech udnw se leşalitdim in solidar ca 

intocnutorul Inscr ulul 

C  .) 

intocmit, 
Maria-Simona CUCIUREANU 

~iTt asum respbn,ubilitatea pentru funclementarea, corectitudmea, legalitutea 
inrocminl aCeStul inscrls ofloal 





Alli anz 	Ţiriac 
Admaustratra Cennala 
Departamenr Broker 
CertrfienIul nr 

Reinnoneste 

CERT1FICAT Ni.. 44374 / 23.01.2023 
privind asigurarea colertiv5 dc răşpundere profesionaIN a evaluatorilor ş i exp erţh z-  teltniei inerubri ai Asuciaţici Nalionale a 

Evalualorilor A utoriza li din ItonOiniâ 

in bata politei nr 571135443 /16 11 2072 ernisa dr Socictaten ALLIANZ-11121AC ASIOURĂRI S A pelliîLJ Aşweiulia 	 Aniontalr din 

Românra,Asigurătorul se angajeaz3 ca 1:7 pruduccrea riscurilor asigurate s5 despăguICISCâpe Asiguratul unrninnhzat In prezentul certificai, in forara si euanturnul 

preedzure Ll condildle de asiguldre spucifiţ ate pe verso, ell condipa acIntkii prrnari dr asigurart coruspuricătoare ruvelulu: de acopcdre pentiu ea[e s-a facut 
- 	• 	• 	• • m,• 	e 	 ' - - -- ----- --- 

ASIGUIZAT:persoana fizica 
OANCIA NICOLAE 
B-DUL. BRAILEI, NR. 6, BL. 6, SC. 1, ET. 3, AP. 16, localitate FOCSANI, Vrancea 

C.ŞP / CU1 	1660610390727 	Nunir lerriti•nalic 	17969 	Telefor 5-5% 	0740199681 

(craneidenumire, cdress, tenfon, us,CNP, C[11, manar Irguccmc ANICVAR [ 

SPECIFICUL Ar'l I VITĂT II 	in conforrulhos, cu tionuele profesiei reetmoscute de ANEVAlt prin statuttil SjIll. 

LINIITA GEOGRAFICĂ: 	in Roninnia 

FELUL ASIGIIRĂRII: 	Asi urnre colcctivă  de răspundere profesională  a evaluaturilor şi expeNilor lohniei mornbri ai ANEVAR 

Felul răspunderii asigurate Nivel de acoperire 

din Prograinul 

ANEVAlt 

lindta de răspundere pe 

CVCIfillICIli Si agregal 
(i... lei la cursel stabilit dc 

5,1 LrilCui 

Prima de asigurare 
Lennatâ din rrincade bacă  psrara 

J1nelal I şi tuate prinelc aditienalr peatni 
ee1c1nhe nivelaridc acaperec 

Răspunderea profesională  a 

Evaluatorilor şi Expertilor Tehniei 
Nivelul I 

10.000 	Eur 51.000 	Lei 38 	Lei 

"UOTAL PIZImĂ, DE ASIGURA RI-: 
treizewi  pp})g 38

(in 
fei 

cifie) 

Franş iză  150 	ElItt, ecItivalent in I i 	765,00 

Anterioritate 72 lunr 

Perioada asiguraIN 	12 	omi de la 	 01.01.2023 	 I 	la 	31.12.2023 

Primo integrală: 	38 	lei 	s-a Ineacat la 	 25.12.2022 
Rata 1de primă 	(uinu) 	 iiili.1, ii*PiL aillin 

LŞALONARE RATE (sume si scadouţo) 	 38 lei pana la 31.01.2023; 

Se anetteaza la preienta polita iirmaloariele doeumente: 
m Condoule privind asigurn[ea de răspundure ervilri p[ofesinnal't a Cvaluotonlor ş i uxuei[dur tcluuci :7[1:,1:::::: AL:1:,VAI' 
55 Condilii speciale prisand asigurcree de r5scundcre ervil5 proneLerial 	a expertdo: enrcabili ş i a conraldiiinr ruturicep t ': : 	r 1) 
ut Condilii speciak privind asigurdrea de rasprindere civil5 profesrren:15 a auddorilur nnancier: 	t , 4 -2.1) 
ii Condilii specinle privind a;igura:ca dc lăsuundere eivilă  crofesionalâ ir prac ticien dor :n inselvent5 	(14-25) 
r, Condilii specrale p[45 ind asigurenca de r5spunderc eiviM piotbsinnal5 :1 con•un antilor fierali 	(14-31) 
ro Clacze suplimentare 

5- Cheltuieb dc nparare (Iirlirnira pol:ţe», 
r Clauca speciala privind nsereile ciberrelice si risehri cr: privirc la date 

- 	Santaj eibernetic, sirusi infonnatic4 (10% dni 11:nria LIspendern afercida cerldreandui, dar inc5irn 10 OCIO LIJK i ecerdinent ş i in rdeugat), 
- 	ineălcarea obligdrulor de confidenţ ielitate 	(105:0 dinlinlita 155pLInderii aleirier: ecF1111catuluLdnr craxişn 50000 1•1112 I eveniment şr Îr, cgregatj, 
- 	Inenleareadrepurrilor de proprietate intelec1uala (IOLL dcr Erni!3 fâ5p1.111dei ţ i afeccntă  cerii/icaltilL11, dar 11[1.5 50 000 EUR / evennornt ş• in agrepat), 

5- Insult5 ş i cn1rmnnic (10% din lirnitn TâspL,ideni arcrenr5 eeettficatuni 	dar Inc5:1" 50 (K10 reUR / evennuent Ş4 ikr agrugat). 
r Infidelitatea angclajdor (10% din 1itnita rrisounde[ii arererria certlficcuddi, d5r Illa,;Ini 50 000 1-11.:IL /evennnenr şi in aurecsat), 

MENŢ1UNI SPEC1ALE 	Anterioritatea se acorda pentru certificatele reinnoite cu continuitate sau ca optiune achitata separat. 

(Sr̀ Cererea chestionar face parte inteciantă  din polija de ersigurare 

rr/ Prezentul certificat este velabil in varianta electronrcă  sau pOliL 11 np5r11, anibele Edarc cvdnd neecaşi valabrIdate 

(S.:: Prezentul ceetifical cecc parle inrcgrant5 din poliţţa dc asigraare nr 57 i 137443 /16 I I 21)22 coultaelnun de ek... Ax,cr, l a Naliouală  u Eval 1:7 	); Autouzali  

din Romania in nrane1e ;i pentru meinbrii s5r, sirpurrscnti-se iiiluror termenilor ş i COVAtibl elin aîeZISt;Ipli ţ ;-; 

Inlicern 
40211 

dc 23.01.2023 Asicuatk-rott, 

  

ALLIANZTIRIAC ASIGURĂRI S.A. 

Strada Buzeş ti nr. 82-94, etajele 3 4 12 
Sector 1, 011017, Bucuresti. Romărd 
Info Line +4 021 2019 100 

E1 ial17111 la4l 111  

340115882/1954 CU1 6120740 
Capital social subscris şi v .arsal 94 393.890 1-51 
Autonzală  de Autantale de Supraveghera Finsnaară  • 
Nuniăr in Registfţli Asigură 	RA-017 
eeoclul Lci 529900XKEKEIS:e[dEl1510S45 
operater de date eic eendeter pernnuel 
EN ISU 51L1C11 2e15 



Inscrieri privind dezmembrămintele dreptului de proprietate, drepturi reale 
de garanţie şi sarcini  

Referinţe 

n!" 	
Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliara IA51 

Biroul de Cadastru ş i Publicitate Imobiliară  lasi 

itt  

ANCPI  

pNr. cerere 	14936  
Ziva 	27 
Luna 	01 
Anul 	2023 

Cod verificare EXTRAS DE CARTE FUNCIARĂ  
PENTRU INFORMARE 

Carte Funciară  Nr. 173567 lasi 

A. Partea I. Descrierea imobilului 

TEREN Intravilan 

Adresa: 
Nr. 
Crt 

LOC. la51, xi 

Nr. cadastral Nr. 
topogranc 

LQUICSIAJ 	1,11 	v, juu 

Suprafata* (mp) 

.uo. 

Observatii / Referinte 

Al 173567 1.118 Teren imprejmuit; 

rt a II. Pro.  rietari şi acte 

inscrleri privItoare la dreptul de proprietate şi alte drepturi reale Referinte 

176293 / 21/09/2022  
Act  Notarial nr. 1670, din 20/09/2022 emis de Hauca Ovidiu Sergiu; 

B1 

Act Notarial 

Se 	infiinteaza 	cartea 	funciara 	173567 	a 	imobilului 	cu 	numarul 

cadastral 173567 / UAT lasi, rezultat din dezmembrarea imobilului cu 
numarul cadastral 142840 inscris in cartea funciara 142840; 

nr. act de dezmembrare aut 452/2013, din 13/02/2013 emis de 

Al 

BNP STELA BADARAU; 

B2 
Se 	infiinteaza 	cartea 	funciara 	142840 	a 	imobilului 	cu 	numarul 

cadastral 	142840/lasi, 	rezultat 	din 	dezmembrarea 	imobilului 	cu 

numarul 	cadastral 	135122 	inscris 	in 	cartea 	funciara 	135122; 

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 142840/lasi, inscrisa prin incheierea nr. 

Al 

14902 din 14/02/2013; 

B3 

Hotarare 

Act Administrativ nr. HOTARAREA NR.196, din 27/07/2011 emis de CONSILIUL 

Se 	infiinteaza 	cartea 	funciara 	135122 	a 	imobilului 	cu 	numarul 

cadastral 	135122/lasi, 	rezultat 	din 	dezmembrarea 	imobilului 	cu 

numarul cadastral 	19658 (identificator electronic 133555) inscris in 
cartea funciara 78810 (identificator electronic 133555); 

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 142840/lasi, inscrisa prin incheierea nr. 

nr. de guvern nr.1354/2001; 

JUDETEAN IASI; 
Al 

14902 din 14/02/2013; 

B4 

Act Administrativ 

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuall 
1/1 	 

1) JUDETUL IASI-DOMENIUL PUBLIC 
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 142840/lasi, inscrisa prin incheierea nr. 

nr. 72942, din 19/04/2022 emis de OCPI IASI; 

Al 

14902 din 14/02/2013; 

-1 

B5 se noteaza referatul de admitere (dezmembrare imobil) 

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 142840/lasi, inscrisa prin incheierea nr. 
i 	

Al 

78299 din 02/05/2022; 

C. Partea III. SARCINI . 

NU SUNT 
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Carte Funciară  Nr. 173567 Comuna/Oraş/MuniciPiu: lasi 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

Teren 

Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte 

173567 1.118 

*Suprafata este determinată  in planul de proiectie Stereo 70. 

DETALII LINIARE IMOBIL 

LICIILC 

Nr 
crt 

1 C1C. IWW 

Categorie 
folosinţă  

intra 
vilan 

iu u.se •-.• • 
Suprafaţa 

(mp) Tarla Parcelă  Nr. topo Observaţii / Referinţe 

1 curti 
constructii 

DA 1.118 45 1CC TEREN PARTIAL IMPREJMUIT 

Crt Număr 
Destinaţie 
construcţie 

Supraf. (mp) 
Situatie 

. 	... 
jundica 

Observaţii / Referinţe 

A1.1 173567-C1 constructii anexa 241 
Fara 
acte 

S. 	construita 	la so1:241 	mp; 	CONSTRUCTIE 
ANEXA DIN ZIDARIE FARA LIFT - FARA ACTE 

A1.2 173567-C2 constructii anexa 277 
Fara 
acte 

S. 	construita 	la 	so1:277 	mp; 	CONSTRUCTIE 
ANEXA DIN ZIDARIE FARA LIFT - FARA ACTE 

Lunglme Segmente 
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obţinute din prolectietn plan. 

Punct 
Inceput 

Punct 
sfârşit 

Lungime segment 
(- (m) 

1 2 20.964 

2 3 8.439 

3 4 2.544 

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. 	 Pagina 2 din 3 
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Carte Funciară  Nr. 173567 Comuna/Oraş/MuniciPiu: lasi 

Punct 
Ynceput 

Punct 
sfărsit 

Lungime segment 
(.. (m) 

4 5 4.49 

5 6 14.64 

6 7 4.884 

7 8 14.326 

8 9 13.121 

9 10 7.959 

10 11 31.037 

11 12 0.326 

12 13 7.578 

13 14 1.348 

14 15 27.489 

15 16 0.615 

16 17 0.336 

17 18 3.496 

18 1 8.44 
Lunglmile segmente or sunt determinate n p anu e p 	 . 

soo Distanta dintre puncte este formată  din segmente cumulate ce sunt mai micl decât valoarea 1 milimetru. 

Extrasul de carte funciară  generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conţine informaţiile din cartea 

funciară  active la data generă rii. Acesta este valabil în condiţiile prevăzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001, 
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusivM mediul electronic, pentru activităţ i şi procese 

administrative prevăzute de legislaţia în vigoare. Valabilitatea poate fi extinsă  si în forma fizică  a 

documentului, fără  semnătură  olografă, cu acceptul expres sau procedural al instituţiei publice ori entităţii 

care a solicitat prezentarea acestui extras. 
Verificarea corectitudinii şi realităţii informaţiilor conţinute de document se poate face la adresa 
www.ancpLro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil în antet. Codul de verificare este valabil 
30 de zile calendaristice de la momentul generă rii documentului. 

Data şi ora generării, 

27/01/2023, 08:57 

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederge Legii Nr. 677/2001. 	 Pagina 3 din 3 

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro 	 Formular versiunea 1.1 



ADMINISTRAŢIA NAŢIONALĂ  A REZERVELOR DE STAT 

51 PROBLEME SPECIALE 

Structura Teritorială  Pentru Probleme Speciale laşi 

Nesecret 
Nr. 185/IS din 07.03.2023 

Exemplar nr. 1 

Către: Consiliul Judeţean laşi 

În atenţia: Domnului preşedinte Costel ALEXE 

Ref: Aviz concesiune 

Ca urmare a adresei dumneavoastră  numărut 5215 din 06.02.2023, prin care aţi 

solicitat avizut privind încadrarea obiectului concesiunii în infrastructura sistemutui naţional 

de apărare pentru bunut imobit cu nr. cadastral 173567, situat în municipiul laşi, Str. 

Codrescu nr. 6, vă  transmitem avizut aprobat de către Administraţia Naţională  a Rezervelor 

de Stat şi Probteme Speciate. 

Anexă: - 660 PS din 28.02.2023, 1 exemplar cu 1 fită, nesecret. 

Cu respect, 

şEruL STRUCTURII TERITORIALE PENTRU PROBLEME SPECIALE IAŞI 

Colonet 
Gav 't SĂNDUTI 

J 

laşi, str. Anastasie Panu, nr. 60, cam.142, cod postal 700075 
Telefon / fax: 0232 / 255992, 
e-mail: stps. is@a n rsps. Rov ro  Paitc 

(iJe03,20  2 

  

Nesecret 
1 / 1 



ADMINISTRAŢIA NAŢIONALĂ  
A REZERVELOR DE STAT ŞI PROBLEME SPECIALE 

Nesecret 
Nr. 660 PS/ Q.,2  • 	.2023 

Exempler nr. 1 

PREŞEDINTELUI CONSILIULUI JUDETEAN IAŞI 

Domnul Costel ALEXE 

Ca urmare a adresei dumneavoastră  nr. 5215 din 06.02.2023 referitoare la 

obţinerea avizului privind încadrarea obiectului concesiunii în infrastructura sistemului 

naţionat de apărare la solicitarea Consiliului Judeţean laşi de concesionare a bunutui 

proprietate publică  „Teren în suprafaţă  de 1.118 mp.", situat în str. Codrescu nr. 6, 

municipiut laşi, judeţul laşi, identificat la poziţia 44 din anexa la Hotărârea Consiliutui 

Judeţean nr. 134/24.04.2020 privind actualizarea domeniului public al judetului laşi, 

modificată  şi completată  prin Hotărârea Consitiutui Judeţean nr. 218/29.07.2020, 

precum şi poziţia - art. 1 lit.a) din Hotărârea Consiliutui Judeţean nr. 184/2022 privind 

dezmembrarea imobitutui proprietate publică  a judeţutui laşi şi înscris în Cartea 

funciară  nr. 173567 a municipiului laşi, având numărut cadastrat 173567 at imobilului 

situat în str. Codrescu nr. 6, municipiut laşi, judeţut laşi, 

în urma analizei documentaţiei transmise şi a verificării datelor 

existente,Administraţia Naţională  a Rezervelor de Stat şi Probteme Speciale emite 

prezentut 

AVIZ 

Potrivit prevederitor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) şi art. 362 alin. (1) şi 

alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codut Administrativ, bunut proprietate publică  ce 

face obiectut concesiunii nu se încadrează  în infrastructura sistemului naţionat de 

apărare. 

t• PREŞEDINTELE ADMINISTRAŢIEI NAŢIONALE 
A REZERVELOR DE STAT ŞI PROBLEME SPECIALE 

Georgian POP 

B-dul Libertalii 12A, sector 5, Bueuresti 
Tel: 021 311 53 77 /Fax: 021 311 42 10 

c..ccNnsor.ro: 	 3111"Sp:: 	 Nesecret 
I din 1 

+I  1 



p. Şef Scrviciu 
Răzvan Dejui/. 

M IN 1N vriun 	111. 
A r rlop, t‘ i rmxiit iloR ANAND Agent. Natbnală  pentru An.Natuude Protejale 

Serviciul Teritorial Iaşi 

Agentia Natională  pentru Arii Naturale Protejate 

Serviciul Teritorial Iaşi 

Nr. 190/ST IS/21.02.2023 

Către: 	Consiliul Judetean Iaşi 

in atentia: 	Domnului Preşedinte — Costel Alexe 

Referitor: 	Solicitare Aviz obligatoriu al structurii de administrarelcustodelui ariei 

naturale protejate. fir cazul in care obiectul concesiunii il constintie hunuri 

sitztate în interiorul unei arii naturale protejate 

k•-• 	 P Stintate Donuntle Pre.yedinte, 

Ca urmarc a adresei durnridăvnaqtrătn110&02.2.0/3,inregistrată  la Agentia Natională  

pentru Arii Naturale Protejate — Serviciul Teritorial Iaşi (A.N.A.N.P. - S.T. laşi) cu nr. 190/ST 

1S/213.02.2023, prin care solicitati emiterea avizului obligatorizt al structurn de 

administrare/custodelui ariei naturale protejate. in cazul 111 care obiectul concesiunii il constituie 

bunuri situate in interiorul unei arii nantrale protejate pentru imobilul — tercn in suprafată  de 1.118 

mp. situat in laşi. strada Codrescu, nr. 6, identificat cadastral cu nr. 173567. UAT laşi, vă  comunicăm 

următoarelc: 

in urma analizării documentelor transmise de dumneavoastră  cu nr. 5211/06.02.2023 s-a 

constatat că  imobilul — teren în suprafată  de 1.118 mp. situat în Iaşi. strada Codrcscu. nr. 6. 

identificat cadastral cu nr. 173567, UAT laşi, nu este amplasat în interiorul unei arii 

naturale protejate. 

Pe cale de consecintă, emiterea avizului obligatoritt al structurii de administrare/ 

custodelui ariei naturale protejate, în cazul îrr care obiectul concesiunii ft constituie bunuri situate 

în interiorul unei arii naturale protejate nu este nccesară. 

Cu consideraţie, 

intoem it, 
Margarcta upu-Poliac — consilier principal, 21.02.2023, ora 10°" 

LILIC(Ă_Q-J2-4,10:(_ 

Avic 11 ( ial 	Rulnardul Şiefan 	Slarr sl Sfinlar.13.1•11.easera 	ClAdires ISirecsiel penina 	uliori Judetran111 

Tcl 0171 412 022 	is sninp4(aranpso,  10. 	i!anan111.ro, 	

Oti 3 0  Pt • 	2 y 
SrMdW Tedlor 

. _ 

AGENTIA NAŢIONALĂ  l'ENTR1" ARII NXIIINALE PROTLIATE 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL IAŞI 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI IAŞI 

Primar 
Nr. 12357 din 30/01/2023 

CERTIFICAT DE URBANISM 

Nr.  a-cYS  din 	 

in scopul: Informare in vederea concesionarii 

Ca urmare a cererii adresate de 	 JUDETUL IASI prin COSTEL ALEXE  
cu domiciliul în judetul 	 IASI 	municipiul 	IASI  

satul   sectorul 	- 	cod poştal 	  
BULEVARDUL STEFAN CEL MARE SI SFANT 	nr.  69  bl. 	- 	sc. 	- 

et. 	- 	ap. 	- 	telefon/fax 	  e-mail 	  

înregistrată  la nr. 	12357 	din 	 30/01/2023  

	

pentru imobilul - teren şi/sau construcţii - situat în judeţul 	 IASI  
municipiul 	 IASI 	cod poştal 	  
STRADA TEODOR CODRESCU 	nr.  6  bl. 	 sc. - 

et. 	- 	ap. 	- 	sau inscris in CF nr. 	173567 	nr. topografic 	1CC  
numar cadastral 	173567 	identificat prin 	 T 45  

în temeiul reglementărilor Documentaţiei de urbanism nr 	  faza 	PUG  
aprobată  prin Hotărărea Consiliului Local 	IASI 	nr. 	163 	/  09/08/1999  

în conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executării lucrărilor de construcţii, cu 
modificările şi completările ulterioare, 

SE CERTIFICĂ: 

1. REGIMUL JURIDIC 

I. Imobil situat in intrav. mun. lasi, in suprafata de 1118 mp detinut de catre Judetul lasi in baza Hotararii de Guvem nr. 1354/2001 Pe 
amplasament sunt edificat fara acte: constructiile C1, C2 (Anexe) cu Sc = 241 mp, respectiv Sc = 277 mp. 
2. Conform extrasului de carte funciara de informare la zi, asupra imobilului nu sunt notate sarcini sau 
3. IMOBILUL ESTE SITUAT IN ZONA CONSTRUITA PROTEJATA - CENTRUL 1STORIC SI GUR A DO EASCA-IS-I-S-A-03504 - 
INSCRISA IN LISTA APROBATA PRIN ORDINUL MC NR. 2828/2015 LA POZITIA si in zona de 	ant.conform CL nr. 127/2020. 
4. Amplasamentul se afla in zona de servitute aeronautica civila aferenta aerodromurilor/aeropo 	-zpta III 	e evaluare si avizare 
AACR. 	 •Q' AL- 

-<cş  

Folosinta actual : teren construit si neconstruit 	
a.4 

Categoria de folosinta : curti constructii 
Destinatia stabilita prin docum de urbanism: UTR CM 2 — subzon mixt 	ădiri • puse pe aliniament având regim de 
construire continuu sau discontinuu 	 maxime de P+3 situâte n4 deri; 
Imobilul este cuprins in zona fiscala "A" a municipiului Iasi conform 	 233 din 24.06.2002 

2. REGIMUL ECONOMIC 

12357 300120zs 	 11,/rnril 31ff r 



3. REGIMUL TEHNIC 
Extras RLU aferent PUG aprobat prin HCL NR. 163/09.08.1999: 
UTILIZĂR1 ADMISE: 	servicii şi echipamente publice; lăcaşun de cult; sedii ale unor companii şi firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, 

expertizare, consultantain diferite domenii şi alte servicii profesionale; servicii sociale, colective şi personale; tomer{ cu amănuntul; depozitare en gros; hoteluri, restaurante, 

agenţii de turism; loisir şi sport in spatii acoperite; parcaje la sol şi multietajate; spaţii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spaţii plantate — scuaniri, grădina de cartier; 

locuinte cu partiu obişnuit; locuinţe cu partiu special care include spaţii pentru profesiuni liberale. 

UTILIZĂR11NTERZISE: activităţi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; construcţii provizorii de orice natură; depozitare en gros; staţii 

de intreţinere auto; curăţătorti chimice; depozitări de materiale refolosibile; platfonne de precoleciare a deşeurilor urbane; depozitarea pentru vănzare a unor cantinhi mari de 

substanţe inflamabile sau toxice; activităţi care utilizează  pentru depozitare şi producţie terenul vizibil din circulaţitle publice sau din institutille publice; lucrări de terasament 

de natură  să  afecteze amenajarile din spaţtile publice şi construcţiile de pe parcelele adiacente; orice lucran de terasament care pot să  provoace scurgenta apelor pe parcelele 

vecine sau impiedică  evacuarea şi colectarea apelor meteorice. 
Caracteristici parcela: — conform PUZ cu următoarele recomandări in vederea elaborării acestuia: -1n cazul construcţiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp 

cu un ti-ont la stradă  de minim 30,0 m; - pentru celelalte categorii de funcţiuni, se recomandâ lotizarea terenului in parcele avănd minim 500 mp şi un from la stradă  de minim 

12,0 m, in cazul construcţidor Inşimite dintre două  calcane laterale şi de minim 18,0 m in cazul construcliilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in funcţie de 

necesităţi vor putea fi concesionate sau cumpărate una sau mai multe parcele adiacente; 

Aliniament stradal : conform PUZ cu urmatoarele recomandări in vederea elaborării acestuia: - echipamentele publice vor fi renase de la aliniament cu minim 6-10 m sau 

dispuse pe aliniament 1n functie de profilul activităţii şi de normele existente; - clădirile care nu au funcţia de instituţii, servicii sau echipamente publice se amplasează  pe 

aliniament cu condiţia ca inălţimea maximă  la comişe să  nu depăşească  distanţa dintre acesta şi aliniament de pe latura opusă  a străzii: - dacă  inălţimea clădirii in planul 

aliniamentului depăşeşte distanţa dintre aliniamente, clădirea se va retrage de la aliniament cu o distanţă  minimă  egală  cu plusul de inălţime al clădirii faţa de distanţa dintre 

aliniamentele strazii, dar nu cu mai puţin de 3,0 m; fac exceplie de la acesată  regulă  numai situaţitle de marcare prin plus de inăltime a intersectillor şi Intoarcerile şi racordarile 

de inălţime a clădirilor pe strazile laterale,- clădirile care alcătuiesc fronturi continue vor avea o adăncime fată  de aliniament care nu va depăşi 20 m (aliniament 

posterior).conform PUZ cu următoarele recomandări in vederea elaborării acestuia: — clădirile publice se vor amplasa in regim izolat, clădirile care adapostesc restul 

functiunilor se recomandă  să  fie realizate predominant in regim continuu sau discontinuu; — clădirile vor alcătui fronturi continue prin alipire de calcanele clădirilor invecinate 

dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pănă  la o distanţa de maxim 15,0 m de la aliniament; - 1n cazul fronturilor discontinue, in care parcela se 1nvecinează  pe una din 

limitele laterale cu o clădire avănd calcan pe limita de proprietate iar pe cealaltă  latură  se invecineaza cu o clădire retrasă  de la limita laterală  a parcelei şi avănd pe famda 

laterală  ferestre, noua clădire se va alipi de calcanul existent iar faţă  de limita opusă  se va retrage obligatoriu la o distanţă  egală  cu jumătate din inălţime dar nu mai putin de 

3,0 m; in cazul in care aceasta limită  separă  de subzona rezidenţială  sau de o funchune publică  sau de o biserică, distanţa de majorează  la 5,0 m; - se interzice construirea pe 

limita parcelei dacă  aceasta este şi limita de separatie a subzonei mixte de subzona rezidenţială  precum şi dacă  este limita care separă  orice funcţiune de o parcelă  rezervată  

echipamentelor publice sau unei biserici; se admite numai realizarea cu o retragere fată  de limitele parcelei egală  cu jumătate din inălţimea la comişe dar nu mai puţin de 5,0 

m; - distanta dintre clădirea unei biserici şi limitele laterale şi posterioare ale parcelei este de minim 10,0 m; - clădirile se vor retrage faţă  de limita posterioară  la o distanţă  de 

cel putin jumătate din inălţimea clădirii masurata la comişe dar nu mai puţin de 5,0 m; - se recomandă  ca parapetul ferestrelor de pe faţadele orientate spre parcelele laterale 

care prezintă  ferestrele unor locuinţe situate la mai puţin de 10.0 m să  aibă  parapetul ferestrelor la minim 1.90 m de la pardoseala incăperilor: -1n cazul clădirilor comerciale şi 

de producţie se admite regimul compact de construire cu condiţia respectării celorlalte prevederi ale reaulamentului. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATĂ  DE 

ALTELE PE ACEEAŞI PARCELĂ: — conform PUZ cu următoarele recomandări in vederea elaborării acestuia: — clădirile vor respecta intre ele distante egale cu media 

fronturilor opuse; - distanţa se poate reduce la jumătate din inălţime dar nu mai puţin de 6.0 m numai in cazul in care faţadele prezinta calcane sau ferestre care nu 

astgunl luminarea unorincăperi fie de locuit, fie pentru alte activităţi ce necesită  lumină  naturală; 

POT— conform PUZ cu următoarele recomandări din considerente geotehnice in vederea elaborării acestuia: in zona de şeş  — POT maxim = 50%; in zona de versanţi 

construibili (stabili şi consolidaţi) — POT maxim = 35%: in zona de podi5— POT maxim = 45%. 

CUT - conform PUZ cu următoarele recomandări in vederea elaborării acestuia: in zona de şeş  — CUT maxim = 1.8 mp ADC/mp teren: in zona de versami — CUT maxim = 1,0 

mp ADC/mp teren; in zona de platou — CUT maxim = 1,3 mp ADC/mp teren. 
Regim de inaltime : - conform PUZ cu următoarele recomandări in vederea elaborării acestuia: — pentru orice utilizăn se va line seama de condiţtile geotehnice privind Inăltime 

recomandabile; - inălţime maximă  admisibilă: P + 10 (33.0 m) pe străzi cu 6 fire de circulaţie; P + 6 (21.0 ml pe străzi cu 4 fire de circulaţie: P + 3 (12,0 m) pe străzi cu 2 fire 

de circulaţie. - pentru asiguranaa coerenţei imasinii cadrului construit, inălţimea cladirilor de pe o stradă  principală  cu fronturi continue sau discontinue se va Intoarce şi pe 

strazile secundare care debuşează  in aceasta pe o lungime de 50.0 . pe străzile de 6 şi 4 fire de circulaţie şi pe o lungime de 25 m pe străzile cu două  fire de circulaţie sau mai 

puţin; in acest spaţiu se recomandă  racordarea in trepte a 	clădirilor de pe strada considerata principală  cu inălţimea clădirilor de pe strada secundară  dacă  diferenta 

dintre acestea este mai mare de două  niveluri; - se admite ca la intersecţii inălţimea maximă  să  fie depăşiti cu cel mult două  niveluri pe o distanţă  de maxim 15,0 m de la 

intersectia aliniamentelor. 
Caracteristici volumetrice : conf.PUZ Accese: conf. PUZ Parcaje :conf. PUZ/ pe lot, in afara domeniului public. dimensionate cf. HCL 425/2007 Echipare edilitara : zona 

echipata edilitar. 
Imprejmuire: conform PUZ cu următoarele recomandări in vederea elaborării acestuia:— se recomandă  separarea terenunlor echipamentelor publice şi bisericilor cu garduri 

transparente de 1,70 m inălţime din care 0,30 m soclu opac. dublate de gard viu. 
Conform Legii 350/2001 R, initiativa elaborarii planului urbanistic zonal apartine autoritatii publice locale. prin cenificatul de urbanism, cu respectarea urmatoarelor conditii: 
anterior intocmirii planului urbanistic zonal este necesara obrinerea Avizului de oponunitate. 
**Nota**: In cazul modificarii dispozitiilor legale in vigoare cu privire la valabilitatea PUG, devin aplicabile orice acie normative uherioare, in acest caz fiind necesara 

solicharea unui nou cenificat de urbanism. 
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: 

Informare in vederea concesionarii 

I CERTIFICATULUI DE URBANISM: 
ntru autorizarea executării lucrărilor de constructii de construire/de desflintare - solicitantul se va 

tectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Iasi, Calea Chisinaului nr.43 
337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice şi private asupra mediului, 

E şi prin Directiva Consiliului şi Parlamentului European 2903 35 CE privind participarea publicului la 

tura cu mediul şi modificarea, cu privire la participarea publicului şi accesul la justipe, a Directivei 

tul de urbanism se comunică  solieitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca 

neincadrarea proiectului investitiel publice prk ate in lista proiectelor supuse evaluării impactului 

337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfaşoara după  emiterea Certificatului de 

a executării luerarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente. 
ra de emitere a acordului de mediu autoritatea competentă  pentm protectia mediului stabileşte 

lor publicului şi formulării unui punct de vederz oficial cu privire la realizarea investiţiei in 

Dupa primirea prezentuiui Certificat de 	ism, tiţ  arul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentă  pentru protecţia mediului în 

vederea evaluării initiale a investifiei şi stab irii pdesităţii evaluării efectelor acesteia asupra mediului. in urma ecaluării initiale a investifiei se 

va emite actu administrativ al autornătii competente pentru protectia mediului. 

in situatialn care autoritatea competentă  pentru protectia mediului stabileşte necesitatea etaluării efectelor 

investifiei asupra mediului, solicitantul are obligaţia de a notifica acest fapt autorităfil administratiei publice competente cu privire la menţinerea 

cererii pentru autorizarea executării lucrărilor de construcţn.  

in situaţia in care, după  emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul derulării procedurii de evaluare a efectelor irn estiţiel asupra mediului 

solicitantul renunţă  la intenfia de realizare a investiţiei are obligaţia de a notifica acest fapt autoritatii administra;ei publice competente.  

4. OBLIGATII TITULARU 
1n scopul elabo ării documen 

adresa autoritătii co petente 
in aplicarea Dire 'vei 

modificată  prin Directiv 
elaborarea anumitor plan 
85/337/CEE şi a Directivei 9 

aceasta să  analizeze şi să  dec 

asupra mediului. 
In aplicarea prevederilor Di 

urbanism, anterior depunerii docume 
in vederea satisfacerii cerintelor 

mecanismul asigurarii consultării public 
acord cu rezultatele consultării publice. 

in aceste conditii:  

O 

iHului 8 
pet pentru auton 

privire la proc 
centraliz 

Certificand de urbanism nu Fine loc de autorizatie de constuire desfinfiare 

şi nu conteră  dreptul de a executa lucrări de constructii.  
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi Insoţită  de următoarele 

documente: 
a) certificatul de urbanism; 
b) dovada titlului asupra imobilului, teren şi/sau constructfi, sau, după  caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi, ş i 

extrasul de carte funciară  de informare actualizat la zi, în cazul în care legea nu dispune altfel (copie legalizată); 

c) documentatia tehnică  — D.T., după  caz; 

❑ D.T.A.0 	 ❑ D.T.O.E. 	 ❑ D.T.A.D. 

d) avizele şi acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: 

d.1) avize şi acorduri privind utilitătile urbane şi infrastructura: 	
Alte avize/acorduri: 

O alimentare cu apă 	 13 gaze naturale 

O canalizare 	 1:1 telefonizare 

El alimentare cu energie electrică 	Osalubritate 

O alimentare cu energie termică 	0 transport urban 

d.2) avize şi acorduri privind: 

[1 securitatea la incendiu 	El protectia civilă 	 n sănătatea populatiei 

d.3)avizele/acordurile specifice ale administrapei publice centrale şi/sau ale serviciilor descentralizate 

ale acestora: 

d.4) studii de specialitate: 

e) actul administrativ al autoritătii competente pentru protectia mediului; 
f) dovada privind achitarea taxelor legale. 
Documente de plată  ale următoarelor taxe (copie): 

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterii. 

n Mustiara 
ea corectitudinii şi 

ntocmitond inscrisului 

PRIMAR 
Mihai Chirica 

ARIIIT 
Arh. Alex 

.mi asum r posa i 
legalitătii in s tidar c 

SECRETAR GENERAL 
na Ionaşcu 

INTOCMIT, 
Mihaela Cernat 

asum responsabilitatea pentru fit 	entarea. 
corectitudinea. legalitatea intocmi 	Ni inscris 

Achitat taxa de: 	0 	lei, conform chitamei nr. 

 

din 

 

/ G. 03. 0623 Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT 	la data de 
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