ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL JUDETEAN IASI

Bulevardul Stefan cel Mare si Sfant, nr.69, cod. 700075, Lasi e £\
Tel.: 0232 - 235100; Fax: 0232 - 210336; www.icC.ro ﬁ

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a suprafetei de 1.118 mp teren,
proprietatea publica a judetului lasi, situat in Municipiul Iasi, str. Codrescu nr. 6, identificat
cadastral cu nr. 173567, UAT Municipiul Iasi

Avand in vedere:

Referatul de aprobare prezentaltgde citre Presedintele Consiliului Judetean Iagi, in calitatea sa
de initiator, inregistrat sub nr. Q8 .0%.2023;

Raportul de specialitate nr. {8 4.2023, emis de Directia Tehnica si Investitii, Biroul
Gestionarea Patrimoniului din cadrul Consiliului Judetean lasi;

Hotirarea Consiliului Judetean lasi nr.102/23.02.2023, prin caré s-a aprobat demararea
procedurii in vederea concesionarii prim licitatie publicd a suprafetei de 1.118 mp teren,
proprietatea publicd a judetului Iasi, situat in Municipiul Iasi, str. Codrescu nr. 6, identificat
cadastral cu nr. 173567, UAT Municipiul Iasi, in vederea amenajarii terenului;

Hotararea Consiliului Judetean Iasi nr.134/18.03.2020, modificata si completatd prin Hotararea
Consiliului Judetean lasi nr.218/29.07.2020, privind actualizarea domeniului public al Judetului
lasi;

Aviz 190/ST 15/21.02.2022 emis de Agentia Nationalad pentru Arii Protejate-Serviciul Teritorial
lasi, inregistrat la Consiliul Judetean Iasi sub nr. 7566/21.02.2023;

Aviz 185/15/07.03.2023 emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Prcbleme
Speciale, inregistrat la Consiliul Judetean Iasi sub nr. 9715/07.03.2023;

Studiul de oportunitate, documentatia de atribuire, caietul de sarcini si proiectul de contract de
concesiune privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului teren mai sus mentionat;
Raportul de evaluare, inregistrat sub nr. 15064/11.04.2023, intocmit de OANCIA E. Nicolae,
evaluator autorizat ANEVAR, prin care s-a stabilit valoarea imobilului care va fi supus licitatiei
publice de concesionare;

Certificatul de Urbanism nr.293/13.02.2023, emis de Primaria Municipiului Iasi in scopul
informarii;

Prevederile art.173, alin.4, litera a, art.182 si art.302-331 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

in temeiul art.196 alin.1 lit.a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57 din 3 iulie
2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare ;

HOTARASTE:

Art.1: Se aprob3 concesionarea prin licitatie publicd a imobilului-teren in suprafata de
1.118 mp teren, proprietatea publicd a judetului Iasi, situat n Municipiul lasi, str. Codrescu,
nr. 6, identificat cadastral cu nr.173567, in vederea amenajarii terenului si construirii unui
imobil/unor imobile cu functiuni mixte, fiind interzise locuinte individuale sau colective.

Art.2: Se aprob3 Studiul de oportunitate, documentatia de atribuire, caietul de sarcini si
proiectul de contract privind concesionarea prin licitatie publicd a imobilului mai sus mentionat,
conform Anexelor nr.1, 2, 3 si 4 ce fac parte integrantd din prezenta hotarare.

Art.3: Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat sub nr. 15064/11.04.2023, intocmit
de evaluator autorizat ANEVAR OANCIA E. Nicolae, pentru imobilul teren si supus licitatiei de
concesionare prin care s-a stabilit ca valoarea acestuia este de 441.610 euro.

Art.4: Redeventa anuald de la care pleaca licitatia publicd de concesionare a terenului
este de 17.664,4 euro/an. Plata redeventei adjudecate se va plati in lei, la cursul comunicat
de B.N.R. din ziua platii.



Art.5: Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Directia Tehnicd si
Investitii- Biroul Gestionarea Patrimoniului.

Art.6: (1) Prezenta Hotdrare va fi comunicatd in copie catre:

-Institutia Prefectului Judetului lasi,

-Directia Juridica, Directia Economici si Directia Tehnicd si Investitii-Biroul Gestionarea
Patrimoniului;

(2) Aducerea la cunostintd publica a prevederilor prezentei Hotirari va fi asigurata de
citre compartimentele de specialitate din cadrul Consiliului Judetean Iasi cu atributii in acest

sens.

Dats astazi, 2023

Vizat pentru legalitate,
tarul General al Judetului Tasi
mara VERNICA-DASCALESCU

\)

Sustine proiectut de hotdrare: Togen GiNnJu Directia Juridic
Director executiv, Directia Tehnica si Investiti Director executiv

,"’9 ! Gabriela ALUNGULESE]
{
L)



ANEXA nr.1 la HC] nr. /. 2023

Studiu de oportunitate
privind concesionarea prin prin licitatie publicd a suprafetei de 1.118 mp teren,
proprietatea publica a judetului lasi, situat Tn Municipiul Iasi, str. Codrescu nr. 6, identificat
cadastral cu nr.173567, UAT Municipiul Iasgi

Prevederile legale care se aplica concesionarii bunurilor proprietatea
publica:

-Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completrile ulterioare, art.302-331.

1.Descrierea obiectului concesiunii:

Prin Hot3rarea Consiliului Judetean lasi nr.102/23.02.2023, s-a aprobat demararea
procedurii in vederea concesionarii prim licitatie publicd a suprafetei de 1.118 mp teren,
proprietatea publicd a judetului lasi, situat in Municipiul Iasi, str. Codrescu nr. 6, identificat
cadastral cu nr. 173567, UAT Municipiul Iasi.

Imobilul in suprafati de 1.118 mp situat in Municipiul Iasi, str. Codrescu, nr. 6, inscris in
cartea funciara numarul 173567, avand numarul cadastral 173567, UAT Municipiul Iasi, face
parte din proprietatea publica a Judetului Iagi inventariat la pozitia 44, in Anexa 1, Capitolul 1,
conform Hotararii Consiliului Judetean lasi nr.134/18.03.2020 modificatd si completata prin
Hotararea Consiliului Judetean Iasi nr.218/29.07.2020, cu modificarile si completarile
ulterioare. Prin Hotdrarea Consiliului Judetean nr.184/25.05.2022 a fost aprobata
dezmembrarea imobilului proprietatea publicd a Judetului Iasi, in suprafata de 1.362 mp, situat
in municipiul Iasi, strada Codrescu nr. 6, identificat cu numirul cadastral 142840, in doua loturi.

pe terenul supus concesiondrii sunt amplasate doud constructii fara autorizatie,
construite de un fost chirias. Constructiile nu au acte si nu sunt inventariate in domeniul public
sau privat al Judetului Iasi, astfel ca acestea nu fac obiectul concesiunii. Constructiile fara
autorizatie amplasate pe teren pot fl dezafectate de catre concesionar, prin suportarea
cheltuielilor necesare, faré despagubiri din partea concedentului.

Terenul nu dispune de dotari si de utilitati, realizarea acestora fiind in sarcina
concesionarului.

Imobilul-teren este supus concesiondrii in vederea amenajarii acestuia. Terenul poate fi
construit cu functiuni mixte, in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr.293/13.02.2023,
emis de Primaria Municipiului Iasi si cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea
lucririlor de constructii, fiind interzise locuinte individuale sau colective.

2.0biective propuse:

Prin concesiunarea terenului aflat in proprietatea publicd a Judetului Iasi - Consiliul
Judetean lasi va obtine:

-0 sursh permanentd si sigurd de venituri pentru bugetul Judetului Iasi concretizata in
redeventa anual3,

- construirea terenului cu functiuni mixte, in conformitate cu Certificatul de Urbanism
nr.293/13.02.2023, emis de Primaria Municipiului Iasi si cu prevederile Legii nr.50/1991 privind
autorizarea lucrarilor de constructii, fiind interzise locuinte individuale sau colective,

~creearea unor locuri noi de munca din partea concesionarului,

-salubrizarea si intretinerea curateniei in zona,

-paza terenului dat in concesiune,

_beneficiarul contractului va plati inclusiv impozitele si taxele aferente terenului
concesionat.

-acoperirea in intregime a costurile de amenajare, intretinere i exploatare a imobilului
in conditiile legii si plata cheltuielilor utilitatilor aferente.

3.Investitii necesare:



Imobilul va fi concesionat prin licitatie publicd, urméand a fi folosit de viitorul concesionar
cu destinatia amenajarea terenului si construirea unui imobil/unor imobile cu functiuni mixte,
fiind interzise locuinte individuale sau colective.

4.Durata concesiunii:

Terenul in suprafata de 1.118 mp se concesioneazi pe o perioadd de 25 ani, incepand
de |a data semndrii contractului de concesiune.

5. Procedura utilizata pentru atribuirea contractului de concesiune

Componenta legislativa este constituitd din prevederile art.173, alin.4 lit.a si art.302 din
Qrdonanta de Urgenta nr.57/2019-privind Codul administrativ.

Conform art.312 alin.(1} din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul
Administrativ, concedentul are obligatia de a atribui contractul de concesiune prin aplicarea
procedurii licitatiei.

Principiile care stau la baza atribuirii contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd, conform art.311 din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul Administrativ,
sunt:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare
la aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica;

b) tratamentul egal - aplicarea, ‘ntr-o maniera nediscriminatorie, de cdtre autoritatea
publica, a criteriilor de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica;

¢) proportionalitatea - orice misura stabilitsd de autoritatea publica trebuie sa fie necesard
si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de citre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent
de nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de citre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire si aib3 dreptul de a deveni concesionar in conditiile legii,
ale conventiilor gi acordurilor internationale la care Romania este parte.

Desfasurarea licitatiei si atribuirea contractului de concesiune se va face cu respectarea
prevederilor Ordonantei de Urgentd nr.57/2019 privind Codul Administrativ

Procedura de atribuire este licitatia publica deschis3 cu ofertd in plic inchis, in cadrul
cireia orice persoan fizica sau juridica de drept privat, romana sau strdind, poate prezenta o
ofertd. Procedura de licitatie se poate desfdgura numai dacs in urma publicarii anuntului de
licitatie si au fost depuse cel putin 2 oferte valabile.

in cazul in care in urma publicdrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, concedentul este obligat s3 anuleze procedura gi sa organizeze o noua licitatie.

Conform art.314, alin.16 din 0.U.G nr.57/2019 in cazul organizirii unei noi licitatii potrivit
alin.15, procedura este valabild in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

6.Elemente de pret:

Redeventa anuald, redeventa de pornire a licitatiei este de 17.664,4 euro/an stabilita
prin raportul de evaluare inregistrat sub nr.15064/11.04.2023, intocmit de evaluator autorizat
OANCIA E. Nicolae.

Garantia de participare la licitatie depusd de ofertanti, respectiv echivalentul 30% din
valoarea redeventei de pornire, calculatd pentru 12 luni, este in valoare de 5299,32 euro, din
ziua platii si se retine de concendent pana in momentul incheierii concesiunii cu ofertantul
declarat castigator.

Plata garantiei se face in contul concedentului nr. RO72TREZ4065006XXX000459,
deschis la Trezoreria lasi, beneficiar Judetul Iasi, cod fiscal 4540712 sau in numerar la casieria
concedentului.

7. Aspecte tehnico-urbanistice



cu functiuni mixte, fiind interzise locuinte individuale sau colective, este permisa numai pe baza
unei Autorizatii de Construire, emisd de Prim3ria Municipiului Iasi in conformitate cu prevederile
Legii nr. 50/1991 republicatd, privind autorizarea lucririlor de constructii, dacd este cazul.

Oferta de concesionare este valabild pentru persoanele fizice sau juridice care isi propun
realizarea unei investitii in vederea utilizérii acestui imobil (teren) pentru amenajare si
construirea unui imobil/unor imobile cu functiuni mixte, fiind interzise locuinte individuale sau
colective, si indeplinirea obiectivelor mentionate la punctul 2 din prezentul studiu.

8. Aspecte sociale si de mediu

Din punct de vedere al mediului, concesionarul va avea obligatia prin contractul de
concesiune s3 respecte legisiatia in vigoare pe probleme de mediu.
in scopul exploatarii cat mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt create
si asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii concesionari, ce
activeaz3 in acelasi domeniu de activitate, in vederea atribuirii contractului de concesiune.

Contractul de concesiune transfera responsabilitatea viitorulu conhcesionar cu privire la
respectarea clauzelor de protectie a mediului si va obtine toate aprobdrile gi
avizele/acordurile/autorizatiile necesare cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului
concesionat, efectudrii investitillor asumate, precum si a altor activitdti strict aferente folosintei
bunurilor concesionate.

Respectand prevederile legale estimam ca termenul pdnd la care se poate incheia

contractul de concesiune este de 3 luni de la aprobarea Hotararii de Consiliu Judetean.

9. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

Dupd aprobarea de catre concedent a Studiului de Oportunitate, Documentatia de
Atribuire si a Caietului de sarcini, se va publica anuntul publicitar in Monitorui Oficial al
Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala,
pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii electronice, cu cel
putin 20 de zile calendaristice, hainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

-Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta;

-Licitatia are loc la data stabilitd prin anuntul publicitar;

_Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile;

-Ofertele depuse vor fi verificate de citre Comsia de evaluare;

_Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui
oferts a fost stabilitd ca fiind castigatoare;

-Concendentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la
atribuirea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in scris, cu confirmare de
primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora;

_Concedentul poate s incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
mentionate mai sus;

-in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile, concedentul este obligat s anuleze procedura si sa organizeze 0 noua licitatie,
cu respectarea procedurii prevazute;

_in cazul organizdrii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost
depusa cel putin o ofertd valabila.

Pentru terenul in suprafatd de 1.118 mp, Consiliul Judetean Iasi a obtinut avizul nr.
190/ST 1S/21.03.2023, emis de Agentia Nationala pentru Arii Protejate-Serviciul Teritorial Iasi,
inregistrat la Consiliul Judetean Iasi sub nr. 7566/21.02.2023 si avizul nr. 185/15/07.03.2023
emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale, inregistrat la
Consiliul Judetean Iasi sub nr. 9715/07.03,2023 si Certificatul de Urbanism nr.293/13.02.2023,
emis de Prim&ria Municipiului Iasi.

/\.
Administrator Public al Judetului Iasi, Director executiv, Sef birou,
Stefan-Andrei CAZACU logen GINJY Cristina Florenti_naﬁOCA
p 2 A )
. intocmit,

Maria-Simona CUCIUREANU

Ly



ANEXA nr.2 la HCJ nr. ] . 2023

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
a procedurii de concesionare prin licitatie publica a suprafetei de 1.118 mp teren,

proprietatea publica a judetului lasi, situat in Municipiul Iasi, str. Codrescu nr. 6, identificat
cadastral cu nr. 173567, UAT Municipiul Iasi

(1) Documentatia de atribuire trebuie sd cuprindd cel putin urmatoarele elemente:
a)informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric

personal/codul de identificare fiscald/altd forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

b)instructiuni privind organizarea si desfagurarea procedurii de concesionare;

c)caietul de sarcini;

d)instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e)informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

flinstructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g)informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.
(2) in cazul in care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie s precizeze in documentatia
de atribuire natura §i cuantumul lor.

a. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
Concedent: JUDETUL IASI-CONSILIUL JUDETEAN IASI
Sediul: Iasi, B-dul Stefan cel Mare si Sfant nr.69
Cod fiscal: 4540712
Cont redeventa RO31TREZ40621A300530XXXX Trezoria Municipiului Iasi
Cont garantii RO72TREZ4065006XXX000459 Trezoria Municipiului 1asi
Telefon/fax 0232/235100; 0232210336
E-mail:ghiseu.unic@icc.ro sau contact direct Directia Tehnica si Investitii-Biroul Gestionarea
Patrimoniului, e-mail: simona.cuciureanu@icc.ro

b. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S$I DESFASURAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

1. Procedura licitatiei publice, reglementatd de art.314 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrative, cu modificarile si completarile ulterioare:

(1) Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala i intr-unul
de circulatie locala, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatii
electronice.

(2) Fara a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei sectiuni referitoare la perioadele
minime care trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunturilor de licitatie i
data-limitd pentru depunerea ofertelor, concedentul are obligatia de a stabili perioada
respectiva in functie de complexitatea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica
si de cerintele specifice.

(3) In situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decat dupa vizitarea amplasamentului
sau dupd consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care s€ bazeaza
documentele concesiunii, perioada stability de concedent pentru depunerea ofertelor este mai
mare decat perioada minim3 prevazutd de prezenta sectiune pentru procedura de licitatie
utilizat3 si este stabilitd astfel incat operatorii economici interesati s aiba posibilitatea reala si
efectiva de a obtine toate informatiile necesare pentru pregatirea corespunzatoare a ofertelor.
Concedentul va organiza sesiunile de vizitare a amplasamentului sau de consultare la fata
locului a documentelor suplimentare, separat pentru fiecare operator economic interesat.



(4) Anuntul de licitatie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de catre
concedent si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a) Informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) Informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaz3 sa fie concesionat;

¢) Informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului, de la
care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platd
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limitad pentru solicitarea
clarificarilor;

d) Informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor: adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depus3 fiecare ofertd;

e) Data si locul la care se va desfisura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f) Instanta competenta in solutionarea litigiilor apdrute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g) Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(5) Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(6) Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

(7) In cazul prevazut la art. 312 aiin. (8) lit. b) concedentul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o
perioada care nu trebuie sa depdseasca b zile lucritoare de la primirea unei solicitari din partea
acesteia.

(8) Persoana interesata are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de cdtre concedent a perioadei prevazute la alin. (7) s& nu conduca la situatia in
care documentatia de atribuire s3 fie pusd la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile lucratoare
tnainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(9) Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de
atribuire.

(10) Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati,
la orice clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie sa depdseascd 5 zile lucratoare de
la primirea unei astfel de solicitari.

(11) Concedentul are obligatia de a transmite réspunsurile insotite de intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, luénd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

(12) Fara a aduce atingere prevederilor alin. (10), concedentui are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucrdtoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

(13) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punand
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (12), acesta din
urm3 are obligatia de a raspunde ia solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesara
pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre
persoanele interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

(14) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacid in urma publicarii
anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile.

(15) in cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, concedentul este obligat s& anuleze procedura si sa organizeze o noua
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

(16) In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este
valabild in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

2. Procedura de atribuire directd - nu se aplica

c) INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR;



(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteazd in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care sé inregistreazd de concedent, in
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusd
oferta. Plicul exterior va contine urmitoarele documente in original si/sau in copie conform
cu originalul:

- o fisd cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant,

- declaratie de participare semnata de ofertant,

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului,

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 de
Zile inainte de data deschiderii ofertelor,

-acte doveditoare privind achitarea garantiei de participare la licitatie,

-dovada bonitatii financiar — bancare (scrisoare de bonitate bancar3, certificat de depozit,
cont in banc-persoane fizice) pdna la data la 31.12.2022, bilantul financiar-contabil pentru
anul fiscal precedent si/sau balanta la 31.12.2022, iar pentru societati nou infiintate cea mai
recentd balantd;

-scrisoare de bonitate bancara din partea unei banci prin care ofertantul isi poate dovedi
capacitatea economico-financiara;

-certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de platd fatd de bugetul local;

-certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul de stat;

-cazierul fiscal al societatii eliberat de Direclia Generald Regionald a Finantelor Publice
lasi pe raza careia isi are sediul ofertantul;

-declaratie pe propria rdspundere ¢4 nu este in procedura de reorganizare sau de
lichidare judiciara;

-imputernicire pentru reprezentantul societdtii, daca nu este reprezentantul legal al
acestuia;

-plicul interior.

- acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini-dacd este cazul.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau
denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar stabilit de catre concedent si prevazutin
anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie s3 fie semnat de cdtre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilitd de concedent.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta Ia adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11) Oferta depusd la o alta adresd a concedentului decat cea stabilitd sau dupd
expirarea datei-limitd pentru depunere s¢ returneaza nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie s3 ramand confidential pana la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte
numai dupd aceastd data.

d) DERULAREA LICITATIEI

Etapa I-Deschiderea ofertelor (plicurilor exterioare)

1. Sedinta de deschidere a plicurilor exterioare este publica.

2. Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura concendentului, plicurile inchise si sigilate se predau Comisiei de evaluare in ziua
fixatd pentru deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitafie.

3. In aceastd prima etapa, Comisia de evaluare va proceda la:

-Verificarea termenului de depunére a ofertelor;

-Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupd data si ora limita, stabilita prin anuntul
publicitar.



-Deschiderea plicurilor exterioare a ofertelor care au fost depuse in termenul stabilit prin
anuntul publicitar.

-Enumerarea fiecarui document prezentat de fiecare ofertant in plicul exterior.

-Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute la litera
¢, punctul 4 din prezenta documentatie.

—Dup# analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
Procesul Verbal nr.1, in care se va preciza rezultatul analizei si care va fi semnat de catre toti
membrii comisiel de evaluare si de citre ofertanti, conform articolului 319, alin.(9), din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ.

Etapa II-Analiza ofertelor si stabilirea ofertei castigatoare (plicurile interioare)
1. Aceasta etapa nu este publica, la ea participand doar membrii Comisiei de
evaluare.

2. in aceastd etapd, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate.

3. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

4 1in urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste Procesul-verbal nr.2 in care mentioneazd ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de atribuire. Comisia de evaluare va declara oferta castigatoare, conform criteriilor
de atribuire, cel mai mare nivel al redeventei. Procesul-verbal nr.2 se semneaza de catre toti
membrii comisiei de evaiuare.

5 in baza Procesului-verbal nr.2, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrdtoare, un raport pe care il trimite concedentului.

6. Intermen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazd, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

7. Raportul prevazut anterior, punctul 6, se depune la dosarul concesiunii.

Etapa ITI-incheierea Contractului de concesiune

1. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicé cu ofertantul a chrui ofertd a fost stabilitd ca fiind cAstigatoare.

2. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a VI-a, un anunf de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
in cel mult 20 de zile calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de
concesiune de bunuri proprietate publicd prevazute de prezenta sectiune.

3. Anuntul de atribuire trebuie s3 cuprindd cel putin urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii cu privire |a repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;

¢} data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a;

d) criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigatoare;

e) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;

f) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a carui ofertd a fost declarata
céstigatoare;

g) durata contractului;

h) nivelul redeventei;

i} instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigatoare;

k) data transmiterii anuntului de atribuire catre institugiile abilitate, in vederea publicarii.

4. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, in scris, cu confirmare de primire, nu
mai tarziu de 3 zile lucritoare de la emiterea acestora.

5. In cadrul comunicarii prevazute la punctul 4 concedentul are obligatia de a informa
ofertantul/ofertantii castigator/castigatori cu privire la acceptarea ofertei/oferteior prezentate.



6. In cadrul comunicdrii previzute la punctul 4 concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu a fost declaratd cAgtigatoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

7. Concedentul poate sa incheie contractul de concesiune de bunuri proprietate publica
numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunicarii
previzute la punctul 4.

8. Predarea-primirea bunului se face pe baz3 de proces-verbal.

e) INFORMATII DETALIATE S1 COMPLETE PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA LOR

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica este:
cel mai mare nivel al redeventei.

f) INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC,
reglementate de art.330 din OUG nr.57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si
completérile ultericare.

Solutionarea litigiilor apdrute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, precum si a
celor privind acordarea de despagubiri se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind
contenciosul administrativ.

Actiunea in justifie se introduce la instanta de judecata competentad material in a carei
jurisdictie se afla sediul concedentului.

g) GARANTII

1. In vederea participdrii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depund garantia de
participare la licitatie.

2. Ofertantilor necstigatori li se restituie garantia in termen de 20 zile lucratoare de la
desemnarea ofertantului cdstigator gi incheierea contractului de concesiune in urma unei cererii
de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele situatii:

a) dacd ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia,

b) in cazul ofertantului castigator dacd acesta nu se prezintd in termen de 20 de zile de
la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale pentru semnarea
contractuiui de concesiune.

4. Garantiile se pot depune la Trezoreria lasi prin ordin de plata in cont nr.
RO72TREZ4065006XXX000459, beneficiar Judetul lasi Cod fiscal: 4540712.

5. Valoarea garantiei de participare la licitatie este de 30% din valoarea redeventei de
pornire.

T
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Anexa nr.3 la Hotdrarea CJ Iasi nr. / 2023

CAIETUL DE SARCINI
privind concesionarea prin licitatie publicd a suprafetei de 1.118 mp teren, proprietatea
publicd a judetului Iasi, situat in Municipiul Iasi, str. Codrescu nr. 6, identificat cadastral cu
nr. 173567, UAT Municipiul Iasi

1.0biectul concesiunii

1.1.Obiectul concesiunii il constituie imobilul-teren in suprafeta de 1.118 mp teren,
proprietatea publicd a judetului Iasi, situat in Municipiul Iasi, str. Codrescu, nr. 6, identificat
cadastral cu numarul 173567.

1.2.Imabilul este proprietatea publicd a Judetuiui Iasi-Consiliul Judetean lasi, identificat
in planul de situatie anexat la prezentul caiet de sarcini.

1.3.Pe terenul in suprafatd de 1.118 mp pot fi executate cu Autorizatie de Construire
lucriri de amenajare, in conformitate cu Hotararea Consiliului Judetean Iasi nr. 102/23.02.2023.

1.4.Imobilul este inscris in cartea funciard nr.173567, dreptul de concesiune se va inscrie
in cartea funciard dupd semnarea contractulul de concesiune.

1I. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii si obiectivele propuse:
Imobilul-teren in suprafatda de 1.118 mp ce face obiectul prezentei licitatii, va fi
concesionat citre persoana fizica/juridica, cu domiciliul/sediul in tard sau strdinatate care
adjudeca licitatia publicd. Terenul care face obiectul concesiunii va fi folosit de viitorul
concesionar cu destinatia amenajarea terenului si construirea unui imobil/unor imobile cu
functiuni mixte, fiind interzise locuinte individuale sau colective.
Prin concesionarea imobilului teren in suprafatd de 1.118 mp situat in str. Codrescu, nr.
6, se urmareste urmadtoarele:
-0 surs3 permanentd si siguré de venituri pentru bugetul Judetului Iasi concretizatd in
redeventa anuala,
- construirea terenului cu functiuni mixte, in conformitate cu prevederile Legi nr.50/1991
privind autorizarea lucrarilor de constructii, fiind interzise locuinte individuale sau colective,
~creearea unor locuri noi de munca din partea concesionarului,
_salubrizarea si intretinerea curateniei in Zona,
-paza terenului dat in concesiune,
-beneficiarul contractului va plati inclusiv impozitele si taxele aferente terenului
concesionat.
-acoperirea in intregime a costurile de amenajare, intretinere si exploatare a imobilului
in conditiile legii si plata cheltuielilor utilitatilor aferente.

III.Actiuni necesare a fi intreprinse si conditii de exploatare a concesiunii

3.1 Actiuni minime obligatorii necesare:

a)Concesionarul va putea initia demersuri pentru obtinerea Autorizatiei de Construire,
cu respectarea conditiilor impuse prin obligatia privind obiectivele propuse.

b)Amenajarea terenului si construirea unui imabil/unor imabile cu functiuni mixte, fiind
interzise locuinte individuale sau colective, se va realiza in conformitate cu Certificatul de
Urbanism nr.293/13.02.2023, emis de Primaria Municipiului lasi si cu prevederile Legii
nr.50/1991 privind autorizarea lucrdrilor de constructii, in baza unei Autorizatii de Construire
insotita de obtinerea tuturor avizelor cerute de lege, numai cu avizul concedentului.

c)Un exemplar al Autorizatiei de Construire va fi predat concendentului. Amenajarile
realizate pe terenul concesionat vor putea fi intabulate in cartea funciard numai cu avizul
concedentului.

d)Subconcesionarea/Tnchirierea bunului care face obiectul contractului de concesiune
este interzisa.

e)Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilte conform legislatiei in vigoare pe
parcursul derularii contractului de concesiune cad in sarcina concesionarului, motiv pentru care
acesta va obtine pe cheltuiala sa avizele, acordurile si autorizatiile de functionare pe care are
obligatia sa le respecte.



f)La incetarea contractului de concesiune, lucrarile de amenajare a terenului si imobilul/
imobilele construite cu functiuni mixte, fiind interzise locuinte individuale sau colective, se vor
prelua de c4tre concedent, cu titlu gratuit, obligatia concesionarului fiind de a preda si un
exemplar din documentatia tehnica utilizatd la amenajarea acestora.

IV. Legislatia aplicabild, documente juridice si tehnice, regimul bunurilor

4.1 Legislatia aplicabila:

-Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare, art.302-331.

-Legea nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile
si completérile ulterioare,

-Regulamentul general de Urbanism, aprobat prin Hot3rarea Guvernului nr.525/1996,
republicata,

-Legea nr.287/2009 privind codul civil, republicata, cu modificirile si completarile
ulterioare,

-Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificérile $i completarile ulterioare.

4.2 Documente juridice:

-extras carte funciara de informare,

-avizul emis de Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate,

-avizul emis de Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale,
_ Certificatul de Urbanism, emis de Primaria Municipiului lasi.

4.3 Documente tehnice:
-Autorizatii de demolare pentru constructiile fara acte.

4.4 Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul
bunurilor proprii).

in derularea concesiunii bunul preluat de concesionar il constituie terenui in suprafata de
1.118 mp situat in Municipiul Iasi, str. Codrescu nr. 6, identificat cadastral cu nr. 173567,

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune bunurile vor fi repartizate dupd
cum u[meazé:

in derularea contractului, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

a)bunurile de retur ce revin de plin, gratuit si libere de orice sarcini concedentului la
incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica.Sunt bunuri de retur bunurile
care au facut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor impuse
prin caietul de sarcini;

b)bunuri proprii, care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publica rdman in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

-concesionarul este obligat s3 restituie, pe baza de proces-verbal, in deplind proprietate,
liber de orice sarcind, bunul concesionat.

V.Durata concesiunii:
Durata concesionarii este cea aprobata prin studiul de oportunitate, respectiv 25 ani.

VI.Conditii financiare ale concesiunii:

A.REDEVENTA

Redeventa a fost determinatd pe baza raportului de evaluare a terenului care face
obiectul licitatiei publice de concesionare. Nivelul minim al redeventei este de: 17.664,4
euro/an.

Plata redeventei se face anual, conform contractului incheiat. Neplata redeventel sau
executarea cu intdrziere a acestei obligatii atrage majorari de intarziere. Majordrile de intarziere
vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local din taxe si impozite.

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventei.

Solutionarea litigiilor aparute in leg8turd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii



contenciosului administrativ nr.554/2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea in justitie se
introduce ia sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carul jurisdictie se afla sediul
concedentului.

Concesiunea decurge de la data semnarii si inregistrarii contractului. Obligatia platii
redeventei incepe de |a aceasta data.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale ¢i numai
conditiile impuse de activitatea ce urmeazd s3 se desfasoare in obiectivul care se va realiza prin
grija concesionarului cu respectarea 0.U.G nr.195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completdrile ulterioare.

B.GARANTII

Garantia de participare la licitatie

1.in vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depund garantia de
participare la licitatie. La data si ora licitatiei contul trebuie sa fie creditat. Garantia de
participare la licitatie va fi suma fixa de 5.299,32 euro, reprezentind 30% din
valoarea redeventei minime de pornire calculatid pentru 12 luni.

2.Garantia se poate depune la Trezoreria lasi prin ordin de platd in cont nr.
RO72TREZ4065006XXX000459, beneficiar Judetul Iasi Cod fiscal: 4540712 in lei la cursul BNR
din ziua platii.

3.0fertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 20 zile lucrdtoare de la
desemnarea ofertantului castigdtor si incheierea contractului de concesiune in urma unei cereri
de restituire.

4. Garantia de participare la licitatie se pierde in urméatoarele situatii:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia,

b) in cazul ofertantului castigdtor daca acesta nu se prezintd in termen de 20 de zile de
la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale pentru semnarea
contractului de concesiune.

Garantia la contractul de concesiune

in termen de 90 de zile de |a data semn&rii contractului de concesiuneg, concesionarul are
obligatia s& depund cu titlu de garantie o suma reprezentdnd 30% din redeventa datorata
concendentului pentru primul an de exploatare in contul RO 72TREZ4065006XXX000459. Din
aceastd suma sunt refinute, daca este cazul, penalitdtile si alte sume datorate concendentului
de citre concesionar, in baza contractului de concesiune, Ca urmare garantia de participare la
licitatie depusd de ofertantul castigdtor poate rdmane drept garantie la contractual de
concesiune, urmand a se suplimenta cu diferenta de suma.
in cazul in care concesionarul nu respectd aceasta obligatie, contractul inceteaza de drept
f4r nici o notificare privind punerea in intarziere, fira acordarea de despagubiri concesionarului

si fard interventia instantei.

C. Alte clauze financiare

Studiul de oportunitate, Documentatia de atribuire si Caietul de sarcini se pun la
dispozitia solicitantului gratuit si pot fi descircate de pe site-ul www.icc.ro.

Castigitorul licitatiei devine debitor fatd de Judetul Iasi-Consiliul Judetean lasi din
momentul incheierii contractului de concesiune,

VII. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

1. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care
se inregistreazd, in ordinea primirii lor in registrul de Oferte al concedentului, precizandu-se
data si ora depunerii.

2. Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta
,Licitatia Publica a suprafetei de 1.118 mp teren, proprietatea publics a judetului Iagi,
situat in Municipiul Iasi, str. Codrescu, nr. 6, identificat cadastral cu nr. 173567 si va
contine urmatoarele documente in original si/sau in copie conform cu originalul:

- o fisd cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant,



- declaratie de participare semnata de ofertant,

- certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului,

- certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult 30 de
zile inainte de data deschiderii ofertelor,

-acte doveditoare privind achitarea garantiel de participare la licitatie,

-dovada bonitatii financiar - bancare (scrisoare de bonitate bancard, certificat de depozit,
cont in banci-persoane fizice) pana la data la 31.12.2022, bilantul financiar-contabil pentru
anul fiscal precedent si/sau balanta la 31.12.2022, iar pentru societati nou infiintate cea mai
recentd balanta;

_scrisoare de bonitate bancaré din partea unei binci prin care ofertantul isi poate dovedi
capacitatea economico-financiara;

-certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plat3 fatd de bugetul! local;

-certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fatd de bugetul de stat;

-cazierul fiscal al societdtii eliberat de Directia General3 Regionald a Finantelor Publice
lasi pe raza céreia isi are sediul ofertantul;

-declaratie pe propria raspundere ci nu este in procedura de reorganizare sau de
lichidare judiciard;

-imputernicire pentru reprezentantul societatii, dacd nu este reprezentantul legal al
acestuia;

-plicul interior.

3. Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupd caz. Oferta se depune intr-un singur
exemplar si va cuprinde valoarea redeventei oferite.

4. Ofertele care nu contin totalitatea documentelor gi a datelor prevazute in documentatia
de atribuire sunt descalificate.

5. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord cad in sarcina persoanei
interesate (ofertantului).

6. Fiecare ofertant poate depune 0 singurd oferta.

7. Fiecare exemplar al ofertei trebuie semnat de catre ofertant.

8. Ofertele depuse la o altd adres3 a autorititii contractante decat cea stabilitd sau dupa
expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor faréd a fi deschise.

9. Perioada de valabilitate a ofertei: pand la semnarea contractului de concesiune a
bunului concesionat.

10. Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatad perioada
de valabilitate.

VIII.Obligatiile partilor

8.1 Obligatiile concesionarului

(1)Concesionarul este obligat s3 asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanentd a imobilului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent. Concesionarul se
obligd s administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxima pentru a
conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractului si s3 despagubeasca pe
concendent pentru pagubele produse din culpa sa.

(2) Concesionarul este obligat si exploateze In mod direct imobilul care face obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona imobilul ce face obiectul concesiunii.

(5) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(6)Concesionarul are obligatia s3 pliteascad taxele si impozitele pentru obiectul
concesiunii.

(7)Concesionarul este obligat s3 respecte conditile impuse de natura bunurilor
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.)
care fac obiectul concesiunii .

(8) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliard, in termen de 30 de zile de la data incheierii prezentului contract.

(9) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din orice alte
cauze, concesionarul este obligat s} restituie concedentului, in deplind proprietate, imobilul, in
mod gratuit si liber de orice sarcini pe baza de proces verbal.



(10) in termen de 90 de zile de la data semnirii contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia s depund cu titlu de garantie o sum3 reprezentdnd 30% din redeventa datorata
concendentului pentru primul an de exploatare in contul RO 72TREZ4065006XXX000459. Din
aceasta suma sunt retinute, dac3 este cazul, penalitétile si aite sume datorate concendentului
de citre concesionar, in baza contractului de concesiune. In cazul in care concesionarul nu
respectd aceastd obligatie, contractul inceteazd de drept fara nici o notificare privind punerea
in intarziere, fara acordarea de despéqubiri concesionarului si fard interventia instantei.

(11)Concesionarul este obligat sa puna la dispozitia organelor de control ale
concedentului toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(12) in conditiile incetarii contractului de concesiune, din alte cauze decat prin ajungere
la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure continuitatea
exploatdrii bunuiui in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acestuia de catre
concedent.

(13) In cazul in care concesionarul sesizeaza existeta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd sd conducd ia imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de
‘ndat3 acest fapt concedentului, in vederea luSrii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitatii exploatarii bunului.

8.2 Obligatiile concedentului

(1) Concedentul are obligatia s predea, in vederea folosirii, bunul ce face obiectul
concesiunii in baza unui proces verbal de predare-primire;

(2) Concedentul are obligatia s& preia bunui ce face obiectul concesi
proces verbal de predare primire la incetarea contractului, liber de sarcini;

(3) Concedentul este obligat s% nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune. Verificarea se efectueazd numai cu notificarea
prealabild a concesionarului;

(4) Concedentul este obligat s3 notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
naturd s3 aducd atingere drepturilor concesionarului;

(5) Concedentul nu are dreptul s3 modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afard de cazurile prevazute de lege;

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionaruliui, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz.

unii, in baza unui

IX.Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, reglementate de art. 327 din QUG nr.57/2019 privind Codul
administrative cu modificarile si completdrile ulterioare.

(1) Incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica poate avea ioc in
urmatoarele situatii:

a)la expirarea duratei stabilite in m3sura in care partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia in conditiile prevazute de lege;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilateralad de
catre concedent;

c)in cazul nerespectarii obiigatiilor contractuale de citre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despégubiri in sarcina concesionarului;

d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de c#tre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

e)la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

(2)in situatia prevazutad la alin. (1) lit. b), concedentul va notifica de indatd intentia de
a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publica si va face mentiune
cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

(3)in cazul nerespectarii din culp3 a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica sau a incapacitatii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este indreptdtitd sa solicite tribunalului in a cirui raz# teritoriald se afla sediul
concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri

(4)in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata



concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia, declarand
renuntarea la concesiune.

(5)Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (4).

(6)Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin.
(1) lit. b) se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii
judecatoresti definitive, in situatia prevdzutd la alin. (1) lit. ¢) si d), in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevézuta la alin. (1)
lit. e), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

(7) In situatia dezvoltarii unor proiecte de utilitate publicd care vizeaza proprietatea
publica a judetului lasi, Consiliul Judetean lasi isi rezervd dreptul de a denunta unilateral
contractul de concesiune .

X.Controlul si solutionarea litigiilor

Controlul general al respectarii de catre concesionar a prevederilor din Caietul de sarcini
si obligatiilor asumate prin contractul de concesiune se efectueaza de citre Judetul Iasi-Consiliul
Judetean [asi prin organele de control ale aparatului de specialitate al presedintelui.

Solutionarea litigiilor aparute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de
despagubiri se solutioneaza potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

Actiunea in justitie se introduce Ia instanta de judecata competentd material in a carei
jurisdictie se afl§ sediul concedentului.

XI.Dispozitii finale

Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de concesiune.

Obtinerea tuturor avizelor Si autorizatiilor pentru realizarea lucrarilor si desfasurarea
activitatii il privesc pe concesionar.

Toate lucrdrile privind racordarea la retelele tehnico-edilitare existente, obtinerea
acordului de la detindtorii acestora il privesc pe concesionar.

Contractul se va incheia dup3 expirarea termenului de 20 de zile calendaristice de la data
transmiterii deciziei referitoare la atribuirea contractului.

Prin contractul de concesiune se pot stabili si alte clauze de incetare a contractului de
concesiune, fird a aduce atingere clauzelor i conditiilor reglementate de lege.

Dacé licitatia se amand sau se anuleazd, din motive obiective, a caror producere sau
interventie nu a putut fi prevazutd de cdtre concendent, decizia de amanare sau anulare nu
poate fi atacata de ofertanti.

in acest caz ofertantilor li se va inapoia in termen de 20 zile, garantia de participare la
licitatie pe baza unei cereri scrise si inregistrate la Consiliul Judetean Iasi.

Prin inscrierea la licitatie toate conditiile impuse prin caietul de sarcini si instructiunile
pentru ofertanti se considera insusite de ofertant.

—

Administrator Public al Judetului Iasi, Director executiv, Sef birdu, A
Stefan-Andrei CAZACU Iogen ifm ~ Cristina'FlorentinX COCA
~ /L“/"' < SN wU
I Intocmit,

Maria-Simona CUCIUREANU

B



Anexa nr.4 la Hotérarea CJ Iasi nr. /. .2023

JUDETUL IASI
CONSILIUL JUDETEAN IASI

CONTRACT DE CONCESIUNE

1.Partile contractante

Intre:

1.JUDETUL IASI-CONSILIUL JUDETEAN IASI, cu sediul in lasi, B-dul Stefan cel Mare
si sfant nr.69, in calitate de concedent reprezentat prin Costel ALEXE - Presedinte si
L 3crimioara VERNICA DASCALESCU- Secretar al judetului Iasi, pe de o parte, Si

2. cu sediul/domiciliul in , Inregistrata la
Registrul Comertului cu nr. , reprezentata prin administrator ,
in calitate de concesionar, pe de alta parte,

Contractul de concesiune a fost incheiat la data de , la sediul
concedentului, in temeiul 0.U.G nr.57/2019, privind Codul administrativ, a Hot&réarii Consiliului
Judetean Iagi nr. / . 2023, precum si a raportului comisiei de evaluare privind

incheierea licitatiei publice organizatd in data de /2023, pentru concesionarea
suprafetei de 1.118 mp teren, imobilul proprietatea publica a judetului Iasi, situat in Municipiul
Iasi, str. Codrescu nr. 6, identificat cadastral cu nr. 173567.

11.0biectul contractului de concesiune

Art. 1 (1) Obiectul contractului este concesionarea suprafetei de 1.118 mp imohil teren,
aflat in proprietatea publica a judetului Iasi, situat in Municipiul lasi, str. Codrescu, nr. 6,
identificat cadastral cu nr. 173567, conform schitei ce face parte integranta din contract.

Art.2 Obiectivele concedentului sunt:

a)o sursa permanentd si sigura de venituri pentru bugetul Judetului Iasi concretizata in
redeventa anuala,

b) construirea terenului cu functiuni mixte, in conformitate cu prevederile Legii
nr.50/1991 privind autorizarea lucririlor de constructii, fiind interzise locuinte individuale sau
colective,

c)creearea unor locuri nol de munca din partea concesionarului,

d)salubrizarea si intretinerea curateniei in zona,

e)paza terenuiui dat in concesiung,

f)beneficiarul contractului va plati inclusiv impozitele si taxele aferente terenului
concesionat.

g)acoperirea in intregime a costurile de amenajare, intretinere gi exploatare a imobilului
n conditiile legii si plata cheltuielilor utilitatilor aferente.

Art.3 In derularea contractului, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur ce revin de plin, gratuit si libere de orice sarcini concedentuliui la
incetarea contractuiui de concesiune de bunuri proprietate publica. Sunt bunuri de retur
bunurile care au ficut obiectul concesiunii, precum si cele care au rezultat in urma investitiilor
impuse prin caietul de sarcini;

b) bunuri proprii, care la incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd rdmén in proprietatea concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut
concesionarului si au fost utilizate de citre acesta pe durata concesiunii.

III.Termenul
Art. 4 Durata concesiunii este de 25 ani si intrd in vigoare incepand cu data de astazi,
data semnarii contractului.

IV.Redeventa
Art. 5 Redeventa este de /an, din ziua platii.




Art.6(1)Plata redeventei se face prin contul concedentului nr.
R031TREZ40621A300530XXXX, deschis la Trezoreria Iasi, beneficiar Judetul Iasi, cod fiscal
4540712 sau in numerar la casieria concedentului.

(2) In termen de 60 de zile de la data intrdrii in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat s3 achite redeventa pentru anul 2023.

(3) Incepénd cu anul 2024 plata redeventei se face din initiativa concesionarului pana la
31 martie a anului in curs.

(4) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii atrage majorari de
intarziere. Majorarile de intérziere vor fi cele stabilite de lege pentru veniturile bugetului local
din taxe si impozite.

(5) Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunii, in termen de cel mult 60 de zile de la data la care aceasta a devenit
exigibila, confera concedentului dreptul sa rezilieze contractul de plin drept, f4ra nici o notificare

privind punerea in intarziere, fara acordarea de despagubiri concesionarului si fara interventia

instantei.
(6) Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

V.Drepturile partilor
Art. 7- Drepturile concesionarului

(1)Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa
imobilul ce face obiectul contractului de concesiune.

(2)Concesionaru| va putea initia demersuri in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire
pe terenui concesionat.

(3)Autorizatia de Construire obtinuta de concesionar va fi comunicatd concendentului.
Intabularea acesteia se va face numai cu acordul concendentului.

Art. 8- Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, s verifice stadiul de
realizare a investitiilor, verificAnd respectarea obligatiilor asumate de concesionar. Verificarea
se va efectua numai cu notificarea prealabila a concesionarului.

(2) Concedentul are dreptul s3 modifice in mod unilateral contractul de concesiune, din
motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VI.Obligatiile partilor
Art. 9 - Obligatiile concesionarului

(1)Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si
de permanenta a imobilului, potrivit obiectivelor stabilite de citre concedent. Concesionarul se
obligd sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu diligenta maxima pentru a
consetva si dezvolta valoarea acestuia pe toata durata contractului si sa despégubeascé pe
concendent pentru pagubele produse din culpa sa.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct imobilul care face obiectul
concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona/inchiria imobilul ce face obiectul concesiunii.

(5)Concesionarul are obligatia sa asigure paza bunului imobil care face obiectul
concesiunii.

(6)Concesionarul are obligatia ca lucrarile asupra imobilului concesionat sa se efectueze
in baza legii, cu acordul proprietarului, fara a afecta in nici un fel conditiile de mediu impuse de
legislatia in vigoare. Toate obligatiile privind protectia mediului si P.S.I stabilite conform
legislatiei in vigoare pe parcursul derularii contractului de concesiune, cad in sarcina
concesionarului, motiv pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avizele, acordurile s
autorizatiile de functionare pe care are obligatia sa le respecte.

(7) La incetarea contractului de concesiune, lucrdrile de amenajare si imobilul/ imobilele
construite cu functiuni mixte, se vor preiua de catre concedent, cu titlu gratuit, obiigatia
concesionarului fiind de a preda si un exemplar din documentatia tehnic3 utilizatd la amenajarea
acesteia.



(8) Concesionarul este obligat s# pldteascd redeventa conform art. 5, in termenele
stabilite la art.6.

(9) Concesionarul are obligatia s& pldteascd taxele si impozitele pentru obiectul
concesiunii.

(10) Concesicnarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura bunurilor
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(11) Concesicnarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele de
publicitate imobiliard, in termen de 30 de zile de la data incheierii prezentului contract.

(12) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen sau din orice alte
cauze, concesionarul este obligat s restituie concedentului, in deplina proprietate, imobilul, n
mod gratuit si liber de orice sarcini pe baza de proces verbal.

(13) in termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune, concesionarul
are obligatia s& depuna cu titlu de garantie o suma reprezentdnd 30% din redeventa datorata
concendentului pentru primul an de exploatare, in conformitate cu articolul 10.

(14) Concesionarul este obligat s& pund la dispozilia organelor de control ale
concedentului toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(15) in conditiile incetarii contractului de concesiune, din alte cauze decét prin ajungere
la termen, fortd majora sau caz fortuit, concesionarul este obligat sa asigure continuitatea
exploatdrii bunului in conditiile stipulate in contract, pand la preluarea acestuia de catre
concedent.

(16) In cazul in care concesionarul sesizeaza existeta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd s3 conduci la imposibilitatea exploatarii bunului, va notifica de
indatd acest fapt concedentului, in vederea luirii masurilor ce se impun pentru asigurarea
continuitdtii expleatarii bunului.

Art. 10 - Obligatiile concedentului

(1) Concedentul are obligatia sd predea, in vederea folosirii, bunul ce face obiectul
concesiunii in baza unui proces verbal de predare-primire;

(2) Concedentul are obligatia s& preia bunul ce face obiectul concesiunii, in baza unui
proces verbal de predare primire la incetarea contractului, liber de sarcini;

(3) Concedentul este obligat sd nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul contract de concesiune, Verificarea se efectueazd numai cu notificarea
prealabild a concesicnarului;

(4) Concedentul este abligat <3 notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
naturd sa aducé atingere drepturilor concesionarului;

(5) Concedentul nu are dreptul s3 modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afard de cazurile prevazute de lege;

(6) Concedentul poate modifica unilateral partea reglementard a contractului de
concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive exceptionale legate de
interesul national sau local, dupa caz;

(7)Ceoncesionarul este obligat s@ continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de concedent, far a putea solicita incetarea contractului de concesiune;

(8)In cazul in care modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un
prejudiciu, concesionarul are dreptul s3 primeascd fara intarziere o justd despdagubire;

(9)In caz de dezacerd intre concedent si concesionar cu privire la suma despagubirii,
acesta va fi stabilitd de catre instanta de judecatd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de catre concesionar;

(10) Concedentul garanteaza concesionarului faptul c& bunul concesionat nu este
sechestrat, ipotecat sau gajat si nu face obiectul vreunui litigiu sau al unei revendicari;

(11) La incetarea contractului de concesiune, lucrarile de amenajare si imobilul/ imobilele
construite cu functiuni mixte se vor prelua de c3tre concedent, cu titlu gratuit, obligatia
concesionarului fiind de a preda si un exemplar din documentatia tehnicd utilizatd la amenajarea
acestora.

vIiI.Incetarea contractului de concesiune
Art. 11 (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:



(l)incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd poate avea loc in
urmatoarele situatii:

a)la expirarea duratei stabilite in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia in conditiile prevézute de lege;

b)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de

catre concedent;

¢)in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cdtre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despdgubiri in sarcina concesionarului;

d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de citre concedent, prin reziliere de
catre concesionar;

e)la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.

(2)in situatia prevazuta la alin. (1) lit. b), concedentul va notifica de indatd intentia de
a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si va face mentiune
cu privire la motivele ce au determinat aceastd masura.

(3)in cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de citre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica sau a incapacitatii indeplinirii acestora,
cealaltd parte este indreptatita sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriald se afld sediul
concedentului s se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata unei despdagubiri

(4)In cazul disparitiel, dintr-o cauz3 de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia, declarand
renuntarea la concesiune.

(5)Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (4).

{6)Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevézuta la alin.
(1) lit. b) se efectueazd in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotdraril
judecétoresti definitive, in situatia prevazutd la alin. (1) lit. ¢) si d), in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta la alin. (1)
lit. €), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a concesionarului.

(7) In situatia dezvoltdrii unor proiecte de utilitate publicd care vizeaza proprietatea
publicd a judetului Iasi, Consiliul Judetean Iasi isi rezerva dreptul de a denunta unilateral
contractul de concesiune .

(8)La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, concesionarul este obligat
<3 restituie concedentului, in deplind proprietate, imobilul, in mod gratuit si liber de orice

sarcini.

VIII.GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

Art. 12 (1)Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune, sa depund cu titlu de garantie © suma reprezentand 30% din
redeventa datoratd concedentului pentru primul an de exploatare fin contul RO
72TREZ4065006XXX000459. Din aceastd sum3 sunt retinute, daca este cazul, penalitatile si
alte sume datorate concendentului de cdtre concesionar, n baza contractului de concesiune.

(2)In cazul in care concesionarul nu respectd aceasta obligatie, contractul inceteaza de
drept fard nici o notificare privind punerea in intarziere, firs acordarea de despagubiri
concesionarului si fara interventia instantei.

(3)Garantia va fi restituitd la terminarea Contractului de concesiune, in cazul in care
Concedentul nu a retinut penalitdti si/sau alte sume datorate de cdtre concesionar, in baza
contractului.

IX.Raspunderea contractuala

Art. 13 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune, partea in culpad datoreazd majorari de intarziere.

(2) Forta majora apara de rispundere, in conditiile legil.

X.Controlul si solutionarea Litigiilor



Art. 14 (1)Controlul general al respectarii de catre concesionar a prevederilor
Caietului de sarcini si a obligatiilor asumate prin contractul de concesiune se
efectueazi de citre Judetul Iasi-Consiliul Judetean Iasi prin organele de control ale
aparatului de specialitate al presedintelui.

(2)Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, in
m3sura in care nu pot fi solutionate pe cale amiabild, se solutioneaza potrivit prevederilor
legislatiei privind contenciosul administrativ.

(3) Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecatd competenta material in a carei
jurisdictie se afla sediul concedentului.

XI.Alte clauze

Art. 15 Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupa incheierea contractului
nu obligd pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de despagubire
in acest caz.

Art. 16 in cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice
motiv nuld, inaplicabild sau ilegald partial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va
afecta nici o altd dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cdnd astfel de dispozitii
nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.

Art. 17 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul scris
al ambelor p3rti prin semnarea unui act aditional.

XII.Definitii

Art.18 (1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fard relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu
insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit si condus Ia producerea
prejudiciului $i care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu intrunesc caracteristicile
fortei majore.

Prezentul contract privind concesionarea imobilului proprietatea publicd a judetului Iasi
situat in str. Codrescu, nr.6 s-a incheiat in doud exemplare, cite unul pentru fiecare parte.
Imobilul se considerd predat la data semnarii prezentului contract de concesiune.

CONCEDENT,
JUDETUL IASI CONSILIUL CONCESIONAR,

JUDETEAN IASI

/'\\
Sef birou, | fntocmit,
Cristina Florentina L OCA Maria-Simona CUCIUREANU

cu




Bulevardul Stefan cel Mare si Sfant, nr.69, cod. 700075, Tasi -
Tel.: 0232 - 235100; Fax: 0232 - 210336; WWW.ICC.Io &
Directia Tehnicé si Investitii-Biroul Gestionarea Patrimoniului

(Sa&h /20 .ph 2023
REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotdrare privind aprobarea concesionarii prin licitatie publicd a suprafetei de 1.118
mp teren, proprietatea publicd a judetului Tasi, situat in Municipiul Iasi, str. Codrescu nr. 6,
identificat cadastral cu nr. 173567, UAT Municipiul Iasi

ROMANIA
JUDETUL IASI - CONSILIUL JUDETEAN IASI
o
</

Prin Hotardrea Consiliului Judetean Iasi nr.102/23.02.2023, s-a aprobat demararea
procedurii in vederea concesionarii prim licitatie publicd a suprafetei de 1.118 mp teren,
proprietatea publica a judetului Iasi, situat in Municipiul Iasi, str. Codrescu nr. 6, identificat
cadastral cu nr. 173567, UAT Municipiul Iasi, in vederea amenajarii terenului.
in vederea stabilirii nivelului minim al redeventei a fost intocmit raportul de evaluare
al imobilului de citre evaluatorul autorizat care a adjudecat procedura organizata pentru
selectionarea acestuia, respectiv OANCIA E. Nicolae.

Din raportul de evaluare, inregistrat Ila Consiliul  Judetean lasi sub nr.
15064/11.04.2023, rezultd ca valoarea imobilului ce urmeaza a fi concesionat este de
2.185.307 lei, echivalentul la 441.610 euro.

Conform procedurii privind concesionarea bunurilor din proprietatea publicd a fost
intoecmit studiului de oportunitate, documentatia de atribuire a contractului de concesiune,
caietul de sarcini cu instructiunile pentru ofertanti si contractul cadru al concesiunii, anexele
nr.l, 2, 3 si 4.

Nivelul minim al redeventei va fi de 17.664,4 euro/an.

Durata concesiondrii va fi de 25 ani, conform Hotararii Consiliului Judetean lasi nr.
nr.102/23.02.2023.

Pentru imobilul supus concesionarii, Consiliul Judetean Iasi a obtinut aviz favorabil din
partea Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate-Serviciul Teritorial Iasi inregistrat
sub nr.7566/21.02.2023 si aviz favorabil din partea Administratiei Nationale a Rezervelor de
Stat si Probleme Speciale inregistrat sub nr.9715/07.03.2023, in conformitate cu art.308 din
Ordonanta de Guvern nr.57/2019, privind Codul administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare. Prin concesionarea acestui teren se aduc venituri suplimentare la bugetul
Judetutui Iasi-Consiliul Judetean lasi.

Pentru imobilul supus concesiondrii, Consiliul Judetean Iasi a obtinut Certificatul de
Urbanism nr.293/13.02.2023, emis de Primaria Municipiului Iasi, prin care se confirma ca
terenul in suprafatd de 1.118 mp este construibil la data concesionarii.

Terenul nu face obiectul Legii nr.10/2001 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6 martie
1945 - 22 decembrie 1989.

Urmare a celor expuse mai sus, in conformitate cu prevederile art.302-331 din
Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile
ulterioare, supunem aprobarii plenului Consiliului Judetean lasi concesionarea prin licitatie
publicd a suprafetei de 1.118 mp teren, proprietatea publicd a judetului Iasi, situat in
Municipiul Iasi, str. Codrescu nr. 6, identificat cadastral cu nr. 173567, UAT Municipiul Iasi,
aprobarea studiului de oportunitate, aprobarea documentatiei de atribuire a contractului de
concesiune, caietul de sarcini cu instructiunjle pentru ofertanti si contractul cadru de
concesiune si anexele nr.1,2,3 si 4 la proiegful Je hotarare.
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Raport de specialitate
la proiectul de hotdrére privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a
suprafetei de 1.118 mp teren, proprietatea publicd a judetului Iasi, situat in Municipiui
Iasi, str. Codrescu nr. 6, identificat cadastral cu nr. 173567, UAT Municipiul Iasi

Prin Hotdrarea Consiliului Judetean Iasi nr.102/23.02.2023, s-a aprobat demararea
procedurii in vederea concesionarii prim licitatie publicd a suprafetei de 1.118 mp teren,
proprietatea publica a judetului Iasi, situat in Municipiul Iasi, str. Codrescu nr. 6, identificat
cadastral cu nr. 173567, UAT Municipiui Iasi, in vederea amenajarii terenuiui.

in vederea stabilirii nivelului minim al redeventei a fost intocmit raportul de evaluare
al imobilului de citre evaluatorul autorizat care a adjudecat procedura organizatd pentru
selectionarea acestuia, respectiv OANCIA E. Nicolae.

Din raportul de evaluare, inregistrat la Consiliul Judetean Iasi sub nr.
15064/11.04.2023, rezultd ca valoarea imobilului ce urmeazi a fi concesionat este de
2.185.307 lei, echivaientul la 441.610 euro.

Conform procedurii privind concesionarea bunurilor din proprietatea publicd a fost
intocmit studiului de oportunitate, documentatia de atribuire a contractului de concesiune,
caietul de sarcini cu instructiunile pentru ofertanti si contractul cadru al concesiunii,
anexele nr.1, 2, 3 si 4.

Nivelul minim al redeventei va fi de 17.664,4 euro/an.

Durata concesiondrii va fi de 25 ani, conform Hotérarii Consiliului Judetean Iasi nr.
nr.102/23.02.2023.

Pentru imobilul supus concesiondrii, Consiliul Judetean lasi a obtinut aviz favorabil
din partea Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate-Serviciul Teritorial Iasi
inregistrat sub nr.7566/21.02.2023 si aviz favorabil din partea Administratiei Nationale a
Rezervelor de Stat si Probleme Speciale inregistrat sub nr.9715/07.03.2023, in
conformitate cu art.308 din Ordonanta de Guvern nr.57/2019, privind Codul administrativ
cu modificirile si completdrile ulterioare. Prin concesionarea acestui teren se aduc venituri
suplimentare la bugetul Judetuiui Iasi-Consiliul Judetean lasi.

Pentru imobilul supus concesiondrii, Consiliul Judetean Iasi a obtinut Certificatul de
Urbanism nr.293/13.02.2023, emis de Primaria Municipiului Iasi, prin care se confirma ca
terenul in suprafatd de 1.118 mp este construibil la data concesionarii.

Terenul nu face obiectul Legii nr.10/2001 republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6
martie 1945 - 22 decembrie 1989.

Urmare a celor expuse mai sus, in conformitate cu prevederile art.302-331 din
Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si
completérile ulterioare, supunem aprobarii plenului Consiliului Judetean lasi concesionarea
prin licitatie publicd a suprafetei de 1.118 mp teren, proprietatea publicd a judetului Iasi,
situat in Municipiul lasi, str. Codrescu nr. 6, identificat cadastral cu nr. 173567, UAT
Municipiul Iasi, aprobarea studiului de oportunitate, aprobarea documentatiei de atribuire
a contractului de concesiune, caietul de sarcini cu instructiunile pentru ofertanti si
contractul cadru de concesiune si anexele nr.1,2,3 si 4 la proiectul de hotarére.

Administrator Public al Judetului Director executiv, Sef birou
Iagi, Iogen GINJU~ Cristina Floregtira COCA
Stefan-Andrei CAZACU - 8})

. < .
/Cﬂ Intocmit,
P

Maria-Simona CUCIUREANU

o



Qancia E. Nicolae - Evaluator
Bd.Brailei, nr.6, ap.16, Focsari, jud.Vrancea
Tel : 0772276278

E-mail : evaluator.nicuoancia@gmail.com
IBAN : RO95 PIRB 4100 7650 1600 1000
Piraeus Bank, Sucursala Focsari
C.IF. 32872520
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PROCES VERBAL
de predare - primire rapoarte de evaluare

Astazi, 11 Aprilie 2023, am procedat la preluarea urmatoarelor documente:

Raport de evaluare a proprietitii imobiliare Teren intravilan, situata in Strada Codrescu
Teodor, nr.6, Municipiul Tasi, judetul lasi, cod postal 700481, proprietate aflatd in

domeniul public al Judetului Iasi. in vederea estimdrii valorii de piatd si a valorii
minime a redeventei anuale in vederea concesiondrii, in 2 exemplare originale.

Am predat,
QOancia Nicolae

Am primit,
Judetul Iasi - Consiliul judetean Iasi
Maria - Simona Cuciureanu

& e o
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RAPORT DE EVALUARE

Proprietatea imobiliard Teren intravilan , proprietatea Domeniului Public
al ]udegului Iagi, situata in Strada Codrescu Teodor, nr.6, Municipiul Iasi,
Judetul Tasi

CLIENT

Judetul lagi - Consiliul judetean lasi
INTOCMIT

Ing. Oancia Nicolae

06 Aprilie 2023

Oancia E. Nicolae - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 17969

Tel: 077227628

E-mail: evaluator.nicuoancia@ginail.com
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Scrisoare de transmitere

Citre: Juderul lasi - Consiliul fudetean last

Va transmitem anexat raportul de evaluare in forma scrisa al proprietd{ii imobiliare
Teren intravilan, situatd in Strada Codrescu Teodor, nr.6, Municipiul Iasi, judetul lasi, cod
postal 700481, proprietate aflatd in domeniul public al Judetului Iagi.

Lucrarea reprezinti estimarea valorii de pia(d si a valorii minime a redeventei anuale in
vederea concesionarii.

Inspectia in teren, actualizarea si documentarea informdrii cu date de piatd, precum si
intocmirea raportului de evaluare au fost desfasurate in perioada 30.03.2023 - 06.04.2023.

Datele de referinga pentru toate calculele, analizele si estimarile efectuate sunt valabile
pentru data de 30.03.2023 si un curs de referintd BNR de 1€ = 4.9485 lei.

Valoarea de piata estimatd este:
Vt = 395 €/mp.
Vi =441.610 €
Vt = 2.185.307 lei

Valoarea minimad a redeven;ei anuale:

Vrma = 17.664,4 €/an

Oancia E. Nicolae - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 17969

Tel: 077227628

E-mail; evaluator.nicuoancia@ginail.com
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Declaragie de conformitate

Ing. Oancia Nicolae, membru titular ANEVAR, cu specialitatea EPl, numir de

legitimatie 17969, certific urmétoarele:

Qancia E. Nicolae - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 17969

Tel: 077227628

E-mail: evaluator.nicuoancia@gmail.com

Afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport de evaluare sunt adevirate i corecte.

Analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele considerate
si conditiile limitative specificate mentionate pe parcurs. Ele sunt analizele, opiniile si
concluziile personale nefiind partinitoare din punct de vedere profesional.

Nu am nici un interes personal prezent sau de perspectivd in legaturd cu proprietatea
imobiliara care este obiectul acestui raport $i nici un interes sau influenta in legéturd cu
pdrtile implicate in raport.

Onorariul primit pentru intocmirea acestui raport de evaluare nu are nici o legdturd cu
valoarea sau intervalul de valori estimat $i cu nici un eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost dezvoltate si objinute in conformitate cu
Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR, editia 2022, standardele Comitetului
International de Standarde de Evaluare (IVSC) si cu respectarea Codului Deontologic al
ANEVAR.

Proprietatea imobiliard a fost inspectatd de mine in prezenta d-nei Simona Cuciureanu
in data de 30.03.2023. In elaborarea prezentului raport de evaluare nu am primit
asistentd semnificativa de la nici o altd persoana.

Evaluatorul indeplineste cerintele profesionale si morale pentru intocmirea prezentului
raport de evaluare.
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Rezumatul concluziilor importante

Denumire proprietate: Teren intravilan

Adresi proprietate: Strada Codrescu Teodor, nr.6, Municipiul lasi, judepl lasi, cod postal
700481.

Proprietarul: Domeniul public al Judetului lagi

Beneficiarul raportului de evaluare: Judeful Iasi - Consiliul Judetean lasi

Sarcini cu care este grevatd proprietatea: Proprietatea este libera de sarcini

Tipul evaluirii: Estimarea valorii de piata §i a valorii minime a redeventei anuale in
vederea concesiondrii.

Dreptul evaluat: Dreptul deplin de proprietate.

Data evaluarii: 30.03.2023

Curs de schimb BNR: 1€ = 4.9485 lei.

Valori estimate rezultate: In lei si euro.

Tinand cont de metodele de evaluare aplicate, de relevanta lor i de ipotezele prezentate
privind valoarea si avand in vedere contextul actual al pietei imobiliare, in opinia
evaluatorului indicatia asupra valorii de piatéd i a valorii minime a redeventei anuale in
vederea concesiondrii., la data de 30.03.2023 este:

Valoarea de piald estimata este:
Vt = 395 €/mp.
Vi=441.610€
Vit = 2.185.307 lei

Valoarea minima a redevengei anuale:

Vrma = 17.664,4 €/an

Oancia E. Nicolae - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 17969

Tel: 077227628

E-mail: evaluator.nicuoancia@gmail.conm
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CAPITOLUL 1

Identificarea problemei de evaluat si a sferei misiunii
de evaluare

1.1 Tipul de evaluare

Conform solicitdrii clientului §i in concordantd cu Comanda nr.126081/24.03.2023 se
evalueazd dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare Teren intravilan in
vederea estimdrii valorii de piatd si a valorii minime a redeventei anuale in vedereca
concesiondrii.. De asemenea clientul a solicitat ca raportarea estimdrii valorilor solicitate s&
fie sub forma unui raport explicativ.

1.2 Identificarea evaluatorului

Raportul de evaluare este intocmit de Oancia Nicolae, evaluator cu specializarea EPI,
legitimatie ANEVAR nr. 17969, valabild pentru anul 2023. Evaluatorul nu are nici un
interes sau o legaturd personald sau materiald cu subiectul evaludrii sau celelalte parti
implicate in evaluare si nu existd nici un alt factor care ar putea restringe abilitatea
evaluatorului de a efectua o evaluare obiectiva si nepéartinitoare.

1.3 Identificarea clientului §i a utilizatorilor desemna;i

Prezentul raport de evaluare se adreseaza catre Judetul Iasi - Consiliul Judetean Iasi, cu
sediul in lasi, Bulevardul Stefan cel Mare si Sfant, nr.69, in calitate de client si beneficiar, iar
evaluarea este necesard pentru estimarea valorii de piata si a valorii minime a redeventei
anuale in vederea concesiondrii proprietatii imobiliare.

1.4 Identificarea proprietatii de evaluat

Proprietatea imobiliara ce face obiectul evaludrii este formata dintr-un teren intravilan,
situat in Strada Codrescu Teodorescu, nr.6, Municipiul lasi, judetul lasi, cod pogtal 700481,
proprietate a domeniului public al Judetului lasi - Consiliul Judetean lasi. Inspectia a fost
efectuati de catre evaluator in prezenta reprezentantului clientului, d-nei Simona
Cuciureanu in data de 30.03.2023.

1.5 Identificarea drepturilor de proprietate

Se evalueaza dreptul de proprietate deplin asupra proprietitii imobiliare. Evaluatorului
nu i s-a adus la cunostiinta existenta unui titlu definitiv §i executoriu care si stirbeasci
integritatea dreptului de proprietate.

1.6 Data efectivi a opiniei asupra evaluirii

La baza evaludrii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare datei de
30.03.2023, datd la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile
estimate de evaluator. Cursul valutar de referinta BNR la data evaluirii este 1 € = 4,9485
lei.

Oancia E. Nicolae - Evaluator
Legitimafie ANEVAR: 17969

Tel: 077227628

E-mail: evalunator.nicuoancia@gnail.com
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1.7 Tipul de valoare si definitia acestuia

Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezintd o estimare a valorii de piatd a
proprietdtii imobiliare. Valoarea de piati, conform Standardului de evaluare SEV 100
Cadrul general, este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la
data evaludrii, intre un cumpdrator hotirit si un vinzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare,
dupd un marketing adecvat st in cave pdrtile au actionat fiecare in cunogstiingd de cauzd, prudent si
fard constringere.

1.8 Ipoteze semnificative

- Evaluatorul nu a avut la dispozitie date sau documente din care sd rezulte existenta
unor sarcini asupra activelor evaluate, evaluarea fiind efectuatd in ipoteza existenfei
dreptului deplin de proprietate asupra terenului si a constructiei aferente.

- Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de client
siau fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare.

- Evaluatorul considerd cé presupunerile folosite la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina faptelor ce sunt disponibile la dat evaluirii.

- Evaluatorul a folosit, in estimarea valorii, numai informatiile pe care le-a avut la
dispozitie privind oferte §i tranzactii cu proprietdti comparabile, existdnd posibilitatea
existenei si altor informatii (tranzactii) de care evaluatorul nu a avut cunostiintd.

- Informatiile furnizate se considera a fi autentice, dar nu se acordd nici o garantie asupra
preciziei lor.

- Evaluatorul obtine informatii, estimdri si opinii necesare intocmirii raportului de
evaluare din surse pe care le considerd credibile si evaluatorul considera cd acestea sunt
adevidrate si corecte; evaluatorul nu-si asumd responsabilitatea privind acuratetea
informatiilor furnizate de terti.

- Nu s-au realizat investigatii privind eventuala contaminare a terenului sau
amplasamentelor invecinate, iar valorile estimate nu {in seama de influenta factorilor de
mediu. '

- Evaluatorul nu a realizat o expertizd de detaliu asupra constructiilor ci a efectuat numai
0 inspectie vizuald §i nu va putea fi fdcut radspunzétor pentru existenta unor vicii
ascunse privind bunurile evaluate care ar putea avea influente asupra valorii estimate a
acestora.

- Estimarea valorilor juste a fost facutd in ipoteza continuérii activitatii.

- Activele au fost evaluate pe 0 baza de sine stitatoare si nu in combinatie cu alte active.

1.9 Ipoteze speciale

= La solicitarea clientului proprietatea imobiliard va fi evaluatid ca fiind liberd de
constructii (conf.adresa nr.13586/05.04.2023).

1.10 Conditii limitative
- Prezentul raport (sau pirti ale sale) nu poate fi publicat sau mediatizat fird acordul
evaluatorului.
- Infrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.
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- Evaluatorul nu este obligat s& ofere in continuare consultantd sau sid depund madrturie in
instantd in legdturd cu proprietatea evaluatd in afara cazului in care nu s-a convenit
astfel.

- Valoarea estimati in raport se aplici numai asupra proprietatii imobiliare in intregul ei
si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea
estimatd, in afara cazului bancare o astfel de distribuire a fost prevézuta in raport.

1.11 Sursele de informatii utilizate
- Definitiile si conceptele pe care se bazeazi acest raport sunt cele din SEV 100 - Cadru
general si SEV 101 - Termenii de referingd ai evaludrii.
- Misiunea de evaluare a fost condusi in acord cu prevederile SEV 102 - Implementare,
prezentul raport de evaluare fiind intocmit cu respectarea cerinfelor SEV 103 - Raportare.

- Obiectul raportului de evaluare fiind o proprietate imobiliard, procesul de evaluare a
tinut cont si de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra proprietapi imobiliare si GEV 630 -
Evaluarea bunurilor imobile.

- Scopul evaludrii fiind stabilirea valorii de piati a proprieti(ii imobiliare analizate in
vederea informdrii clientului cu privirea la valoarea de piati a dreptului de proprietate
asupra proprieti(ii imobiliare cu respectarea de prevederile SEV 230 - Drepturi asupra
proprietii imobiliare .

- Conform prevederilor comenzii §i a instructiunilor evaluarii, nu a fost necesara abaterea
de la niciunul din standardele respective.

- Metode de evaluare a proprietitilor imobiliare

- Informatii de la agentii imobiliare, din presa local# §i regionald, precum i baza de date
proprie a evaluatorului privind piata imobiliara locald, informatii culese de la persoane
fizice {i juridice care au incheiat tranzactii imobiliare cu proprieta{i comparabile.

- Cursul de schimb al BNR din 30.03.2023.

- Verificarile si constatidrile facute in teren, prin care s-au observat caracteristicile
amplasamentului, situagia terenului, precum si concordanfa informatiilor prezentate de
proprietar cu situatia reald, efectiva.

- Documente referitoare la proprietatea imobiliard: Comanda nr.126081/24.03.2023,
Certificat de urbanism nr.293/13.02.2023, Extras de carte funciari pentru informare nr. Cerere
176293/21.09.2022, Adresa nr.13586/05.04.2023
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CAPITOLUL2
Prezentarea datelor

2.1 Situatia juridica a proprietdtii imobiliare

Proprietatea imobiliarda de evaluat se gaseste in Strada Codrescu Teodor, nr.6,
Municipiul Iagi, judetul lagi, cod postal 700481 si este intabulatd in Cartea Funciard
nr.173567 - lasi. In documentatia cadastrald avem intabulat terenul cu aria médsurati de
1.118 mp. si doud constructii anexa: C1 cu Scd = 241 mp. si C2 cu Scd = 277 mp., ambele
edificate fara acte. Conform solicitdrii clientului terenul va fi evaluat ca fiind liber de
constructii (conf.adresa nr.13586/05.04.2023).
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2.2.1 Descrierea proprietitii imobiliare Teren intravilan
Terenul are urmitoarele caracteristici:

- este amplasat pe Strada Codrescu Teodor, nr.6, Municipiul lasi, judetul Iagi, cod postal
700481

- are o suprafatd din acte de 1.118 mp.(Extras de carte funciard pentru informare nr. Cerere
176293/21.09.2022.).

- conform Extras de carte funciard pentru informare nr. Cerere 176293/21.09.2022 asupra
imobilului nu sunt notate sarcini sau litigii.

- este situat in zona construita protejata - Centrul Istoric si Curtea Domneasca si in zona
de versant (conf.Certificat de urbanism nr.293/13.02.2023).

- se afld in zona de servitute aeronautica civild aferenta aerodromurilor/aeroporturilor -
zona III - zona de evaluare si avizare AACR. (conf.Certificat de urbanism
nr.293/13.02.2023).

- are forma unui dreptunghi cu doud laturi de aprox. 40 ml si celejalte doud de aprox.28
ml., cu un raport al laturilor de 1,43;

- este partial imprejmuit;

- topografie: nu este inundabil; conditii de teren: teren bun; risc inexistent sau neglijabii al
unor degradari ale constructiilor sau retelelor invecinate;

- terenul este racordat la reteaua publici de curent electric, la reteaua publica de apa si
canalizare gi la reteaua de gaze naturale;

- nu existd informatii sau semne vizibile de contaminare;

- accesul la teren se face direct din Str.Codrescu.

- deschiderea la strada Codrescu este de aprox. 40 ml.

- pe teren se afla edificate férd acte doua constructii anexa

- se afld intr-o zond mixtd de locuinte multifamiliare P+4E (blocuri) §i diferite cladiri cu
destinatie comerciala (restaurante), birouri, servicii.

- LaSud - Sud Est se invecineazd cu Clinica Acatrinei, la Nord - Nord Vest cu Caminul de
pensionari Sfanta Parascheva, la Nord - Nord Est ¢ o clddire particulara si cladirea de
birouri Park Residence iar la Sud -Sud Vest cu Strada Codrescu.

Regimul economic
- Folosinta actuald - teren construit si neconstruit (conf. Certificat de wurbanism
nr.293/13.02.2023)
- Categoria de folosinta - curti constructii (conf.Certificat de urbanism nr.293/13.02.2023)
- Destinatia stabilitd prin documentul de urbanism: UTR CM2 - subzona mixtd cu cladiri

dispuse pe aliniament avand regim de construire continuu sau discontinuu §i indltimi
maxime de P+3E situate in noile extinderi (conf.Certificat de urbanism nr.293/13.02.2023).

Regimul tehnic
- Utilizarile admise: institu{ii, servicii si echipamente publice, licaguri de cult, sedii ale
unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultan(d in diferite domenii si alte servicii profesionale, servicii sociale colective si
personale, comer{ cu amanuntul, hoteluri, restaurante, agentii de turism, loisir si sport in

Oancia E. Nicolae - Evaluator T e
Legitimatie ANEVAR: 17969 R T e
Tel: 077227628 LA R AR aa
E-mail: evaluator.nicuoancia@gmail.com ; B Ry b




Raport de evaluare nr.1/2023 ki

spatii acoperite, parcaje la sol §i multietajate, spatii libere pietonale, pasaje pietonale
acoperite, spafii plantate - scuaruri, gridini de cartier, locuinfe cu partiu obignuit,
locuinge cu partiu special care include spatii pentru profesiuni liberale (conf.Certificat de
urbanism nr.293/13.02.2023).

- Utilizdri interzise: activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin
traficul generat; constructii provizorii de orice natura; depozitare en gros: statii de
intretinere auto, curdgitorii chimice; depozitari de materiale refolosibile; platforme de
precolectarea deseurilor urbane: depozitarea pentru vanzare a unor cantitd{i mari de
substante inflamabile sau toxice: activita{i care utilizeazd pentru depozitare §i productie
terenul vizibil din circulatiile publice sau din institutile publice: lucréri de terasament de
naturd sa afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructile de pe parcelele
adiacente; orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau impiedicd evacuarea §i colectarea apelor meteorice (conf. Certificat de urbanism
nr.293/13.02.2023).

- POT maxim in zona de versant construibil (stabili si consolidati) = 35% (conf.Certificat de
urbanism nr.293/13.02.2023).

- CUT maxim in zona de versant = 1.0 mp. ADC/mp.teren (conf.Certificat de urbanism

nr.293/13.02.2023).

Regimul de indliime - P+3E (12 m) pentru strdzi cu 2 fire (conf.Certificat de urbanism

nr.293/13.02.2023).
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2.3 Date despre localizare si vecinatati

Proprietatea de evaluat se giseste in Strada Codrescu Teodor, nr.6, Municipiul lasi,
judetul Iagi, cod postal 700481. Tagi este municipiul de resedinid al judetului cu acelasi
nume, Moldova, Roménia. Municipiul lasi se afld in partea de est a Moldovei, in Campia
Moldovei, fiind agezat in calea vechilor drumuri comerciale care legau nordul i vestul
Europei de sud-estul continental si de Orientul Apropiat. Orasul se afla pe raul Bahlui, un
afluent al Jijiei, care se varsd in raul Prut. In perioada medievald Targul lesilor se afla situat
pe una dintre cele mai importante artere comerciale din zond, respectiv pe axa Lvov
(Polonia) - Constantinopol, cel mai important oras din acea perioada. Situarea pe aceastd
axa a ajutat la dezvoltarea sa, deoarece pe aici treceau toli comerciantii spre si dinspre
Constantinopol.

Situat la nord de Codrii lasilor, orasul vechi se afld intr-un patrulater delimitat de
actualele strazi $tefan cel Mare (Ulita Mare), Alexandru Lipusneanu, Independentei
(Podul Hagioaiei}, Elena Doamna si Grigore Ghica (Ulita Ruseascd), nucleul orasului
aflandu-se in zona Palatului Culturii (fostul Palat Domnesc) si Costache Negri (Ulita
Veche). Orasul nou s-a extins in toate directiile, cuprinzand in prima fazd (secolele XVIII-
XIX) cartierele Copou, Sdrdrie, Ticau, Tatdragi, Ciurchi, si partial Nicolina si Pécurari. In a
doua faza (secolul XX}, au fost incluse cartierele Pacurari (partea noud, de vest), Nicolina
(partea noud, de sud, azi numita C.U.G.), Frumoasa-Poitiers, Socola, Bucium, Canta,
Galata, Mircea cel Bitran, Alexandru cel Bun, Dacia si Gradinari, la acestea addugandu-se
Zona Industriala. Orasul are ca suburbii citeva localitati care, din punct de vedere
administrativ, sunt considerate inci asezdri rurale, dar, din punct de vedere edilitar, se
prezintd ca agezdri urbane: Dancu, Tomesti, Ciurea si Lunca Cetatuii. Tendinta urbani este
de extindere a lagilor, aceste localititi fiind incluse in zona metropolitan3, aldturi de alte
localitati: Pdun, Barnova, Horpaz, Miroslava (cu Valea Adénca si Balciu), Valea Lupului §i
Breazu. in urma exploziei fenomenului constructiilor din ultimul deceniu, unele dintre
aceste localitali sunt astazi practic unite cu oragul.
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Conform estimrilor INS, populatia municipiului lasi se ridica la 371.000 de locuitori.
La recensamantul din 2011 s-au inregistrat 290.000 de locuitori. Majoritatea locuitorilor
sunt roméni (88,94%). Pentru 9,83% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscuta.
Conform unei estimiri a Institutului National de Statistici (INS), la 1 ianuarie 2015 in
municipiul lasi erau domiciliate 357.192 de persoane, al doilea oras din tard dupa Bucuresti
la numarul de persoane inregistrate in evidenta autoritatilor ca avand domiciliul acolo.

Cartiere din lagi.

+  Nord: Copou, Ticiu, Sarérie, Podu de Fier, Independeniei, Agronomie, Targu Cucu.

+  Est: Tudor Vladimirescu, Bucsinescu, Tdtdrasi Nord si Sud, Oancea, Dispecer, Flora,
Gridinari, Moara de Vant, Ciurchi, Metalurgie, Aviatiei, Ciric, Tutora, Zona
Industriala.

+  Sud: Palat, Centru, Baza 3, Bularga, Frigorifer, Bucium, Socola, Frumoasa, Clopotari,
Poitiers-Siraj, Manta Rosie, Podu Ros, Dimitrie Cantemir, Tesdtura, Nicolina 1 si 2,
CU.G. 15i2, Galata 1 5i 2, Podu de Piatrd, Zona Industriald Sud.

«  Vest: Mircea cel Bitran, Alexandru cel Bun, Tigarete, Gara, Dacia, Cicoare, Pécurari,
Canta, Rediu, Pacuret, Moara de Foc, Arcu.

Cartierul Copou este un cartier in nordul municipiului lasgi, aflat pe dealul cu acelasi
nume. Din punct de vedere istoric, zona s-a dezvoltat urbanistic incepand din secolul al
XVIIl-lea, in Muntenimea lasilor, cuprinzand trei par{i: Muntenimea de Jos, Muntenimea
de Mijloc si Muntenimea de Sus. Astazi are ca ax principal Bulevardul Carol I (denumit
neoficial de localnici §i Bulevardul Copou). Cartierul este o parte istoricd importanta a
orasului, cu case vechi §i spafii verzi, reprezentdnd una dintre cele mai cdutate zone
rezidentiale din lasi. Datoritd situdrii aici a mai multor universitati $i campusuri, zona este
cunoscutd ca fiind frecventatd de multi studenti.

In Copou se gisesc:

Universitatea "Alexandru loan Cuza"

Universitatea Agronomica "Jon lonescu de la Brad"

Liceele Negruzzi, Eminescu, Ibraileanu, Moisil, Sportiv si Asachi

Campusurile studentesti Titu Maiorescu, Codrescu, Targusor-Copou si Agronomie
Gradina Copou

Parcul Expozitiei

Gradina Botanicd

Fostul comandament al Corpului X de armata, actualmente sediu de garnizoana
Stadionul Emil Alexandrescu

Case Memoriale: Vasile Pogor, George Toparceanu, Mihail Sadoveanu

Biserica Sfintii 40 de Mucenici, unde a slujit povestitorul Ion Creanga

Biserica Sfantul Nicolae-Copou, ctitorie a istoricului Nicolae lorga

Mainaéstirea Podgoria Copou, aflata la nord de Gridina Botanics

[n apropierea proprietitii de evaluat gasim: Clinica Acatrinei, Caminul de pensionari
Sfanta Parascheva, clddirea de birouri Park Residence, Restaurant Spaniol, o benzinirie,
Colegiul National Garabet [brdileanu, cateva blocuri cu locuinte unifamiliale.
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2.4 Piete, aria de piata, analiza ofertei sia cererii

Piata imobiliard poate fi definita ca fiind interactiunea dintre vanzatorii $i cumpardtorii
de proprietdi care actioneazd din diferite motive la diferite tipuri de proprietiti. Ca
urmare, analiza ei porneste de la analiza tipului de proprietate, potentialul de a produce
venituri, localizare, caracteristicile investitorilor §i proprietarilor.

Piata imobiliard este influentatd de motivatiile, atitudinile $i interactiunile dintre
vanzatori si cumparitori. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliard este unicd iar
amplasamentul sdu este fix.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numiarul de vanzitori si cumpdratori care
actioneazi nu este mare, proprietdfile imobiliare au valori ridicate care necesitd o putere
mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete si fie sensibile Ia stabilitatea veniturilor,
precum si sd fie influenjate de tipul de finangare oferit, volumul creditului care poate fi
dobandit, mirimea avansului de plata, dobanzile etc. in general, proprietdfile imobiliare
nu se cumpdré cu banii jos iar dacd nu exista conditii favorabile de finan{are tranzactia este
periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliard nu se autoregleaza ci este deseori
influentatd de reglementdrile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietifi
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori
atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de
cerere se dezvoltd greu iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de
multe ori si existe supraofertd sau exces de cerere gi nu echilibru.

Cumpdrdtorii §i vanzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare
cumpdrare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre prefuri de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietéfile imobiliare sunt
durabile si pot fi privite ca investifii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare
este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piatd si masura in
care acestia sunt afectati de factori endogeni §i exogeni proprietatii. In functie de nevoile,
dorintele, motivatiile, localizare, tipul §i varsta participantilor la piatd, pe de o parte si
tipul, amplasarea, design-ul si restrictiile privind proprietitile, pe de altd parte, s-au creat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
Acestea la randul lor, pot fi impértite in piete mai mici, specializate, numite subpiete,
acesta fiind un proces de segmentare a pietei §i dezagregare a proprietatii.

2.4.1 Definirea piefei, analiza cererii §i a ofertei, echilibrul pietei

* Analiza pietei - contextul general al pietei imobiliare romanesti

La nivel european, in anul 2022 s-a conturat un proces de calibrare mai eficientd a
politicii macroprudenfiale la evolutia si dimensiunea riscurilor sistemice, in special din
perspectiva acumularii unor rezerve de capital pentru riscurile sistemice de natura ciclica
sau sectoriald (piafa imobiliard). Comparativ cu perioada prepandemicd, atat frecventa, cat
si amplitudinea deciziilor privind rata amortizorului anticiclic de capital sunt mai ridicate,
semnaland faptul cd acumularea riscurilor sistemice are loc la scard regionald sau chiar
globala. Conduita macroprudentiald activé, atat din perspecuva amorllzoarelor de capital
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anticiclice si structurale, cat si a altor tipuri de masuri, demonstreazd cd statele membre iau
in serios avertismentul lansat de CERS si implementeazd misuri pentru consolidarea
rezilientei sistemului financiar, astfel incat acesta sa faca parte din setul de solutii pentru
traversarea unei perioade marcate de confluenta mai multor crize, si sd nu devind, la
randul sdu, o sursd de socuri negative pentru economia reald.

Avutia neta a populatiei si-a continuat traiectoria ascendentd (+10,4 la sutd in termeni
anuali, funie 2022). Totodatd, raportul intre datorii si averea netd s-a menginut relativ
constant in ultimii doi ani. In structurd, activele imobiliare reprezintd 76 la sutd din totalul
avuliei nete a populajiei. Acestea au inregistrat in iunie 2022 o cregtere anuald de 11 la suta
in principal pe fondul majordrii preturilor imobiliare (+8,5 la sutd in iunie 2022 faid de
iunie 2021).

Activitatea pietei imobiliare rezidentiale s-a temperat pe parcursul anului 2022, evolutie
reflectatd in numdrul usor in scddere al tranzactiilor imobiliare (-3 la sutd in intervalul
ianuarie-septembrie 2022, comparativ cu aceeasi perioadd a anului precedent). Preturile
proprietitilor rezidentiale au crescut in Romania in prima jumétate din anul 2022 (+8,5 la
sutd in termeni anuali), mentindndu-se insi la cel mai redus nivel din regiune si, totodatd,
sub media Uniunii Europene. Spre deosebire de aceasta, activitatea tranzactionald a pietei
imobiliare comerciale s-a revigorat in anul 2022, volumul investitiilor ridicandu-se la circa
654,2 milioane euro in primele noud luni ale anului 2022, cu 16 la sutd mai mult fagd de
aceeasi perioadd a anului precedent, insi cu 12 la sutd mai putin fa{d de aceeasi perioadd a
anului prepandemic 2019.

Din punct de vedere macroeconomic, contextul international la finalul anului 2022 este
unul cu totul exceptional datorat in mod special inflatiei galopante §i a cregterii prefurilor
la energie.

Sursa: Banca Nationald a Romaniei
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Sursa: Ministerul finantelor publice si ec.europa.eu

Astfel, se observd o crestere semnificativa a deficitului bugetar public in majoritatea
economiilor europene, coroborati cu o crestere a apelului la indatorare publica ce se
reflectd in cresterea corespunzitoare a ratelor de dob4dndd pe piefele nafionale i
internationale i a ratei inflatiei. Acest context afecteaza puternic perceptia agentilor privati
asupra riscului, generat intre altele de erodarea puterii de cumpiérare, fenomen pe care
analistii macroeconomici il previzioneaza ca fiind unul de durata, cu efecte semnificative
pe un orizont mediu de timp.

fn contextul cresterii frecventei si severitifii evenimentelor climatice extreme, adoptarea
de catre firme a unor masuri de actiune timpurie, intr-o maniers informatd, poate conduce
la reducerea impactului efectelor nefavorabile ale schimbirilor climatice. Conform editiei
speciale a sondajului FCNEF, circa 46 la sutd dintre companiile din sectorul constructiilor si
imobiliarelor nu au intreprins nicio masurd pentru diminuarea efectelor negative generate
de schimbdrile climatice asupra afacerii si numai 22 la sutd au luat pozitii in vederea
cresterii eficientei energetice. In plus, sectorul constructiilor si imobiliarelor se numara
printre sectoarele de activitate cele mai afectate de riscurile climatice fizice, in special de
valurile de caldura. In acest context, in pericada mai-septembrie 2022, firmele au
contractat credite cu destinatie climaticd in valoare 976 milicane lei (0,56 la suti din
portofoliul de credite corporative). Structura acestora este dominatid de creditele pentru
cladiri verzi (42 la sutd), urmate de electricitate si sisteme de incilzire si récire (24 la sutd)
si de cele pentru eficientd energetica (13 la suta).

In aceste conditii, piata imobiliara inregistreazd efecte complexe generate de situatia
macroeconomicd exceptionald. Astfel, pe de-o parte inrdutatirea conditiilor economice cu
ingreunarea inevitabild a accesului la finantare si o crestere semnificativa a costurilor de
construire este de asteptat s determine o reducere a apetitului pentru investitii in
domeniul imobiliar in anul 2023, Pe de altd parte, perspectivele privind mentinerea unor
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niveluri ridicate ale ratei inflatiei pe termen scurt i mediu obligd agentii la identificarea de
solufii pentru prezervarea puterii de cumpérare a capitalurilor lor disponibile, ceea ce ar
putea limita tendinta mentionata. Astfel, anumite segmente de pia(d si-au pastrat ritmul de
crestere, dupa cum reiese din analizele fiecdrui segment.

Piata rezidengialé

Dificultdjile de finantare mentionate mai sus se manifestd cu prioritate in sectorul
rezidengial. Existd deja semnale solide in piata referitoare la dificulti(i semnificative pentru
dezvoltatori in atragerea de resurse financiare prin creditare pentru finantarea proiectelor
imobiliare din sectorul rezidential. Totodats, noile initiative legislative menite sa
indspreascd regimul de impozitare aplicat la achizifia de locuinfe reprezintd un factor cu
influents negativd asupra activitiitii de investitii, dar si asupra volumului tranzactiilor de
pe piala rezidentiald. Pe de altd parte, perspectiva unor rate ridicate de inflatie pe termen
mediu conduce agentii spre necesitatea identificdrii unor oportunititi pentru prezervarea
valorii lichiditatilor detinute, ceea ce poate reprezenta in urmitoarele luni motorul
mentinerii unui volum semnificativ al tranzactiilor, in special pe segmentul pietei
rezidentiale.

Avand in vedere cresterea galopantd a prefului energiei, precum si strategia Uniunii
Europene de a finanta proiectele verzi, avand ca i componenta principald fie reducerea
consumului de resurse, fie genrearea de energie electrica din surse verzi, este de agteptat
ca in sectorul rezidential accentul sa fie pus pe proiecte de modernizare axate pe reducerea
consumului de resurse, in timp ce noile dezvoltari vor considera intr- 0 masura
semnificativd aspectul reducerii amprentei asupra mediului. De asemenea, acesta situatie
va avea o influentd semnificativa si in ceea ce priveste orientarea preferinjelor majoritagii
consumatorilor, in sensul considerdrii mai atente a eficientei energetice §i componentei
verzi a imobilelor achizitionate.

Probleme persistente pe piata imobiliarad rezidentiala din Roménia sunt reprezentate de
disparititile in plan regional in ceea ce priveste cererea si oferta de bunuri imobiliare, de
concentrarea regionald a imprumuturilor ipotecare, precum si de gradul redus de
incluziune si intermediere financiard in regiunile mai putin dezvoltate ale farii. Aceaste
probleme urmeazid asimetria in dezvoltarea economicd de la nivelul regiunilor. Un sfert
din totalul tranzactiilor imobiliare sunt in Bucuresti. Inci aproximativ 28 la suti din
tranzaclii se concentreazi in principalele centre regionale din tara, respectiv: Cluj, Brasov,
Timis, Constanta si lasi. Cel mai redus numir al tranzactiilor se constatd in judetele
Giurgiu, Teleorman, Covasna, Olt sau Silaj (sub 0,6 la sutd din numarul tranzactiilor au loc
in fiecare dintre aceste judete)

Ca linie generald, anticipdm pentru perioada urmdétoare o reducere treptatd a volumului
tranzactiilor pe piata rezidential, corelatd cu o crestere a perioadelor de marketabilitate.
Pe méasura moderdrii volumului tranzactiilor, poate fi asteptatd si o ugoard crestere a
marjelor de negociere, tendintd care poate fi insotitd si de o crestere a volumului de
tranzactii incheiate in conditii de constrangeri financiare semnificative. Pe termen scurt si
mediu, sub ipoteza cd piata nafionalda nu va experimenta o inrdutitire bruscd si
semnificativd determinatd de factori politici, militari, sanitari si de altd naturd, nu
anticipdm corectii negative in nivelul preturilor de tranzactionare a proprietitilor
imobiliare rezidenfiale. Oportunitatile pe acest segment de piatd vor fi legate in buna
masurd de investitiile orientate spre utilizarea judicioasd a resurselor §i minimizarea
amprentei asupra mediului.
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In ceea ce priveste celelalte segmente ale piefei imobiliare, apreciem cd perspectiva
pentru perioada viitoare rdméne rezervatd. Inasprirea conditiilor macroeconomice este de
asteptat sd se reflecte intr-o moderare a activititii pe toate segmentele pietei imobiliare.
Subsegmentele cu oportunititi semnificative de crestere sunt cele care permit fructificarea
unor oportunitdi de moment sau cele in strdnsd conexiune cu proiectele de nvestiii
publice in derulare sau cu axele prioritare din politica de finanfare a Uniunii Europene.
Astfel, este de agteptat sa fie Incurajate cu deosebire investifiile in productia de energie
electrica din surse regenerabile, piata pe acest segment de proprietifi specializate fiind una
efervescentd in ultima perioadd. Din categoria proprietafilor imobiliare specializate care
sunt favorizate de contextul actual mentiondm si pe cele de dezvoltare a facilitatilor
necesare pntru exploatarea tehnologiilor verzi, ca spre exemplu crearea de noi statii de
incircare a masinilor electrice, sector cu un dezechilibru semnificativ intre cerere $i ofertd.
De asemenea, este de asteptat o orientare a resurselor financiare cu predilectie spre
investifii productive, in special in domenii cu cererea semnificativ mai ridicatd decat
oferta, precum si in domenii orientate spre optimizarea proceselor de productie, ca spre
exemplu, cele in cresterea gradului de automatizare §i digitalizare a intreprinderilor.
Evolutiile preturilor din pericada urmétoare depind de o serie de factori precum conditiile
macroeconomice, indsprirea generalizatd a conditiilor de finantare pe fondul cresterii
ratelor de dobandé si majorarea incertitudinilor in noul context geopolitic. Acestia sunt de
naturd s diminueze cererea potentiald din partea populatiei si, implicit, sd tempereze
cresterea prefurilor imobiliare

Piata terenurilor

Avand in vedere sciderea apetitului spre investitii in aproape toate domeniile pietei
imobiliare, piata terenurilor pentru constructii va avea si ea un nivel moderat al activititii,
cu posibile reduceri ale lichiditd{ii pentru terenuri de constructii aflate in zone cu acces mai
dificil la céile de transport sau pentru care nu se poate realiza racordarea imediatéd la
retelele de utilitati.

Terenurile din zonele de prim rang, disponibile pentru dezvoltare imediatd si cu
caracteristici optime din punct de vedere al formei si coeficientilor urbanistici vor continua
s& aiba lichiditatea cea mai ridicatd. Un element de Iuat in considerare este si necesitatea
asigurdrii coerentei reglementirilor urbanistice la nivel zonal pe termen lung si cu
proiectele de infrastructura publicd, modificdrile neasteptate ale acestor reglementiri
putand avea un efect de limitare a volumului tranzactiilor.

Un subsegment in crestere al acestei piete va fi cel al terenurilor limitrofe noilor cdi de
transport ce urmeazd a fi dezvoltate prin investitiile publice aprobate prin Planul National
de Redresare si Rezilien{a.

Piata locala
* Delimitarea pietei specifice
Analizand localizarea si caracteristicile activelor de evaluat observam ca piata pe care

concureazd este piata terenurilor intravilane construibile situate in Municipiul Iasi, iar ca
subpiatd avem terenurile intravilane situate in Cartierul Copou.
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* Analiza cererii

Cererea reflectd nevoile, cerinfele materiale, puterea de cumpdrare §i preferintele
consumatorilor. Analiza cererii este concentratd asupra identificirii potentialilor utilizatori
ai proprietaii imobiliare respective, adicd: cumpérdtorii, chiriagii sau clien{ii pe care ii va
atrage. In cazul fiecdrui tip specific de proprietate imobiliard, analiza cererii este orientats
asupra produsului sau serviciului final pe care aceasta il oferd.

Analiza cererii, in cazul prezentei evaludri - tinand cont de informatiile puse la dispozitie
si de cele disponibile la data evaluarii, investigheaza mai ales: populatia in aria pietei, rata
de crestere sau descrestere in formarea locatarilor, compozitia si distribujia pe varste,
veniturile si salariile, tipologia locurilor de munca §i rata somajului, raportul intre spatii
locuite de proprietari gi chiriasi, consideratii financiare (nivelul economiilot, cerintele de
creditare), modul de utilizare a terenurilor si directiile de dezvoltare urbanisticd, factorii ce
afecteaza atractivitatea fizica a vecinatdfii adicd geografia/geologia, structura taxelor
locale si a administratiei, disponibilitatea facilitdfilor de sprijin §i serviciile comunale
(institutii culturale, facilititi de educatie si calitatea scolilor, facilitai sanitare i medicale,
servicii de pompieri si politie).

in cazul de fatd, avand in vedere natura proprietitii imobiliare evaluate: teren intravilan
cu caracter divers atat de dezvoltare rezidentiald, comerciald - prestiri servicii, cladire de
birouri §i utilitate publicd - institutii, parc, cererea este medie cu tendinta de crestere,
datoritd estimérii inrdutifirii climatului social §i economic in perioada imediat urmétoare.
Cererea poate proveni atat din partea persoanelor fizice, persoanelor juridice cat si din
partea institutiilor publice.

* Analiza ofertei

Oferta se referd la productia si disponibilitatea unei proprietdti imobiliare. Pentru
analiza ofertei, evaluatorul trebuie sa alciatuiascd un inventar al proprietdtilor imobiliare
care intrd in competifie cu proprietatea evaluatd. Proprietitile competitive cuprind
unitdtile cele deja existente, unitétile aflate in constructie care vor intra pe piatd, precum si
cele aflate in stadiu de proiect. Evaluatorul trebuie - de asemenea, sd aibd in vedere
unititile care vor fi demolate, addugate sau inldturate prin reconversie.

Analiza ofertei, In cazul prezentei evaludri - tindnd cont de informatiile puse la
dispozitie si de cele disponibile la data evaludrii, considerd urmatorii factori cheie:
cantitatea si calitatea concurentei disponibile, volumul constructiilor noi, activele oferite
curent (vechi si noi), gradul de ocupare de citre proprietari si chiriasi, cauzele $i numadrul
de active vacante, disponibilitatea creditelor pentru constructii si a finantirii, impactul
normativelor de constructii, zondrii urbanistice si a altor reglementari.

In cazul de fat3, avand in vedere natura proprietdtii imobiliare - teren intravilan cat si
datoritd localizdrii acestei intr-o zond veche a orasului - Creierul Copou, zona care este
construitd de mult timp, oferta de terenuri aseméanatoare este medie.

Dupid consultarea siteurilor specializate in publicitate imobiliard am reusit identificarea
unui numdr de 33 de posibile comparabile, terenuri intravilane aseménatoare cu terenul de
evaluat gi situate in zona de Nord a Municipiului Tasi.
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Se observd cd valoarea unitara a terenurilor situate in cartierul Copou variazd intre 40 €/
mp. si 1.000 €/mp., cele mai scumpe fiind cele situate in proximitatea Grédinei Botanice.
n zona mediana a cartierului, mai precis in apropierea Universititii ALL.Cuza si Gridina
Copou preturile unitare variaza intre 350 €/mp. si 500 €/mp.

* Analiza interacgiunii dintre cerere §i oferti

Pe termen scurt, oferta imobiliara este relativ fixa si preful rdaspunde la cerere. Daca
cererea este neobignuit de mare, preturile si chiriile vor incepe sa creasca. Avand in vedere
analizele prezentate anterior, privind cererea solvabila si oferta competitivd, se poate
considera ci in prezent piata imobiliard specificd se afld intr-un dezechilibru in favoarea

ofertei.
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CAPITOLUL 3
Analiza datelor §i concluziile

3.1 Cea mai buni utilizare (CMBU)

Cand scopul unei evaludri este estimarea valorii de piatd, analiza celei mai bune utilizari
ne ajutd s identificam cea mai profitabild utilizare competitivd pe care o poate avea
proprietatea. Prin urmare, cea mai buni utilizare este un concept fundamental format si
utilizat pe orice piat4 imobiliard. Cea mai buna utilizare este definita astfel:

Utilizarea probabild, rezonabild si legald a terenului liber sau a unei proprietdti construite care
este posibild fizic, fundamentatd adecvat, financiar fezabild si care determind cea mai mare valoare.

Conform acestei definifii, CMBU a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasca
patru criterii, respectiv s fie:

- Permisa legal: utilizirile care sunt permisibile de legislatia existentd, in conformitate cu
reglementirile privind urbanismul, restrictiile de construire, normativele din domeniul
constructiilor, restrictiile privind constructiile de patrimoniu i siturile istorice, impactul
asupra mediului fizic.

- Posibila fizic: utilizdrile unui anumit activ sunt afectate de dimensiunile, forma,
suprafata, structura geologica a terenului si accesibilitatea unui lot de teren, precum si
de riscul unor dezastre naturale. Se vor considera disponibilitatea si capacitatea
utilitdtilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electricd, gaze, agent
termic, etc)

- Fezabila financiar: utilizirile care au indeplinit criteriile de permisd legal si posibild
fizic sunt analizate in continuare pentru a determina daca acestea ar genera un venit
care s3 acopere toate costurile de construire (teren liber) sau ale conversiei/renovérii/
modificarii (proprietate construita)

- Maximum productiva - dintre utilizarile considerate si demonstrate ca fiind fezabile
financiar, cea mai buni utilizare este acea utilizare care conduce la cea mai mare valoare
reziduald a terenului, in concordanta cu rata rentabilitatii de piatd pentru acea utilizare

Succesiunea de aplicare a testelor pentru fiecare dintre utilizirile existente si potentiale
este in ordinea de maj sus, posibilitatea fizicid si permisibilitatea legald a utilizdrilor
analizate fiind cele care reduc substantial numairul de variante de utilizare a proprietatii de
evaluat.

a) CMBU a terenului liber sau considerat liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat
prin demolarea constructiilor. CMBU a terenului considerat liber trebuie s tind cont de
utilizarea actuald si de toate utilizarile potentiale. Valoarea terenului este determinats de
utilizarea potentiald §i nu de utilizarea curentd. Aproape orice clddire poate fi demolats si
aceasta se face cdnd ea nu mai addugé valoare terenului. In aceastd etapa a analizei trebuie
sa identificAm un numar de utilizari posibile ale terenului liber si sd decidem daci acestea
sunt rezonabile si probabile. Selectarea utilizarilor rezonabile si probabile se face in baza:

- Caracteristicilor terenului evaluat.

- Utilizarilor admise prin PUZ, fara a ignora si alte utilizdri, in conditiile in care o
modificare a PUZ - lui este probabil.

Oancia E. Nicolae - Evaluator
Legitimatie ANEVAR: 17969

Tel: 077227628

E-mail: evaluator.nicuoancia@gmail.comn




Raport de evaluare nr.1/2023 28

- Analiza tendintelor pe piata locala (in zona de influenta si in alte zone de dezvoltare
asemanitoare).
- Discutii cu autorititile locale, dezvoltatorii si proprietarii de imobile din zona de
influenta.
in cazul de faa, evaluatorul estimeazi ca utilizirile posibile sunt:
* Locuinte cu partiu obisnuit,
* Locuinte cu partiu special care include spatii pentru profesii liberale
* Cladire de birouri pentru diverse prestari servicii sau institutie publica
* Restaurante
* Comert cu amanuntul
* Servicii sociale, colective si personale

Efectul caracteristicilor asupra dezvoltirii terenului analizat este prezentat in tabelul de
mai jos (dezvoltirile analizate fiind cele de mai sus pornind de la destinatia conform
PU.Z).

Caracteristicile Locuinte cu  Locuinte cu Cladire de Restaurante Comert cu Servicii

terenului partiu partiu special  birouri aménuntul sociale,
obisnttit colective i

personale

Regim pozitiv Pozitiv Neutru Neutru Negativ Neutru

economic si

tehnic

Utilizarea Pozitiv Pozitiv Pozitiv Pozitiv Pozitiv Pozitiv

terenurilor in

zond

Mirime si Pozitiv Pozitiv Pozitiv Neutru Neutru Neutru

configuratie

Topografie Pozitiv Pozitiv Pozitiv Pozitv Pozitiv Pozitiv

Utilitad Pozitiv Pozitiv Pozitiv Pozitiv Pozitiv Pozitiv

Acces Pozitiv Pozitiv Neutru Neutru Negativ Neutru

Mediu Pozitiv Pozitiv Pozitiv Pozitiv Pozitiv Pozitiv

Caracteristicile proprietétii au un efect pozitiv pregnant pentru o dezvoltare rezidentiala
(cu partiu obisnuit sau special). De asemenea, caracteristicile influenteazd pozitiv
dezvoltari in directiile cladire de birouri, restaurant, servicii sociale si pe ultimul loc comert
cu amanuntul.

Tendintele de pe piata locald (zona de influentd si alte zone de dezvoltare) indici o
probabilitate mai mare pentru dezvoltirile rezidentiali si cladire birouri. In zon¥ exists cel
pujin un restaurant (la citeva zeci de metri distantd) si in imediata apropiere un Centru
pentru pensionari, Ca urmare este putin probabild dezvoltarea unor astfel de amenajari.
De asemenea o dezvoltare comerciald este putin probabila intr-o zond cu densitatea mici a
locuitorilor, cu un trafic pietonal redus si a unui acces dificil datorat drumului cu doar
doui fire. e
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in urma acestei analize calitative putem estima ci utilizarile rezonabile §i probabile sunt
cele rezidentiale (cu partiu obisnuit sau special) si cladirea de birouri.

Cele trei posibile utilizdri stabilite mai sus sunt permise legal prin PUZ.

Proprietatea imobiliard este fizic adecvatd pentru cele 3 utilizri.

in continuare vom analiza performantele financiare ale celor trei utilizari §i vom estima
care dintre ele este maxim productivd (adicd care dintre utilizari duce la un pre{ maxim

pentru teren).

Conform regimului tehnic POT max = 35%, CUT max = 1, regimul de indlime maxim
admis este de P+3 (12 m).

Indicator

Locuint% $+P+2E

Locuint3d $+P+2E cu  Clidire de birouri

parter birouri P+3E
Arie teren mp. 1.118 1.118 1.118
Arie construiti 1.118 1.118 1.118
desfagurati mp.
Arie construita la sol mp. 279,5 279,5 279,5
Total costuri de 1.005.610 1.047.757 1.102.615
dezvoltare, din care
Cost unitar construire €/ 780 813 844
mp.
Cost total consiruire € 872040 008934 043592
Costuri amenajare teren 10 10 15
liber ramas €/mp.
Costuri amenajare € 8385 8385 12.577,5
Costuri indirecte % - 2% 2% 3%
avize, autorizatii, etc.
Costuri indirecte € 17.441 18.179 28.308
Marjd de profit raportati 12% 12% 12%
la costul constructiei §i
amenajarilor %
Profit dezvoltator € 107.744 112.260 118.137
Valoare proprietate 1.242.098 1.315.327 1534300
construiti €
Valoare reziduala teren 236.488 267.570 431685
€
Valoare reziduala teren 212 239 386
£/mp.
CMBU NU NU DA
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Explicatii Ia tabelul de mai sus:

- Suprafetele construite desfisurate a constructiilor ce se pot ridica pe teren se
estimeazi functie de coeficienfii permisi de urbanism.

- Costul unitar de construire §i costul total de construire au fost obtinute din
catalogul Costuri de reconstructie - Costuri de inlocuire, Clidiri rezidenfiale si
Clidiri comerciale, autor Corneliu Schiopu, Editura Iroval Bucuresti, editia 2012,
indicii de actualizare 2022-2023 (vezi fisele de calcul anexate).

- Costurile cu amenajdrile, costurile indirecte ti profitul dezvoltatorului au fost
obtinute din piat4 si din baza de date a evaluatorului.

- Valoarea proprietafii construite a fost estimatd prin abordarea prin venit, in care
chiriile nete de piatd, gradul de neocupare si rata de capitalizare au fost obfinute
din studiile de piatd valabile pentru semestrul 2 2022, studii publicate de societatea
Darian DS in revista Valoarea - oriunde este ea, nr.36 -37. Studiile prevad
informatii de piati corelate cu evaluarea proprietdfilor imobiliare, informaiii
privind spatiile de birouri, centrele comerciale si spatiile industriale (tabelele cu
calculul valorii proprietdtii construite sunt anexate - suprafetele utile ale
constructiilor au fost estimate prin raportarea suprafetelor construite desfagurate
aferente la coeficientul 1,4 conform GEV 500. Pentru proprietitile tip locuinta si
locuintd cu spatiu comercial la parter, valorile de piatd au fost de 1.111 €/mp.
pentru locuinte si 1.300 €/mp. pentru spatii comerciale la parter cladire - vezi
anexa).

3.2 Abordarea prin piati a terenului

Abordarea prin piafd sau prin comparatia directd este procesul in care valoarea de piata
estimatd se obfine prin analiza pielei in urma cireia proprietiti similare identificate sunt
comparate cu proprietatea supusd evaluarii. O premisi majord a metodelor de abordare
prin piatd este aceea ca, valoarea de piatd a proprietatii imobiliare este legatd direct de
preturile competitive ale proprietatilor comparabile.

Analiza comparativa, folositd in cadrul abordarii, se concentreaza pe similitudinile si
diferentele dintre proprietatile si tranzactiile sau ofertele care afecteaza valoarea. Acestea
pot include diferentele in drepturile de proprietate evaluate, conditiile pietei la momentul
vanzarii, dimensiunea, amplasamentul, caracteristicile fizice si, dacd proprietdtile produc
venituri, caracteristicile economice. Elementele de comparatie sunt testate fatd de datele
pietei, pentru a determina care elemente sunt sensibile la schimbare gi cum afecteazi
acestea valoarea.

Abordarea prin piata este aplicabila la toate tipurile de proprietdfi imobiliare cand
exista suficiente tranzactii recente, cu date sigure, care sd indice caracteristicile valorii sau
tendintele de pe piatd. Atunci cidnd existi informatii disponibile, abordarea prin piati
este cea mai directd si sistematicd abordare pentru estimarea valorii de piata.

Etapele procedurii de baza in aplicarea metodei comparatiei directe sunt:

1. Cercetarea piefei pentru a obtine informatii despre tranzactii de proprietdti imobiliare
ce sunt similare cu proprietatea evaluaté in ceea ce priveste tipul de proprietate, data
vanzdrii, dimensiunile, localizarea si zonarea.

2. Verificarea informatiilor prin confirmarea ci datele ob{inute sunt reale i corecte si ci
tranzactiile au fost obiective.
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3. Alegerea unor criterii comparative relevante i elaborarea unei analize comparative pe
fiecare criteriu.

4. Compararea proprietitilor comparabile cu proprietatea evaluatd, utilizand elementele
de comparatie §i ajustarea adecvatd a pretului de vanzare a proprietatilor comparabile
sau dacd nu este posibild compararea se trece la scoaterea din categoria comparabile.

5. Analiza rezultatelor evaluirii si stabilirea unei valori unice sau unui interval de valori.
Sursele de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date,

de la agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si persoanele direct

implicate in tranzactii. Au fost alese drept comparabile 3 terenuri relativ asemandtoare cu
terenul de evaluat. Unitatea de masura a fost aleasd €/mp.
Grila de piata impreuna cu descrierea comparabilelor alese se prezinta astfel:

Element de comparatie Proprictatea subiect Comparabila 1 Comparabila 2 Comparabila 3
Identificare proprietate Strada Codreanu Teodor, [Zona Universilatea Strada Codrescu Teoder, Vis-a-vis de Universitatea
nt.6, lagi, jud.Tasi AlLCuza, Iagi langa Holel Gaudeamus, ALLCuza, Copou, Iasi
[asi
Pret € 260.000 605.440 655.000
Arie mp. 1118 530 1.408 1.639
Pret wnifar €/mp. 490,6 430,0 399,6
TIP COMPARABILA
Tip comparabila oferta oferta oferia
Ajustare unitara procentuala -10% -10% -10%
Ajustare totala -49,1 -43,0 -40,0
Pret de vanzare ajustat €/ mp. 4415 387,0 359,7
i Toate comparnlrilele swint aferte deci vor fi ajrstate wegativ cu 10% (10% reprezivid marja de negociere
Justificare afustate recunoscutd de piafit).
DREPT DE PROPRIETATE
Drept de proprietate transferat integral integral integral integral
Ajustare unitara procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala 0,0 0.0 0,0
Pret de vanzare ajustat €/mp. 441,5 387,0 3597
Justificare ajustare Torte copasabilele au drepturi de proprietate depling deci my sunt vecesare pirsiini
CONDITII DE FINANTARE
Conditii de finantare cash similare similare similare
Ajustare unitara procentuala % 0% 0%
Ajustare totala 0 0 0
Pret de vanzare ajustat €mp. 441,5 387,0 359,7
Tustificare ajustare Yonte comparabilele se véand on cash deci nu sunt necesare ajusiiri
CONDITII DE VANZARE
Conditii de vanzare normaie normale normale normale
Ajustare unitara procentuala 0% 0% 0%
Ajustare totala 0 0 0
Pret de vanzare ajustat €/mp. 441,5 3870 359,7
Justificare ajustare Toale conparabilele au condifii nomale de vinzare deci nu st necesare ajustiri.
CONDITI! DE PIATA
Conditii de piala { timpul } Martie 2023 Martie 2023 Octombrie 2022 Martie 2023
Ajustare unitara procentuaia 9% 0% 0%
Ajustare totala 0 0 0
Pretl de vanzare ajustar €mp. 4415 387.0 359,7
Justificare ajustare Toate comparabilele suut de datdl recentd deci ng sunt necesare ajustiri.
Arie mp. 1118 530 1.408 1,639
Ajustare unitara procentuala -10,0% 20% 3.0%
Ajustare totala 44,2 7.7 10,8
Pret de vanzare ajustat €/mp, 3974 394,7 370,5

Couparabila 1 are aria mnd wicl dechit avia terenulud de evaluat, deci se ajnstenzd pegativ ar 10%, iar
comparabilele 2 $i 3, cnre iy avia mai spre decdt arin tevemlui de evaluat, se ajustenzd pozitiv cu 2%, respectiv 3%
Justificare ajustare (oalorile ajnstivilor au fost obfinute din perechen de date fornatd de comparabilele 1 5i 2, care difen furtre ele donr
|prin suprafati). Ajustirile au fost ficute pentru a flustra fapiul ol se pot olitive prefurt iwnitare nind mavi penter
suprrafete mai mici,
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Localizare Strada Cedreanu Teodor, Zona Universitatea Strada Codrescu Teodor, | Vis-a-vis de Universitatea
nr.6, Iasi, fud.Jagi AlLLCuza, lagi langa Hotel Gandeamus, ALLCuza, Copou, lagi
similar sx:xd‘i‘ar similar
Ajustare unitara procentuala 0% % 0%
Ajustare totala 0.0 0.0 0.0
Pret de vanzare ajusta €/mp. 3974 3947 3705

Tustificare ajustare Toate comparabilele sunt situate relntiv aproape de tereus] de evalunt, deci nn suut vecesare ajustir.
H
Topografie plana similar similar similar
Ajustare totala [t2)] c0 G0
Pret de vanzare ajustat &mp. 3974 3947 370,5

Justificare ajustare

Tonte comparabilele an topografin pland deci ny sunt vecesare pfushiri.

Raport laturi

Ajuslare unitara procentuala
Ajustare totala
Pret de vanzare ajustal §mp.

deschidere 40 ml. /raport

doua fronturi

douad fronturi

trei fronturi

latwri 1,4
0% 0% 0%
0.0 0,0 00
397,4 394,7 370.5

Justificare ajustare

Tonte compambilele au raportul laturilor subunitat, spre deosebire de tereunl de evalnat e oftmii mport al
Iaturilor este suprumtitar. In rwod nonnnl, tonte cowparmbilele ar trebui ajustite pozitiv Gor raport al laturilor
swpraunitar este favombil coustructiilor comercinle). Tolusi, estinim ot acenstd deficientil a comprmirilelor este
compensatid de frptl cif tonte an deschidere Ia nai malte stiizi, deci nw vov fi ajustate,

Forma regulata regulata regulata neregulata
Ajustare totala 0.0 Q.0 259
Pret de vanzare ajustal €/mp. 397.4 394,7 396.4
Justificare ajustare Ny suirf necesare afustitri.

o ; En.el /gaz/apa/canalizare | En.el/apy/gaz/canalizare - | En.el/apaf/gaz/canalizare - | En.el/apy/gaz/canalizare -
Utilitat el fapa 3

ilitati ( en el / apa / canalizare / gaze) i ilar <imilar
Ajustare unilara procentuala 0% 0% o
Ajustare totala o0 0,0 .0
Pret de vanzare ajustal €mp. 3974 394,7 3964

Tustificare ajusiare

Nu sl wecesare ajnstdri.

Acces proprietate

drum asfaltat

drum asfaliat - sindlar

drium asfaltat - similar

drum asfaltat - similar

Ajustare otala .0 .0 0,0
Pret de vanzare ajustat €/mp. 3974 39%4,7 396,4
Justificare ajustare Tonte comparabilele au ncces pe wi dnin asaltat deci nu st wecesare afustari
Alte caracteristici nu nu - similar nu - similar nu - similar
Ajustare tolala G0 0.0 00
Pret de vanzare ajustat €/mp. 3974 3947 3964
Justificare ajustare Nut sunt necesare ajustivi,
Risc de afectare naturala nu nu - similar nu - similar na - similar
Ajustare totala co 0.0 [+0]
Pret de vanzare ajustat €/mp. 3974 3947 3964
Justificare ajustare Nu sunt uccesare ajustiin,
Utilizare { zomare) - cea mai buna utilizare Xt mixta - similar mixta -similar mixia ~similar
Ajustare unitara procentuala 0.0% 0.0% 0,0%
Ajustare totala 00 0.0 00
Pret de vanzare ajustat €/mp. 3974 394,7 39,4
Justificare ajustare Nu sttt necesre gfustiri,
N umir total de ajustari 1 1 2
Ajuslare totala neta -44,2 %7 36,7
Ajustare totala neta (%) -10,0% 2,0% 10,2%
Ajustare tofala bruta 44,2 7.7 36,7
Ajustare totala brota (%) 10,0% 2,0% 10,2%
395,C|enro /mp. 49485
Opinie 441.610)eurp 30.Mar 23
2,185,307 [lei
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Comparabila cu cele mai putine ajustari i cea mai micad ajustare absolutd este
comparabila 2. Deoarece comparabila 2 are perfomante mai apropiate de performantele
proprietatii de evaluat, estimdm c4 indicatia asupra valorii de piatd a terenului intravilan
obtinutd prin abordarea prin piafd este:

Vit = 395 €/mp.
Vt=441610€

Vit = 2.185.307 lei

3.6 Reconcilierea rezultatelor si opinia finala asupra valorilor

Reconcilierea rezultatelor evaludrii unei proprietiti imobiliare reprezintd analiza
rezultatelor si concluziilor abordarilor aplicate care conduc la estimarea valorii finale a
proprietitii. Reconcilierea necesitd un rafionament profesionist, bazat pe o analiza atents,
logicd a proceselor care conduc la fiecare indicatie a valorii. Adecvarea, precizia si
cantitatea informatiilor sunt criteriile cu care un evaluator isi formuleazé o opinie finalj,
clard si fundamentatd asupra valorii.

Deoarece nu am folosit decat abordarea prin piatd $i avand in vedere consideratiile de
mai sus estimdm c# indicatia asupra valorii de piatd a proprietitii imobiliare Teren
intravilan este:

Vt = 395 €/mp.
Vit =441.610 €
Vi = 2.185.307 lei

3.7 Estimarea redeventei minime anuale

Conform Legii nr.50/29.07.1991 republicati si modificats, la Capitolul 11 - Concesionarea
terenurilor pentru constructii, Art.13 se spune:
(1) Terenurile apartindnd domentului privat al statului sau al unitdtilor administrativ-teritoriale,
destinate construirii, pot fi vindute, concesionale ori inchiriate prin licitagie publicd, potrivit legii,
in condifiile respectiirii prevederilor documentatiilor de urbanism si de amenajare a feritoriului,
aprobate potrivit legii, Tn vederea realizirii de citre fitular a constructiei.

(2} Terenurile aparfindnd domeniului public al statului sau al unitdnlor admiristrativ-teritoriale se
pot concesiona numai in vederea rvealizdrii de construcyii sau de obiective de uz sifsau de interes
public, cu respectaren documentatiilor de urbanism aprobate potrivit legii.

(3) Concesionarea se face pe bazi de oferte prezentate de catre solicitanti, cu respectarea prevederilor
legale, urmdrindu-se valorificarea superioard a potentialulus terenului.

La Art 17 din aceeasi lege se spune:

Limita minimd a prefului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotirdrea consiliului judetean, a
Constliului General al Municipivlut Bucuresti sau a consiliului local, astfel incit si asigure
recuperarea itn 25 de ani a pretului de vdnzare al terenului, in condifii de piagd, la care se adaugd
costul lucririlor de infrastructura aferente.
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Conform celor expuse mai sus pentru valoarea redeventei minime anuale se ob{ine prin
raportarea valorii de piatd a terenului la 25 de ani, adicé:
Vrma = 441.610 €/25 =17.664,4 €/an

Estimam cd indicatia asupra redeventei minime anuale a proprietd(ii imobiliare teren
intravilan este:

Vrma = 17.664,4 €/an
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COMPARABILE TEREN
Comparabila 1
s/ /www.imobiliare.ro/ vanzare-terenuri-constructii /iasi/ copou/ teren-constructii-de-vanzare-

X3V41306U7115ta"33869l9&115t1ng"1&pagga—hsta&sla=hsta&sla =lista&imoidviz=3989842545

i

Trimiie linkul unu prieten pe-

¥

Terwnlfaviar g e noare, Zen g g P
./ Salveazas )

Notite

DESCOPERA OFEATA

JTILITATI ALTE DETALIZONE

DESTINATIE
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Comparabila 2
https: / / www.imobiliare.ro/ vanzare-terenuri-constructii/iasi / copou / teren-constructii-de-vanzare-
X4K AD302E Nista=3386919&harta=1& pagina=listadsla=lista&sla=lista&imoidviz=3989842545

otz e e L K NN EEEEEE R SR ER | . [T

Teren intravilan zorna COPU ( Bld. Carol si Str. Codrescu] 294 600€*

Ty nilrgtiar 2ot 00 D i 2 B

Speciticatii

Ouancia E. Nicolae - Evaluator
Legitimagie ANEVAR: 17969

Tel: 077227628

E-mail: evaluator.nicuoancia@gmail.com

%)



Raport de evaluare nr.1/2023 38

Comparabila 3
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Calculul proprietétii construite - locuintd cu partiu obisnuit si locuint cu partiu special (spatiu comercial la
parter).

b. Proprietiit! de tip comercial
Valori de piata (€/ mp) — Municipii/orase

Spatiu comercial parte dintr-o cladire
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Valori de piata (€/ mp) — Municipii/ orase
Apartament in bloc — Top 10 valbare de piatd/ mp Valoare de piatd/ mp - Apartament in bioc
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Casa cu teren — Top valoare de piatd/ mp
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Referinta anaxa t 1 Descrige  Casa

Juriet iasi Adresa Swade Codnescu Teador ar &, Muncipiul lasi. judsiu! 1asi. cod postal 700481

Localitate ias: Cod postsl 700474 Numers inventa T este sazul

Tip Cladirs de 1ooml An constiine 202% Supralata consiuta 2785 Suprslalautls

Subtip cladire Locuinig An modemiza it Supralats desfasurate 118 Regim inaiims S+P42E
Categorie Detalii maden g -

Functiuni principale

Oenumire simboi
mp. carte | 70223023

Infrastuciure cu cubsal 795 FSUBTOT 1.795.4 1,3435 , 1,017
Structur parter ou scard 795 8ZPOROTZ4PS | 8603 208 1,017
Stuctra sl] 1 ou scard 795 82PGROT24ES | 6609 20213 1.3359 1,017
Sluctura st] 2 ik soarh 765 | 62PORCT24EFS| 6365 21108 13415 107
Finics ehisnuil 118 FOBFS 6183 2,1045 18821 1017
instelali electice 1118 ELINGR 824 3,737 3074 1,017
netaisli de inoizie 1118 INCCONVCL 1131 19359 2991 1017
Soard z SCAMOZ 35635 19179 6.634,4 1017
Chiuveta inox +alarie amesiec 1 CHFOBO 17055 | 33124 56488 1017
Lavea + WG 3 LAWCS a6 | 26207 37334 1,017
‘ Labik Lindab 33 INVTL 340.4 22448 7841 107
F atwciZ tuiios siem 562 FTERMO5 1852 22649 3642 1,017
COBT TOTAL CIB(LE#) cu TVA
COST TOTAL CIB (LEY) fard TVA.
|CIB UMITAR LE! tara TYA
CIB suro fara TVA
CIB euroims fara TVA

Se determing depraciersas nomnais conform Tadeluluinr, 17 - Subgrupa 1.4. CONSTRUCTI DE LOCUINTE St SOCIAL CULTURALE -in functie de structura censtructiva, stares ishnica
ai varsta ofectiva e ciadini.

At conatructie [z023
Dats svmiuaril 36.03.2023
Starea whnica satisfacatoarel= situatia in care s-au efectual cel muit uneia lucrari de intatinere, negiijandu-se €0 mplet iucrarks da reparati curante e sapilaie.
Gtaren tshnicy una [= el atie i care v-au shsiustla ol in bune condlii knaratie de irstiners o da e sl dar nu s-0 elvotuat repasti
Starus whniea foark buaa _lw sifuatie in care s-au: eechiat i bmp ¢ in buna cendidi fucrarile da intretinere, reparatii curenta, reparatii capitaia
Wechima consbuclie Ojani
ey
Vef =
[ 4
D2 =i 0%
¥i= 8lsnl
Y2 Slani
ELEMENTE OF CALCUL VALD,
afata wonstruita Scd) 1.118
CIB kol 72,184
Dupraciers Sice wialy 0,00
Dopraciers finctionaiy 8.60%
Depraciere economica (,00%4
Totsl depreciers % % 0,00%]
Tolal depreciers % EURG [, -
COST iNLOCUIRE KET (CIN) Nerez +Rez. ELURD 8721
COST INLOCUIRE NET (CIN) Merez.+Rez. LEi 4.316.04
Intocmid,

Oancis Hicolss - evalusior autorizsl EPI - membr tiular ANEVAR




Refarinta anexe 1 2 Dasariere  Casd cu spatiu camensial 12 parier
Judet last Adrese Strada Codressu Teador .5, Mumicipiul jssi. fudel! lasi, cod postal 700481
Locaitals At Cod postsl  7o0MAt Humere invenls
Tip Mixta An construire 2023 Supralata sonsbuite Suprafets utile
Sublip cladre Locuind i conensial An modemize Supratata dasfesursla Regim insltime SHP4OE
Calegerie Detalii moden o
Funstiuni pincipale
TABEL CENTRALIZATOR COSTURI CASA CU SPATIUCOMERCIAL LA PARTER |CL|RS VALUTAR 49485 |
| Insi
Danumire Suprafuth Simpal prat indice  |sewt surent (LE! pCoef Cerecis Casf. Carectie Costzurent fei)
_mp. sarte | M22-2023 J022-2023  jmancperd [distantd de
Infragiuctura cu subsol 795 FSUBTOT 17954 1.3435 24121 1017
2795 8ZPOROT24PS 86035 2.0213 13359 1.017]
27195 8ZPOROT24ES 6605 20213 13359 1.017]
2795 SZPDROT24EFS | 6355 218 1315 1.017]
8385 FCBFS 818.1 21045 19321 1.217]
8385 ELINGR 824 37307 H7d 1,017}
Instalatii de incalzire 838,5 INCCONVEL 1134 19369 2191 1.017]
Finiss obiznuit 2785 FINSPED 15774 16474 25903 1.017]
Ingtalatii elackice 2705 ELSPBD 2907 17539 4387 1017
Instalatii de incBzim 2795 IVSPED 1257 1,7538 2205 1.017]
|Scad 2 BCAMGZ 25635 18178 6834 4 1,047}
Chiuvala inox+bekeria amester i . 17055 33N 56488 1,017
Lavoar +WC 3 LAWCS 14248 t 26207 37334 1,017
li 1ablé Lindsb 335 INVTL 340.4 22448 7hi4.- 1.047]
|F atadd i 560 FTERMOS 166.2 22040 364.2 1.017] 208.069,71)
COST TOTAL CIB (LE!) cu TVA 5.350.417,89
COST TOTAL CIB (LED) Aed TVA 4.456.148|
ICIB UNITAR LE! fara TVA 4.021,60]
[IB sura fara TYA 908,582
CH surofnp fars TVA 813}

Se detsrmina depragi
of varsta sfectiva a oladirii.

narmala conform Tabelului nr. 17 -Subgrupa 16. CONSTRUCTI! DE LOCUINTE 51 SOCIAL CULTURALE -in functie de strusiure senstructiva, starea tshaica

23

30.83.2023

safisfucatoare= situatia in sare s-au sfssiust sai mukunele jucrari d¢ inwatinere, o 3
¥ bune sondWl isoralie do intreliners ui da suronis; daer nu w-sy electat reparafll caphsla.

FL. Sk olle I sare 3ol oot e
[foarte buna _|= siuatie in sare s-au efectust la timp si jn buna sondifii lusrarila da intretiners, reparatil curents, reparatii capitale
Vechime constructia Il]lni
Deprecierea normala  Dina D+ 02-Di JiVef-V o 800%
V2-vi
unds |
Vefs sl_._rL
D! | 0%
E 0%
vis Bleni
V2 4 5ani
ELEMENTE DE CALCUL UM, VALOARE
CIB EURD i mp 813
Suprafata construita Scd) mp 1.118,604
CIB okl EURD mﬁ
Depmciere f2ica lotaly % 0,00%]
Dopreciore Bnctionaia % 0,00%]
Depreciers economica % 0,00%]
Tete! dapreciers % % 8,00%|
Tokai depracisra % EURD o
COST INLOCINRE NET (CIN) Nerez 4Rez. EURD 6.5
COST INLOCIHRE NET (CIN) Nerez +Rez. LEi 4.496. 349

Inlog mt,
Dancig Micolae - sualuslor sutonzat EP! - membu Litutar ANEVAR




CIB. “"E dara TVA

-

Se detasmina deprosiaroa nor mais conlorm Tabaluiui nr. 18 -Subgrupa 1B CLADIR ADMINISTRATIVE -in funclio de structura congiructiva, starea whnica sl varsta afectva a cladiril,

= sHtu atie in saras-au slechiat la tim)

= aituatie in sare -au shectuat cal mukuneie iucrarl de intratin ate, n

Stuale In sare v sleolust b Smp uiin buns cond il ucrarlle de ntreliners ol de reparsill curanis, dar nu vy mam saphisie.

#i in buna eonditii ucratile de intratinere, reparatii curenty, reparatii capitala

plijan du 5a com|

latiuctutiis de repatabi surehda sic

pita

le.

Iracmit,
Dancig Misuiae - avatualor Buton zat £P1 - mambr litular ANEVAR

Depreclerea normals  Din = on D2 -01 : {Vaf - V1) 800%
v2-v1
unde |
Vaf= 8lanl
D1 = 8[%
D2 xf 8%
V= Blani
=} Sani
ELEMENTE DE CALCUL UM VALCARE
ciB EURL I mp 844
Suprafata construis Bed) mp 1,118,004
CIB bl EURO §43.865
Deprociers fzica lotalz % £38%]
Depraciers finctian s % 0,654
Deprociors economica % 0,00%4
Totwi ddpraciers % % 0,00%:4
Totwl depreciere % EURD o
COST IMLOCIMRE NET Harez Hz. EURO 943.86%
COST INLOCIARE NET (CIN) Harez.+Rez. LEi A578.T15

RTIRTE
Rafernte anaxe 1 1 Descriess  Cladire de birows
Judst iasi Adrasa Strade Codrescu Taodor, o €, Wumcrmiu! igsi, judeiul igsi, cod postal TO0461
| sealilate tasi Codpostd 700481 Humara inuantar miesls cazul
Tip Comanciaia An panstnere 2023 Supreials consimiita s Suprafata utila
Subtp cladirs Cladine de birour: An modsmiza g Suprafata dasfasurata 118 Regim inalima P+3F
Categie Dataln moder
Funetuni principale 5 firn
TABEL CENTRALIZATOR COSTURI CLADIRE DE BIRGURI |CURS VALUTAR 4,0485 i
I ]
Denumire Suprafst Simbol prat indice | cost cursnt {LEJ} |Coaf. Cormelia [Coaf. Ceractie Costcurant fl)
mp. carts | 20222023 2022- 2025 |manopera distanti ds
2795 BINFSPRD 1.198.6 2,1808 26247 1017 1,003, T48.511 54
Slructra parter cu s6orm 8365 6SSTSFBL i 18703 14534 1,017 1003 1.243.120,23)
Finis 5] intsrior 8385 FINSPED 15771 15171 25503 1917, 1003 2.181.323.44)
Instalalii efechice 8385 ELSPBO 2507 17936 4397 $.017 1,003 776.083 36|
Ilmtalagi: seitar 8385 SASPBD 635 15449 1046 1917 1,002 80.478,09|
i i 279.9 1VSPED 1257 1.7938 2205 1977 1.003 BZ.BS!,E
780 FALUCCB 4438 23946 16771 1017] 1,003 350.076,51
5.558.151,13
COET TOTAL CIB (LED fird TVA 4.670.115|
CIB UMITAR LEi fara TVA 417774
CIB stz ro faa TVA




ABDRDAREA PRIN VENIT

Venit
potential brut

Chirie/ Chirie

Utilizare
mp lunara

Suprafata

mp eur/mp eur eur

Grad de
neacupare

%

Venit brut
efectiv

 Cost marketing,
| management

eur %

Cheltuieli

Valoarea de piata inainte de Ai
totale

Venit net

Rata de

capitalizare

eur eur % eur

Spatiucomercial 79850 1500 118775 .

TOTAL T T 19978

Valoarea de piata inainte de Al

1437300

.20% 1365435 20%  (27309)  133.8126

{27309y 1331z T

DB ] 88168,

 1.784.168,4
1.784.200

{rotund 2 decimale)

Valoare constructi 1102615

Cheltuieli Al capitalizate ....229.9%6)
1.534.300

Valoare de piata dupa Al

euro



ROMANIA
JUDETUL TASI
PRIMARIA MUNICIPIULLU [ASI

Primar
123587 din 3070172023
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5. CERERF A DE EMITERE A AUTORIZATIE] DE CONSTRUTRE/DESFIINT ARE v a fi insotitd de urmactoarele
docamente:

g eertificatul de urbanism.
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S0 et prvind quiorizares executarti lucrdnior de consyucts

in conformitate cu prevede ite Legi nr.
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ROMANIA e
JUDETUL IASI \(" d /
CONSILIUL JUDETEAN IASI

Bulevardul Stefan cel Mare si Sfant, nr.69, cod.700075, 135 o
Tel.: 0232 - 235100; Fax: 0232 - 210336; ww et o
Directia Tehnica si Investitii-Biroul Gestionarea Patrimoniuiui

13586/ .04.2023 Nr.de exemplare 2

Exemnplar nr: |

Catre,
OANCIA E. Nicolae
Localitatea Vanitori, strada Cranguiui, nr.95 E, Judetul
Vrancea, Cod postal 627395

Avand in vedere e-mailul dumneavoastra, inregistrat |2 Consiliul Judetean
lIasi sub nr.13586/03.04.2023, referitor la clarificirile privind evaluarea terenului
situat in Municipiul Iasi, strada Codrescu, nr.6, identificat cadastral cu nr.
173567, UAT Municipiui Iasi, va transmitem ca obiectul prestarii serviciului este
Raportul de evaluare pentru imobilul teren in suprafatd de 1.118 mp.

Cisdirile amplasate pe terenul ce face obiectul evaludrii nu fac parte din
proprietatea Judetului Iasi, astfel c5 acestea nu vor face obiectul evaludrii.

Multumim pentru intelegere,

PRESE{;I
Costel AUEXE

i Administrator public al Judetului lasi
Stefan Andrei CAZACU

{ S
T

Director executiv,
Iogen GINJU

i asum in totalitate responsabllitatea corec‘u:{da}‘- TEILE2  i sohdar cu
intagm itarul '-4‘1-,'.,‘;.:_i b ’

B

jmi asum in LotolMate responsabilitatea coractifudinu §i legalitagn i sobdar cu
intecmitorul Inscrigulu
Y

Sef birom
Cristina Florenct(i]r} COCA
Cu j

L intocmit,
¢ .7 Maria-Simona CUCIUREANU

i agom resif:lbns:thma_lea pentru fundamentares, corectitudinga, 1egaitates
i intormint acestul nscrls oticial
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Allianz () Tiriac @)

40211

Admunstratia Ceniraia
Departamens Broken Globais
Cerfificatul nr

Inlocuieyte

Reinnoeste

CERTIFICAT Nr. 44374/ 23.01.2023

priviot asignrarea colectivd de vispundere profesionald a evaluatorilor yi experfitur telnici membri ai Asgeiatici Nafionale a
Evaluatorilor Autorizafi din Rominia

inn baza politef nr 571137443 /16 1) 2022 eyisd de Societaten ALLIANZ-FIRIAC ASIGURARL 8 A peniru Asoeduqin Nagiouala a Evaluatontor Autorizali din
Romdn:a, Asigurdtorul se angajeazd on Ju produceeea nscurilos asigurate 53 Jespigabeasel pe Asigurata namingiizat {n prezentul cortificar, in foens §i coantumut
prevazute in cotdififle de asygurate specificate pe verso, cu condiy@ ach:tirlt pranwt de asigumare corespuiitoare nivelubw de acopenste pemity carc 541 fowt
optiunea, in termencle stabilite de metodologia comwicatd de ANEVAR
ASIGURAT :persoana fizica

OANCIA NICOLAE ,

B-DUL. BRAILE!, NR. 6, BL. 6, SC. 1, ET. 3, AP. 16, localitate FOCSANI, Vrancea
CNP/CUL 1660610390727  Nomir legtimatic 17969  Telefor/Fax 0740199681

(nuunedenumire, sdresd, telcfon, fax, CNF, CUL wendr lgaiiatic ANEVAR)

SPECIFICUL ACHVETATIL fn conformitate cat nonele profesier recuaoscute de ANEVAR prie statulnl sn.
LIMITA GEQGRAFICA: In Romania

FELUL ASIGURARIT: Asipornre colectiva de raspundere profesionald x cvaluateritor gi expergilor ichnici membri ai ANEVAR
Felnl raspunderii asigurate Nivel de acoperire  [Limita de viispundere pe Prima de asigurare
H . s sinrent 81 agreaat Formati din prima d= bazd pentru
din Pr nErHn ul cvenhen Agret Nivelsl | g toate prhuele aditionale peatng

ANEVAR Cin tei ];’;'t":;lb_.f:;mm 4 celetalte nivelusi de azopenre

Rispunderea prafesionuti a

Fvaluatorilor si Expertifor Tehnlei 10.000 Lur 51.000 Lci 38 Lci
Nivelul |
TOTAL PRIMA DE ASIGUKARE. treizecisippre! SB L)
Frangizi 150 EUR, echivalentin lei 765,00
Anterioritatc 72 lunt*
Perivada asigurati 12 juni ¢ I 01.01.2023 [ 1 31122028
Prima iegrald: 38 Let s-a Incasat la 25.12.2022
RataIde primi (stan ) {2sua, Dt anul}
ESALONARE RATFE (sumic 51 seasleie) 38 lei pana la 31.01.2023;

Sc anexeaza la prezenta pelita urmatoartele decumente;
w Condijiule privind asigutatea de dhspundere civili profesionzba evaluztontlor g1 expaplor ietmen voabi i ANEVAR
03 Condiit speciate privind asigurarea Je edsprmdere civild pratesionald o exgerpstor confabil 510 eentabilinr sumrezsgnel s 113
¢ Condifii speciale povind asignrarea de eisponden civild profesionald a audionler franaian (34-24)
11 Condijéi speciale privind asiguracea de vaspundere civila profesionsld a practicienior in inxolven)e (14-25)
02 Condiif speciate peivind asigurasca de edspundere eivild profesioanald a consuitanplor fiscali (14-31}
M Clauze suplimentare
> Chelivieh de aparare (i Himbra polieiy,
» Clavra specala privind nscosle cibernetice si riseurn on privire a date
- Santaj cibeinetic, virust infonmatic (16% Jdo bmna ddspundersy alerenta corliticatalud, ¢armaxim B0 000 EUR 7 eveninent 51 in ageogat),
- Incalcarca obligatiion de confidentrlitate {10%6 dm linnta 1aspunderii aferersa coptificatubur, dar maxin S0.000 BUR 7 eveniment gt in spregat),
- Incaleares dreprariior de propeivdate intelestuaia (10% din limata tispunden aferentd cernivatelue, dar max 50 (000 EUR £ evennsiont § in agrepat),
 Insultd §i eptomaie (109 dir Wmits ispondern aterentd cerbifiestulin. dar maxin $0.000 ELIR 7 evealment 3 fn agregat).
~ Infidelitatea angojablor (10% din toia raspunderis aforents certificawlai, dar mason S(¢L000 HUE S oventent g1 i agiepal
MENTIUNI SPECIALE - * Anteniofitatea se acorda pentru certificatele reinnoite cu continuitate sau ca optiune achitata separat.

@ Cereren chestionar face [ae integrantd din polija de asipurare
@ Prezentul certificat este valabil in vananta electranted sau poate £ updnt, ambele fueme avand acecazi valabitae
@ Prezentub cortifivyl esie patle stegratd din polija de asiguare nr 570137443 710 17 2022 contractazd de chire Asetialio Najonald a Dvaluatuile; Avtonizal

din Romdnia in numete §1 pentiw membrid &, snpunindu-se biuror feemeniler si eovddutor din aceasta polifs

Emis de Aen Romdnio Broker de Asig aae-Reasipumre I daty de 23.01.2023 ASIGURATOR

ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI S.A.

Strada Buzesti or. 8294, etaje'e 3 4, 12 JAOFTRER2I100G | CUH 6120740 e
Sector 1, 011017, Bucuresti, Romanis Capital social subscris si varsat 94 393 820 1 T : R .
o Lin L2019 100 Autarizala de Autaritale de Supraveghere Financara. i beert®
info Line +4 021 2018 100 wlorizati de Autoritale de Supraveghere Financ:ar 3
wasd aliENFLNn 16 Numar in Reqgistrul Asigurdtoriior RA-DE7 e e 0w
Coru! Lei 528900XKNXRIEBHEGSEAR . ST e oy M2 e 002

Operator de dato ou carpelae persanat ar 7
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LNr cerere | 14936 |

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara 1ASI

#
-’ Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara tasi Ziua ‘ 27
Luna a1
Anul | 2023

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

#

ANCPI 001

ML A PENTRU INFORMARE ' iii il II
Carte Funciard Nr. 173567 lasi |III I I

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. lasi, Str Codrescu, Nr. 6, Jud. lasi

Nr. |[Nn. cadastral Nr. . .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 173567 1.118 Teren imprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

fnscrieri privitoare la dreptui de proprietate si alte drepturi reale Referinte

176293 / 21/09/2022
Act Notarial nr. 1670, din 20/09/2022 emis de Hauca Ovidiu Sergiu;
Se infinteaza cartea funciara 173567 a imobilului cu numarul\
cadastral 173567 / UAT lasi, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
~ 'numaru] cadastral 142840 inscris in cartea funciara 142840; I
Act Notarial nr. act de dezmembrare aut 452/2013, din 13/02/2013 erms de BNP STELA BADARAU
Se infiinteaza cartea funciara 142840 a imobilului cu numarul Al
B2 'radastral 142840/1asi, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
numarul cadastral 135122 inscris in cartea funciara 135122;
‘ OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 142840/1asi, inscrisa prin incheierea nr. 14902 din 14/02/2013

Act Adrmmstratnv nr. HOTARAREA NR.196, din 27/07/2011 emis de CONSILIULJUDETEAN IASI;
"ge inmfiinteaza cartea funciara 135122 a imobilului cu “numarul Al
cadastral 135122/lasi, rezultat din dezmembrarea imobifului  cul
numarul cadastral 19658 (identificator electronic 133555) inscris ln‘

'cartea fynciara 78810 (identificator electronic 133555);
OBSERVATIL: pozme transcrisa din CF 142840/Ias;, inscrisa prm |nch61erea nr. 14902 din 14/02/2013

Al

Bl

B3

L
Hotarare nr. de guvern nr.1354/2001,

B4 lintabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala’ Al

11 . . . - :
1} JUDETULIASI DOMENIUL PUBLIC o
O8SERVATIL pozrtfe transcrisa din CF 142840/Ia5| mSCﬂSE prin mchererea nr. 14902 din 14/02/2013

Act Admlnlstratlv nr. 72942 din 19/04/2022 emis de oCPI 1ASI;

. B5 ise noteaza referatul de admitere {dezmembrare imobil}
} OBSERVATII: pozme transcrisa din CF 142840/1asi, inscrisa prm incheierea nr. 78299 din 062/0572022;

Al

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptuiw de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini b

NU SUNT

Documnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 173567 Comuna/Orag/Municipiu: lasi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
173567 1.118
* Guprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1

135123

154495

142839

144309

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata = " .

crt | folosinta |vitan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 curti 1 pA 1.118 45 1CC - TEREN PARTIAL IMPREJMUIT

constructii
Date referitoare la constructii
< Destinatie Situatie - .

Crt Numar constructie Supraf. {(mp) juridica Observatii / Referinte
i Fara |5. construita la sol:i241 mp; CONSTRUCTIE

AL1| 173567-C1 | constructii anexa 241 acte |ANEXA DIN ZIDARIE FARA LIFT - FARA ACTE
i Fara 15. construita la sol:Z77 mp; CONSTRUCTIE

arz | 173567-C2 | constructiianexa 277 acte |ANEXA DIN ZIDARIE FARA LIFT - FARA ACTE

Lungime Segmente

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit =+ (m)
1 2 20.964

2 3 8.439

3 4 2.544

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001.

1} Vaioriie lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 173567 Comuna/Oras/Municipiu: lasi

Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit g {m}
4 5 4.49

5 6 14.64

6 7 4.884

7 8 14.326

8 9 13.121

9 10 7.959

10 11 31.037

1 12 0.326

12 13 7.578

13 14 1.348

14 15 27.489

15 16 0615

16 17 0.336

17 18 3.496

18 1 8.44

* _ungimile segmentelor sunt determinate in pianui de proiectie Stereo 70 5i sunt rotunjite la 1 miilmetru.
#e¢ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumuiate ce sunt mai mici decét vaioarea 1 milimetru.

Extrasui de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPi contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este vaiabil in conditiiie prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de iegisiatia in vigoare. Vaiabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentuiui, fara semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural ai institutiei publice ori entitatii
care a soiicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind cadul de verificare oniine disponibil n antet. Codul de verificare este vaiabil
30 de 7ile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generérii,
27/01/2023, 08:57

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro
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ADMINISTRATIA NATIONALK A REZERVELOR DE STAT 57
SI PROBLEME SPECIALE ~

Structura Teritoriald Pentru Probleme Speciale Iasi et

-

Nesecret
Nr. 185/1S din 07.03.2023

m%—z&/ﬁ D j/ Exemplar nr. 1

Céatre: Consiliul Judetean lasi
Tn atentia: Domnului presedinte Costel ALEXE

Ref: Aviz concesiune

Ca urmare a adresei dumneavoastrd numarul 5215 din 06.02.2023, prin care ati
solicitat avizul privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului national
de aparare pentru bunul imobil cu nr. cadastral 173567, situat in municipiul fagi, Str.
Codrescu nr. 6, v transmitem avizul aprobat de catre Administratia Nationala a Rezervelor
de Stat si Probleme Speciale.

Anexa: - 660 PS din 28.02.2023, 1 exemplar cu 1 fila, nesecret.

Cu respect,
$E?UL *SWU%QRII TERITORIALE PENTRU PROBLEME SPECIALE [ASI

Co_lohé[- <N o
| Gav@l SANDUT!

lasi, str. Anastasie Panu, nr. 60, cam.142, cod postal 700075
Telefon / fax: 0232 / 255992,
e-mail: stps.is@anrsps.gov.ro

Nesecret
171




1

$ ADMINISTRATIA NATIONALA
8 A REZERVELOR DE STAT SI PROBLEME SPECIALE

. Nesecret
Nr. 660 PS/__ 74 02 - .2023
Exemplar nr. 1

PRESEDINTELUI CONSILIULUI JUDETEAN IASI
Domnul Costel ALEXE

Ca urmare a adresei dumneavoastrd nr. 5215 din 06.02.2023 referitoare la
obtinerea avizului privind incadrarea obiectului concesiunii in infrastructura sistemului
national de aparare la solicitarea Consiliului Judetean lasi de concesionare a bunului
proprietate publica ,, Teren in suprafatd de 1.118 mp.”, situat in str. Codrescu nr. 6,
municipiul lasi, judetul lasi, identificat la pozitia 44 din anexa la Hotararea Consiliului
Judetean nr. 134/24.04.2020 privind actualizarea domeniului public al judetului lasi,
modificatd si completatd prin Hotararea Consiliului Judetean nr. 218/29.07.2020,
precum si pozitia - art. 1 lit.a) din Hotdrarea Consiliului Judetean nr. 184/2022 privind
dezmembrarea imobilului proprietate publica a judetului lasi si inscris in Cartea
funciard nr. 173567 a municipiului lasi, avand numarul cadastral 173567 al imobilului

situat in str. Codrescu nr. 6, municipiul lasi, judetul lasi,

jn  urma analizei documentatiei transmise i a verificarii datelor
existente,Administratia Nationala a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale emite

prezentul

AVIZ

Potrivit prevederilor art. 108 lit. b), art. 308 alin. (4) lit. g) si art. 362 alin. (1) si
alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, bunul proprietate publica ce
face obiectul concesiunii nu se incadreaza in infrastructura sistemului national de

aparare.

¢+ PRESEDINTELE ADMINISTRATIEI NATIONALE
A REZERVELOR DE STAT $| PROBLEME SPECIALE

. i bl s
Waaperes

" Georgian POP
e

B-dul Libertagi 12A, sector 5, Bucurest

Tel: 021 311 53 77 /Fax: 021 31142 10 E E

W gurses oy ot e-mail; g spse ancps poy 1o Nesecret y
1din}



AMININTERUT MEDIUTUL
APITOR ST PADURILOR

) ANAN-

Agentia Natlonald pentry Arfi Maturade Protejate

Serviciul Teritorial Iasi

Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate \

Serviciul Teritorial Iagi D }/]

Nr. 190/ST 15/21.02.2023 -
-

Citre: Consiliul Judetean lagi é 0

in atentia: Domnului Presedinte — Costel Alexe 2

Referitor: Solicitare Aviz obligatoriu al structurii de administrare/custodelui ariei

naturale protejate. in cazul in care obiectyl concesinnii il constituie bunuri
situate in interiorul unei arii naturale protejate

; -

Olnoethos.
Ca urmare a adresei dumnﬁamastri fir- 7T 1/086: 02.2023.Jnreg|stratﬁ la Agentia Nationald

Wl

Stimate Domnute Pr e.;.edmfe. | ‘j

pentru Arii Naturale Protejate — Serviciul Teritorial lasi (A.N.AN.P. - S8.T. lasi) cu nr. 190/ST
1S/213.02.2023, prin care solicitafi  emiterea  avizului obligatoriv al structurii  de
administrare/custodelni ariel naturale protejate. in cazul in care obiectul concesiunii il constituie
bunuri sititate in interiorsd unei arii naturale protejate pentru imobilul - teren in suprafata de 1.118
mp. situat in lasi. strada Codrescu. nr. 6. identificat cadaslral cunr. 173567. UAT lasi. v comunicdm
urmitoarclc:

- in urma analizarii documentelor transmise de dumneavoastrd cu nr. 5211/06.02.2023 s-a

constatat ¢ imobilul — teren in suprafafd de 1.118 mp. situat in lasi. strada Codrcscu. nt. 0.

identificat cadastral cu nr. 173567, UAT lasi, nu cste amplasat in interiorul unei arii

naturale protejate.

Pe cale dc consccinid, emiterea avizului obligatorin al structurii de administrare/
custodelui ariei naturale protejate, in cazui fu care obiectul concesinnii il constitiie bunuri situate

int interiorul unei arii naturale protejate nu este necesara.

Cu consideralie,

p. Sef Serviciu
Rizvan Deju’

intoemit,
Margarcta upu—PoI:ac — consilier principal, 21,02.2023, ora 10%

\
AGENTIA NATIONALA FENTRU ARI NATURALE PROTEIATE ' O aﬁ. 210 2
Servicing Teritorial lasic Buterardul Sizfnn cel Mazs 3t SHint ar 13, Iagi, camera 11 (Cidirea Direcgiel pemiru Apricultnrd Judeteandy
Teb 0371 472022 Email is ananpianang gos 1o, WP Zanang gov.1¢




ROMANIA
JUDETUL IASI
PRIMARIA MUNICIPIULUI [ASI

Primar
Nr. 12357 din 30/01/2023

CERTIFICAT DE URBANISM

N B gin 1).9.202%

In scopul: Informare in vederea concesionarii

Ca urmare a cererii adresate de JUDETUL JASI prin COSTEL ALEXE

cu domiciliul in judeful 1ASI municipiual JASI
satul sectorul - cod postal -
BULEVARDUL STEFAN CEL MARE SI SFANT nr. 69 bl - SC. -
et. - ap. - telefon/fax - e-mail -
inregistrati la nor. 12357 din 30/01/2023

pentru imobilul - teren gi/sau constructii - situat in judeful JASI

municipiul IASI cod postal -

STRADA TEODOR CODRESCU nr. 6 bl - sC. -
et. - ap. - sau inscris in CFnr. 173567 nr. topografic 1CC
numar cadastral 173567 identificat prin T 45

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr faza PUG
aprobatd prin Hotérarea Consiliului Local TASI nr. 163 !/ 09/08/1999

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executérii lucrérilor de constructii, cu
modificirile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

1. Imobil situat in intrav. mun. lasi, in suprafata de 1118 mp detinut de catre Judetul lasi in baza Hotararii de Guvern nr. 1354/2001. Pe
amplasament sunt edificat fara acte: constructiile Cl1, C2 (Anexe) cu Sc = 241 mp, respectiv Sc =277 mp. ‘
2. Conform extrasului de carte funciara de informare la zi, asupra imobilului nu sunt notate sarcini sau litigii.
3. IMOBILUL ESTE SITUAT IN ZONA CONSTRUITA PROTEJATA - CENTRUL ISTORIC SI'CURTEA DO /

EASCA-IS-1-8-A-03504 -
AACR.

2. REGIMUL ECONOMIC

Folosinta actual : teren construit si neconstruit
Categoria de folosinta : curti constructii

Destinatia stabilita prin docum de urbanism: UTR CM 2 - subzon mixt;g? adiri i puse pe aliniament avand regim de
construire continuu sau discontinuu $1 inal{imi maxime de P+3 s:tu:;ie inn i

Imaobilul este cuprins in zona fiscala "A" a municipiului Iasi conform H\ .233 din 24.06.2002

12357 301012023 1 NNt e e



3. REGIMUL TEHNIC
Exiras RLU aferent PUG aprobat prin HCL NR. 163/09.08.1999:
UTILIZAR] ADMISE: institugii, servicii $i echipamente publice; lacasuri de cult; sedii ale unor companii si firme, servicit pentru intreprinden, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanti in diferite domenii 3i alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; comer cu amanuntul; depozitare en gros, hoteluri, restaurante,
agentii de turism; Joisir 5 sport in spatii acoperite; parcaje la sol si multietajate; spatii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate — scuaruri, gradina de cartier;
tocuinte cu partiu obisnuit; locuinie cu partiu special care include spaii pentru profesiuni liberale.
UTILIZAR] INTERZISE: activitafi productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat; constructii provizorii de orice naturd; depozitare en gros. stafii
de intrejinere auto; curaitorii chimice; depozitari de materiate refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vénzare a unor cantita}i mari de
substante inflamabile sau loxice; activititi care utilizeaza pentru depozitare i productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din institugiite publice; lucrari de terasament
de natura si afecteze amenajérile din spatiile publice si construcliile de pe parcelele adiacente; orice tucrin de lersament care pot 54 provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau Tmpiedica evacuarea §i colectarea apelor metconce.
Caracteristici parcela: - conform PUZ cu urmiatoarete recomandiri in vederea elaborfirii acestuia; - in cazu] constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp
cu un tront la stradi de minim 30,0 m; - pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele avand minim 500 mp §i un front la strada de minim
12.0 m, in cazul construcfiilor ingiruite dintre doua calcane laterale si de minim 18,0 m in cazul constructiilor cuplate l2 un calcan lateral sau independente; in functie de
necesitafi vor putea fi concesionate sau cumpdrale una sau mai multe parcele adiacente;
Aliniament stradal : conform PUZ cu urmatoarele recomandin in vederca elaborarii acestuia: - echipamentele publice vor fi retrase de la aliniament cu minim 6-10 m sau
dispuse pe aliniament in functie de profitul activititii st de normele existente; - clidirile care nu au functia de institufii, servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe
aliniament cu conditia ¢a indliimea maxima la comije sd nu depijeascd distanta dintre acesta §i aliniament de pe latura cpusd a strazii; - daca indlfimea cladirit in planui
aliniamentului depasesie distania dintre aliniamente, cladirea se va retrage de ta aliniament cu o distanta minimi egald cu plusul de indljime al cladinii fata de distanta dintre
aliniamentele stréizii, dar nu cu mai putin de 3,0 m; fac exceptie de la acesata reguld numai situatitle de marcare prin plus de Tndljime a intersectiilor §i intoarcerile §i racorddrile
de inalfime a cladirilor pe strazile laterale;- clidirile care alcdluiese fronturi conlinue vor avea o adincime fajd de aliniament care nu va depdsi 20 m (alinjament
posterior).conform PUZ cu urmatoarele recomandéri Tn vederca elabordrii acestuia: — cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, clidirile care adipostesc restul
functiuniior se recomanda sa fie realizate predominant in regim continuu sau discontinuu; — cladirile vor aledtui frontusn continue prin alipire de calcanele clédirlor invecinate
dispuse pe limitele laterale ale parcelelor pénd 1a o distanta de maxim 150 m de la aliniament; - in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza pe una din
limitele laterale cu o clidire avind calcan pe limita de proprictate iar pe cealattd latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita lawerald a parcelei 3i avénd pe fatada
\aterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar fajd de limita opusd se va retrage obligatoriu la o distanys egald cu jumdtate din inaljime dar nu mai puin de
3,0 m; in cazul in care aceasta limitd separd de subzona rezidentiald say de o funciiune publica sau de o biserica, distan{a de majoreaza la 5,0 m; - se interzice construirea pe
limita parcelei dacd aceasta este §i limita de separatie a subzonei mixte de subzona rezidentiala precum gi daca este limita care separd otice funcjiune de o parceld rezervatd
echipamentelor publice sau unej biserici; se admite numat realizarca cu o retragere fapi de limitele parcelei egala cu jumatate din inaltimea la comise dar nu mai putin de 3,0
m; - distanfa dintre ¢!idérea unet biserici 3 limitele falerale st posterioare ale parcelei este de minim (0.0 m; - cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanii de
cel putin jumitate din inaliimea cladirii masuraid la comige dar nu mai putin de 5,0 m; - se recomanda ca parapetul ferestrelor de pe fatadele orientate spre parcelele laterale
care prezinti ferestrele uner locuinte situate la mai putin de 10.0 m s2 aibd parapetul ferestretor 1a minim 1.90 m de la pardoseala incaperilor: - in cazul cladirilor comerciale i
de productie se admite regimul compact de construire cu conditia respectirii celorlatie prevedeni ale regulamentului. AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE
ALTELE PE ACEEASI PARCELA: ~ conform PUZ cu urmatoarele recomandari in vederea elabordrii acestuia: — cladirile vor respecta Intre ele distante egale cu media
nditimii fronturilor opuse; - distanjz se poate reduce {a jumatate din inalfime dar nu mai putin de 6.0 m numai in cazul in care fajadele prezinta calcane sau ferestre care nu
asigurd Juminarea unor Tncaperi fie de locuit, fie pentru alte activitafi ce necesitd lumind naturald,
POT- conform PUZ cu urmétoarele recomandri din considerente geotehnice in vederea elabordni acestuia in zona de ses — POT maxim = 50%; In zoma de versanii
construibili (stabili 3i conselidali) — POT maxim = 35%. in zona de podis - POT maxim = 45%.
CUT - conform PUZ cu urmétoareie recomanddri in vederea elabordrii acestuia: n zona de ge5 — CUT maxim = 1.8 mp ADC/mp teten: in zona de versantt — CUT maxim = 1,0
mp ADC/mp teren; in zona de platou — CUT maxim = 1.8 mp ADC/mp teren.
Regim de inaltime : - conform PUZ cu urmétoarele recomandiri in vederea efaborarii acestuia: — pentru orice utilizan s¢ va {ine seama de conditiile geotehnice privind indliime
recomandabile; - indlfime maxima admisibita: P + 10 (33,0 m) pe strézi cu & fire de circulagie; P+ 6 (21,0 m) pe stdzi cu 4 fire de circulagie: P+ 3 (12,0 m) pe striizi cu 2 fire
de circulalie. - pentru asigurarea coerenfei tmagini cadrului construit, inatjimea cladirilor de pe o strada principatd cu fronturi continue sau discontinue se¢ va Intoarce §i pe
strizile secundare care debugeaz3 in aceasta pe o lungime de 50.0 . pe strizile de 6 51 4 fire de circulatie 51 pe © lungime de 25 m pe strazile cu doud fire de circulatie sau mat
putin; in acest spajiu se recomanda racordarea in trepte a in&ltimii cladirilor de pe strada consideratd principala cu inaltimea cladirilor de pe strada secundara daca diferenta
dintre acestea este mai mare de doud niveluri; - se admite ca la intersectii indlpimea maximd s4 fie depagita cu cet mult doud niveluri pe o distand de maxim 150 m de la
intersectia aliniamentelor.
Caracteristici volumetrice : conf.PUZ Accese: conf. PUZ Parcaje :conf. PUZ/ pe lot, in afara domeniului public. dimensionate cf. HCL 425/2007 Echipare edilitara : zona
echipata edilitar.
Imprejmuire: conform PUZ cu urmétoarele recomandari in vederea elabordrii acestuia— se recomanda separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu garduri
transparente de £,70 m ingl{ime din care 0,30 m socly opac. dubtate de gard viu.
Conform Legii 350/2001 R, initiativa elaborarii planului urbanistic zonal apartine autoritatii publice locale, prin certificatul de urbanism, cu respectarea urmatoarelor conditii:
anterior intocmirii planubui urbanistic zona! este necesara obtinerea Avizului de oporunitate.
wspota** In cazul modificarii dispozitiilor legale in vigoare cu privire la valabilitatea PUG, devin aplicabile orice acle normative uiterioare, in acest caz fiind necesara
solicitarea unui nou certificat de urbanism.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul dectarat pentru:

Informare in vederea concesionarii

/ \ Certificatul de urbanisi au tine loe de autorizatie de constuire/desfiinfare
@ si nu conferd dreptui de a exceuta lucriri de construcii.
1 CERTIFICATULUL DE URBANISM:

in scopul elaboxirii documentatiehpentru autorizarea executarii lucr¥rilor de constructii — de construire/de desfiintare — solicitantul se va
petentégs prytectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului Lasi, Calea Chisinaului or.43
15il
T

in aplicarea Dire
modificatd prin Directiv
elaborarea anumilor plan
85/337/CEE 31 a Directivei 9
aceasta 53 analizeze §i sa deci
asupra mediutui.

in aplicarea prevederilor Di
urbanism, anterior depunerii docume

In vederea satisfacerii cerinjelor
mecanismul asigurdrit consultirii publica, centraliz
acord cu rezuitatele consultéirii publice. ’
In aceste conditii: : i

Dupi primirea prezentului Certificat de ism, tipwtarul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului tn
vederea evaludrii initiale a investitict §i stabRirii pcf:/esitétii evaluarii efectelor acestela asupra mediului. in urma evaludrii initiale a investitiei se
va emite actu¥administrativ al autorititii compelente pentru proteciia mediuiul

jvei i 8%337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor preiecte publice §i private asupra mediului,
C E si prin Directiva Consilivlui §i Parlamentului European 2003 33 CE privind participarea publicului la
i tura cu mediul §i modificarea, cu privire la participarza publicului §i accesul la justitie, a Directivei
Qtul de urbanism se comunica solicitantul ui obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca
elu'g' Oz, wdr kea / neincadrarea proiectului investitiei publice - private in lista proiectelor supuse evalufirii impactului

i@ %siﬁ:lui- 8W337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoara dupa emiterea Certificatului de
fiei pentru autoriyrea executiirii Jucririlor de constructii Ia autoritatea administrajiet publice competente.

ra de emitere a acordului de mediu autoritatea competcntd pentru protectia mediului stabilegte
flor publicului gi formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire Ja realizarca investitiei in

in situatia In care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii etectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligagia de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente cu privire la menginerea
cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.
Tn situagia in care, dupa emiterea Certificatuluj de urbanism ori pe parcursul deruliirli procedurii de evaluare a efectelor investitiel asupra mediului
solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administragiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmiitoarele
documente:
a) certificatul de urbanism;

b) dovada titlului asupra imobilului, teren gi/sau construciii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi, si
extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
¢) documentatia tehnica — D.T., dupa caz;

[1D.T.A.C [ 1D.T.O.E. [ 1D.T.AD.

d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitagile urbane i infrastructura:
Alte avize/acorduri:

[] alimentare cu apd [] gaze naturale
[} canalizare [] telefonizare
[] atimentare cu energie electricd [ Isalubritate
[} alimentare cu energie termica [} transport urban
d.2) avize 51 acorduri privind:
[ ] securitatea la incendiu [ ] protectia civila [ ] sanatatea populatiei

d.3)avizele/acordurile specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

d.4) studii de specialitate:

e) actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului;
f) dovada privind achitarea taxelor legale.
Documente de plata ale urmétoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 12 luni de la data emiterti.

PRIMAR ARHITECT.-SEF SECRETAR GENERAL
Mihai Chirica Arh. Alexizﬁaz, in Mustiati nisa Liliana Ionascu
N ; : fmi asum refposabili \ 1. 7 '

ea corectitudinii i
legalitatii in solidar cy¥intocmitorul inscrisului

\ L INTOCMIT,
§ L _ _‘Mihaela Cernat{.
- _I'mi asum responsabilitatea pentru fis entarea
& ‘Corectitudinea. legalitaiea intocmirj tui inscris
Achitat taxa de: 0 lei, conform chitantet nr. / din /
. . . - - Cr y )
Prezentu! certificat de urbanism a fost transmis solicitantului DIRECT la data de o o0k 523
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