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PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica a imobilului teren in suprafata de 7.800 mp din
proprietatea publicd a Judetului Iasi, situat in Iasi str.Moara de Vant nr.34, parte din numarul
cadastral 158462 in vederea realizarii unui hangar de mentenanta pentru elicoptere

Consiliul Judetean Iasi,
Avand in vedere: -

o Referatul de aprobare nr.1243/_1£.01.2020 al Presedintelui Consiliului Judetean Iasi;

» Raportul de specialitate nr.2400 / /£.01.2020 emis de Directia Tehnicd si Investitii- Birou
Gestionarea Patrimoniului din cadrul C.J].1asi;

» Hotararea Consiliului Judetean Iasi nr.361/23.10.2019 prin care s-a aprobat demararea procedurii
in vederea concesionarii, prin licitatie publica, a terenului in suprafata de 7.800, situat in Iasi
str.Moara de Véant nr.34, parte din numarul cadastral 158462;

o Studiul de oportunitate, caietul de sarcini si documentatia de atribuire privind concesionarea prin
licitatie publica a imobilului teren mai sus mentionat;

¢ Raportul de evaluare al terenului, inregistrat sub nr. nr.1102/14.01.2020 intocmit de SC"SYSTEM-
EXPERT”SRL evaluator autorizat ANEVAR, prin care sa stabilit valoarea terenului care vor fi supus
licitatieipublice de concesionare;

* Prevederile articolelor 173, alin 4, lit.a, art.182 si art.308 din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019
privind Codul administrativ;

In temeiul art.196, aliniat 1, litera a din Ordonanta de Urgentd nr.57/2019 privind Codul
administrativ;

HOTARASTE:

Art.I: Se aprobd concesionarea prin licitatie publicd a imobilului teren in suprafata de 7.800 mp din
proprietatea publica a Judetului Iasi, situat in Iasi str.Moara de Vant nr.34, parte din numarul
cadastral 158462 in vederea realizarii unui hangar de mentenanta pentru elicoptere.
Art.II: Se aproba Studiul de oportunitate, documentatia de atribuire si caietul de sarcini privind
concesionarea, prin licitatie publica, a imobilului mai sus mentionat, conform Anexelor nr.1, 2 si 3,
ce fac parte integranta din prezenta hotarare.
Art.III: Se insuseste Raportul de evaluare inregistrat sub nr. nr.1102/14.01.2020 intocmit de
SC"SYSTEM-EXPERT"SRL, pentru imobilul teren supus licitatiei de concesionare, prin care s-a stabilit
ca valoarea acestuia este de 244.500 euro.
Art.IV: Redeventa anuala de la care pleaca licitatia publica de concesionare a terenului este de 9.780
euro/an. Plata redeventei adjudecate se va plati in lei, la cursul comunicat de B.N.R. din ziua platii.
Art.V: Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de Directia Tehnicd si Investitii- Birou
Gestionarea Patrimoniului.
Art.VI:(1)Prezenta Hotarare va fi comunicata in copie catre:

- Institutia Prefectului Judetului Iasi;

- Directiei Juridica si Directia Tehnica si Investitii - Birou Gestionarea Patrimoniului;

- RA Aeroportul Iasi.

(2) Aducerea la cunostiinta publica a prevederilor prezentei Hotéréri va fi asigurata de catre
compartimentele de specialitate din cadrul Consiliului Judetean Iasi cu atributii in acest sens.
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Sustine proiectul de hotarére: Directia Juridica
Directia Tehnica si Investitii, ‘Director executiv,
Director executiv:Iogen GINJU Gabrielg/ ALUNGULESEI
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ANEXA nr.1 la HCJ nr. / . .2020

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului teren situat in Iasi, str.Moara de
Vant nr.34, aflat in domeniul public al Judetului Iasi cu destinatia capacitate de productie
pentru activitati de intretinere si mentenanta elicoptere

PREAMBUL.:

Imobilul situat in Iasi, Str. Moara de Vant nr.34 (incinta Aeroportului Internationa
Iasi), compus din teren in suprafatd de 1.048.371 mp si constructii in suprafata de
102.370 mp (inclusiv pista si cdile de rulare) este inclus in domeniul public al Judetului
Iasi, insusit prin Hotararea Consiliului Judetean Iasi nr.249/26.10.2016.

In Municipiul Iasi, str.Moara de Vant nr.34 (incinta Aeroportului Internationa Iasi), a
fost delimitatd o suprafata de 7.800 mp teren care nu afecteaza activitatea RA Aeroportul
Iasi in vederea amenajarii de catre un investitor privat a unei statii de mentenanta pentru
elicopterele care opereaza pe Aeroportul International Iasi.

Prin Hotararea Consiliului Judetean Iasi nr.361/23.10.2019 s-a aprobat demararea
procedurii pentru concesionarea imobilului descris mai sus.

Cap 1I Argumente de ordin economic, financiar, urbanistic, tehnic, social si de
mediu care justifica realizarea concesiunii

I1.1 Aspecte economice si financiare
Prin realizarea concesiunii, Consiliul Judetean Iasi va obtine:
- cresterea atractivitatii pentru Aeroportul International Iasi a transportatorilor aerieni,
- crearea unor locuri de munca de catre investitorul care va exploata statia de mentenanta
construita pe terenul concesionat,
- redeventa anualad - redeventa de pornire la licitatie este de:

- 9.780 euro/an,
si a fost stabilitd avand la baza raportul de evaluare inregistrat sub nr. 1102/14.01.2020
intocmit de SC”SYSTEM-EXPERT”SRL - evaluator autorizat ANEVAR.
- concesionarul va acoperi in intregime costurile de construire si exploatare a imobilului in
conditiile legii, intretinerea imobilului si plata cheltuielilor utilitatilor aferente.

I1.2 Aspecte juridice

Din punct de vedere juridic, concesiunea imobilului ca si abordare reprezinta
modalitatea cea mai des uzitatd, devenind in prezent un standard comun si acceptat
pentru finantarea proiectelor de investitii, ceea ce confera avantajul abordarii unor surse
de finantare alternative, in actualul context economic si financiar. Conform legislatiei in
vigoare concesiunea poate fi acordatd pe o perioada de maximum 49 de ani, cu



posibilitate de prelungire pentru jumatate din perioada initiald, sub conditia respectarii
clauzelor contractuale.

In situatia de fata perioada de concesionare aprobata este de 25 ani.

Componenta legislativa este constituitd din prevederile art.173, alin.4 lit.a din
Ordonanta de Urgentd nr.57/2019-privind Codul administrativ si art.302 si urmatoarele
din acelasi act normativ.

Procedura de atribuire este licitatia publica. Procedura de licitatie se poate
desfagura numaij dacd in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin 2
oferte valabile. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse
cel putin 2 oferte valabile, concedentul este obligat sa anuleze procedura si sa organizeze
o noua licitatie.

Conform art.314, alin.16 din OUG nr.57/2019 in cazul organizarii unei noi licitatii
potrivit alin.(15), procedura este valabila in situatia in care a fost depusa cel putin o oferta
valabila.

I1. 3 Aspecte tehnico-urbanistice

Din punct de vedere tehnic, terenul situat in str.Moara de Vant nr.34 se afla in stare
satisfacdtoare, urbanistic este situat in zona de servitute aeronauticd civila aferente
aerodromorilor/aeroporturilor-Zona II-zona de evaluare si avizare a Autoritatii Aeronautice
Civile din Romania.

Constructiile care vor fi edificate pe terenul concesionat vor fi in conformitate cu
conditiile din Certificatul de Urbanism ce va fi emis de Primaria Municipiului Iasi.

Oferta de concesionare este valabila pentru persoanele fizice sau juridice
care isi propun realizarea unei capacititi de productie pentru activitati de
intretinere si mentenanta elicoptere.

I1.4 Aspecte sociale si de mediu
Din punct de vedere al mediului, concesionarul va avea obligatia prin contractul de
concesiune sa respecte intreaga legislatie in vigoare pe probleme de mediu. Contractul de
concesiune transfera responsabilitatea viitorului concesionar cu privire la respectarea
clauzelor de protectie a mediului printre care unele dintre cele mai importante sunt:
- luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poluarii solului si a
apei subterane cu efecte asupra sanatatii populatiei;
- gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a restrictiilor de igiena
cerute de reglementarile legale in vigoare.
Respectand prevederile legale estimam ca durata pana la care se poate incheia
contractul de concesiune este de 4 luni de la aprobarea Hotararii de Consiliu Judetean.

Directia Tehnica si Investitii .

Director:logen G Biroul Gestionarea Patrimoniului
COCA Cristina Florentina
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ANEXA nr.2 la HCJ nr. ¢ . .2020

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
pentru organizarea licitatiei publice in vederea concesionarii imobilului din str.Moara de
Vant nr.34, compus din teren in suprafata de 7.800 mp

1Documentatia de atribuire trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:
a)informatii generale privind concedentul, precum: numele/denumirea, codul numeric
personal/codul de identificare fiscald/alta forma de inregistrare, adresa/sediul, datele de
contact, persoana de contact;

b)instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare;

c)caietul de sarcini;

d)instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

e)informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigatoare, precum si ponderea lor;

f)instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

g)informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

(2)in cazul in care concedentul solicitd garantii, acesta trebuie sa precizeze in
documentatia de atribuire natura si cuantumul lor.

a. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
Concedent: JUDETUL IASI-CONSILIUL JUDETEAN IASI
Sediul: Iasi, B-dul Stefan cel Mare si Sfant nr.69
Cod fiscal: 4540712
Telefon/fax 0232/235100; 0232210336
E-mail: patrimoniucj@icc.ro

b. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII
DE CONCESIONARE

1. Procedura licitatiei publice, reglementata de art.314 din OUG nr.57/2019
privind Codul administrativ:
(1)Licitatia se initiazd prin publicarea unui anunt de licitatie de catre concedent in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-
unul de circulatie locald, pe pagina sa de internet ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.
(2)Fara a afecta aplicabilitatea prevederilor prezentei sectiuni referitoare la perioadele
minime care trebuie asigurate intre data transmiterii spre publicare a anunturilor de
licitatie si data-limitd pentru depunerea ofertelor, concedentul are obligatia de a stabili
perioada respectiva in functie de complexitatea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica si de cerintele specifice.
(3)in situatia in care ofertele nu pot fi elaborate decat dupd vizitarea amplasamentului
sau dupa consultarea la fata locului a unor documente suplimentare pe care se bazeaza
documentele concesiunii, perioada stabilitd de concedent pentru depunerea ofertelor este
mai mare decat perioada minima prevazutd de prezenta sectiune pentru procedura de
licitatie utilizatd si este stabilitd astfel incat operatorii economici interesati sa aiba
posibilitatea reald si efectivd de a obtine toate informatiile necesare pentru pregatirea
corespunzatoare a ofertelor. Concedentul va organiza sesiunile de vizitare a



amplasamentului sau de consultare la fata locului a documentelor suplimentare, separat
pentru fiecare operator economic interesat.

(4)Anuntul de licitatie se intocmeste dupad aprobarea documentatiei de atribuire de catre
concedent si trebuie sa cuprinda cel putin urmatoarele elemente:

a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b)informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie concesionat;

c)informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitatile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul concedentului,
de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile
de platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data-limita pentru
solicitarea clarificarilor;

d)informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta;

e)data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

f)instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;

g)data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
(5)Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice
inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(6)Persoana interesata are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.
(7)In cazul prevazut la art. 312 alin. (8) lit. b) concedentul are obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozitia persoanei interesate cat mai repede posibil, intr-o
perioada care nu trebuie s& depaseasca 5 zile lucrdtoare de la primirea unei solicitari din
partea acesteia.

(8)Persoana interesatd are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel incat
respectarea de citre concedent a perioadei prevazute la alin. (7) sa nu conduca la situatia
in care documentatia de atribuire sa fie pusa la dispozitia sa cu mai putin de 5 zile
lucratoare inainte de data-limita pentru depunerea ofertelor.

(9)Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de
atribuire.

(10)Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare
de la primirea unei astfel de solicitari.

(11)Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditile prezentei sectiuni,
documentatia de atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a
solicitat clarificarile respective.

(12)Fard a aduce atingere prevederilor alin. (10), concedentul are obligatia de a
transmite réspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data-limita
pentru depunerea ofertelor.

(13)In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand
astfel concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (12), acesta
din urma are obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care
perioada necesard pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.
(14)Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile.

(15)In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doud oferte valabile, concedentul este obligat s& anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)-(13).

(16)In cazul organizarii unei noi licitatii potrivit alin. (15), procedura este valabila in
situatia in care a fost depusa cel putin o oferta valabila.

2. Procedura de atribuire directa — nu se aplica



d) Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

(1)Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2)Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3)Ofertele se depun la sediul concedentului sau la locul precizat in anuntul de licitatie,
doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de concedent,
ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data si ora.

(4)Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a)o fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

b)acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
concedentului;

c)acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.

(5)Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6)Oferta va fi depusd intr-un numar de exemplare stabilit de citre concedent si prevazut
in anuntul de licitatie. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.
(7)Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(8)Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada
de valabilitate stabilitd de concedent.

(9)Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10)Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

(11)Oferta depusé la o altd adresa a concedentului decat cea stabilita sau dupa expirarea
datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

(12)Continutul ofertelor trebuie sd rdmana confidential pand la data stabilita pentru
deschiderea acestora, concedentul urmand a lua cunostintad de continutul respectivelor
oferte numai dupéa aceasta data.

n

i
in

e) Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru
stabilirea ofertei castigatoare, precum si ponderea lor

Criteriul de atribuire a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica este:
- cel mai mare nivel al redeventei.

f) Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac, reglementate de art.330
din OUG nr.57/2019 privind Codul administrativ

Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publica, precum
si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei
privind contenciosul administrativ.

g.Garantii

1. In vederea participarii la licitatie ofertantii sunt obligati sa depuna garantia de
participare la licitatie.

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 10 zile lucratoare de la
desemnarea ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele situatii:

a) dacé ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia

b) in cazul ofertantului castigadtor dacé acesta nu se prezinta in termen de 20 de zile de la
data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale pentru
semnarea contractului de concesiune.



4. Garantiile se pot depune la Trezoreria Iasi prin ordin de plata in cont nr.
RO72TREZ4065006XXX000459, beneficiar Judetul Iasi Cod fiscal: 4540712.
5. Valoarea garantiei de participare la licitatie este de 2000 lei.

Directia Tehnica si Investitii
Director:Iogen GINJU Biroul Gestionarea Patrimoniului

COCA Cristina Florentina
CDC ()



Anexa nr.3 la Hotararea CJ Iasi nr. /

CAIETUL DE SARCINI
reglementat de art.310 din QUG nr.57/2019 privind Codul administrativ

a) informatii generale privind obiectul concesiunii;

Obiectul concesionarii consta in transmiterea, in folosinta, a imobilului din str.Moara
de Vant nr.34, compus din teren in suprafata de 7.800 mp, parte din numarul cadastral
158462, apartinand domeniului public al judetului Iasi, identificat in planul de situatie
anexat care face parte integranta din prezentul caiet de sarcini si cu acces din str.Moara
de Vant.

b)conditii generale ale concesiunii;

Bunul imobil ce face obiectul prezentei licitatii, va fi concesionat catre persoana
fizica/persoana juridica, cu domiciliul/sediul in tard sau strainatate care adjudeca licitatia
publica si isi propune realizarea unei capacitati de productie pentru activitati de
intretinere si mentenanta elicoptere, cu asumarea obtinerii autorizatiilor
prevazute de legislatia in vigoare.

Concesionarul nu va putea subconcesiona obiectul concesiunii.

Orice investitie sau amenajare care este necesara scopului pentru care a fost
concesionat bunul imobil, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire
insotita de toate avizele cerute de lege (ex:Certificat de Urbanism, aviz AACR, acord de
mediu, aviz Directia Sanitara lasi, avize de racordare, aviz PSI, aviz si acord Apavital,
acord ROMTELECOM, avize de principiu ale concedentului etc).

Mentinerea cu strictete a conditiilor de mediu cerute de reglementarile legale in
vigoare si neperturbarea activitatii vecinilor.

Concesionarul are obligatia de a lua toate masurile in vederea exploatarii in in regim
de continuitate si permanenta a imobilului concesionat.

Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea concesiunii (regimul
bunurilor proprii).

In derularea concesiunii bunul preluat de concesionar il constituie imobilul-teren din
str.Moara de Vant nr.34 in suprafata de 7.800 mp, cu acces din str. Moara de Vant.

La incetarea din orice cauza a contractului de concesiune bunurile vor fi repartizate
dupa cum urmeaza:

-bunul de retur, constand in imobilul concesionat, se va reintoarce, in posesia
concedentului la starea initiala, dupa caz;

-bunurile proprii, constand din bunuri a caror investitie a fost facuta de concesionar,
pot reveni concedentului, in masura in care acesta isi manifesta intentia de a prelua
bunurile respective, in schimbul unei compensatii banesti.

Durata concesionarii este cea aprobata prin studiul de oportunitate, respectiv 25

ani.

Redeventa a fost determinata pe baza raportului de evaluare a terenului care face
obiectul licitatiei publice de concesionare. Nivelul minim al redeventei este de 9.780
euro/an.

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventei.

Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea,
modificarea si incetarea contractului de concesiune se realizeaza potrivit prevederilor Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare. Actiunea in justitie se
introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla
sediul concedentului.

Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin
acordul de vointa al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu
depaseasca 49 de ani.

Concesiunea decurge de la data semnarii si inregistrarii contractului. Obligatia platii
redeventei incepe de la aceasta data.



Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii
speciale, acesta nu se afla in interiorul unei arii protejate iar pentru imobilul respectiv nu
sunt impuse acordurile si conventiile internationale la care Romania este parte.

Pentru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale ci
numai conditii impuse de activitatea ce urmeaza sa se desfasoare in obiectivul care se va
realiza prin grija concesionarului.

c)conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele;

Ofertele se redacteaza in limba romana.

1.0fertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care se inregistreaza, in ordinea primirii lor in registrul de Oferte al concedentului,
precizandu-se data si ora depunerii.

2.Pe plicul exterior se va indica obiectul concesiunii pentru care este depusa oferta
si va contine:
o fisa cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant,
declaratie de participare semnata de ofertant,
certificat de inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului,
certificat constatator emis de Oficiul Registrului Comertului,
acte doveditoare privind achitarea garantiei de participare la licitatie,
- dovada bonitétii-bilantul contabil la 31.12.2019/30.06.2019 purtand dovada inregistrarii
la Directia Generald Regionald a Finantelor Publice pe raza careia isi are sediul ofertantul
si/sau balanta la 31.12.2019, iar pentru societati nou infiintate cea mai recenta balanta;
- scrisoare de bonitate bancard din partea unei banci prin care ofertantul isi poate dovedi
capacitatea economico-financiara;
- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul local;
- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata faté de bugetul de stat;
- cazierul fiscal al societdtii eliberat de Directia Generald Regionala a Finantelor Publice
Iasi pe raza careia isi are sediul ofertantul;
- declaratie pe propria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau de
lichidare judiciara;
- imputernicire pentru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al
acestuia.

d)clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune de bunuri
proprietate publica, reglementate de art.327 din OUG nr.57/2019 privind Codul
administrativ

(1)fncetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicad poate avea loc in
urmatoarele situatii:

a)la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate publica,
in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de
lege;

b)in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora,
imposibilitatea continuarii exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite a
contractului;

c)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent;

d)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere de
catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;

e)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere de catre
concesionar;

f)la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-| exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri.



(2)in cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, acesta se
deruleaza in conditiile stabilite initial.

(3)In situatia prevazuta la alin. (1) lit. ¢), concedentul va notifica de indata intentia de a
denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd si va face
mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta masura.

(4)In cazul nerespectérii din culpa a obligatiilor asumate de catre una dintre parti prin
contractul de concesiune de bunuri proprietate publica sau a incapacitatii indeplinirii
acestora, cealalta parte este indreptatita sa solicite tribunalului in a carui raza teritoriala
se afla sediul concedentului sa se pronunte cu privire la rezilierea contractului, cu plata
unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.

(5)In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

(6)Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).

(7)Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd partile pot stabili si alte
cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd, fard a aduce
atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.

(8)Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la alin. (1)
lit. c) se efectueaza in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza hotararii
judecatoresti definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. d) si e), in baza declaratiei
unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in situatia prevazuta la
alin. (1) lit. b) si f), in baza declaratiei unilaterale de renuntare la concesiune a
concesionaruiui.

(9) In situatia dezvoltarii unor proiecte de anvergura care vizeaza modernizarea,
extinderea, dezvoltarea Aeroportului International Iasi, Consiliul Judetean lasi isi rezerva
dreptul de a rezilia contractul de concesiune cu o justa despagubire. In situatia existentei
unui proiect de utilitate publica se va avea in vedere o prevedere de largire sau de
infiintare a unui drum.

Directia Tehnica si Investitii -
Director:Iogen GINJU Biroul Gestionarea Patrimoniului
COCA Cristina Florentina
cu



JUDETUL IASI
CONSILIUL JUDETEAN IASI

CONTRACT DE CONCESIUNE

) I.Partile contractante

Intre: 1.JUDETUL IASI-CONSILIUL JUDETEAN IASI, cu sediul in Iasi, B-dul Stefan
cel Mare si Sfant nr.69, in calitate de concedent reprezentat prin dr.ing Maricel
POPA - Presedinte si Lacramioara VERNICA DASCALESCU- Secretar al judetului
lasi, pe de o parte, si

. cu sediul/domiciliul in ,
inregistrata la Registrul Comertului cu nr. , reprezentata prin
administrator , in calitate de concesionar, pe de alta parte, la data de
.......................... , la sediul concedentului, in temeiul Legii nr.50/1991
republicata, a Hotararii Consiliului Judetean Iasi nr. / 2020 precum si a
procesului verbal nr. de la licitatia din data de /2020 s-a incheiat

prezentul contract de concesiune.

II.Obiectul contractului de concesiune
Art. 1 Obiectul contractului este concesionarea imobilului din Iasi, str.Moara de
Vant nr.34, compus din teren in suprafata de 7.800 mp, cu acces din str.Moara de
Vant, identificat prin schita ce face parte integranta din contract.

Concesionarul va asigura cale de acces la terenul concesionat.

III.Termenul
Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 25 ani, si intra in vigoare incepand cu data de
astazi, data semnarii contractului.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publica poate fi prelungit prin
acordul de voint# al partilor, incheiat in forma scrisa, cu conditia ca durata insumata sa nu
depaseasca 49 de ani.

IV.Redeventa
Art. 3 Redeventa este de Euro/an, platibila in lei la cursul BNR din ziua
platii.

Art. 4 (1) Plata redeventei se face prin contul concedentului nr.
RO31TREZ40621A300530XXXX, deschis la Trezoreria Iasi, beneficiar Judetul Iasi,
cod fiscal 4540712 sau in numerar la casieria concedentului.

(2) In termen de 60 de zile de la data intrarii in vigoare a contractului de
concesiune, concesionarul este obligat sa achite redeventa pentru anul 2020.

(3) Incepand cu anul 2021 plata redeventei se face din initiativa
concesionarului pana la 31 martie a anului in curs.

(4) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii atrage
majorari de intarziere. Majorarile de intarziere vor fi cele stabilite de lege pentru
veniturile bugetului local din taxe si impozite.

(5) Neexecutarea obligatiei de plata a redeventei sau a taxelor si impozitelor
datorate pentru obiectul concesiunii, in termen de cel mult 30 de zile de la data la
care aceasta a devenit exigibila, confera concedentului dreptul sa rezilieze
contractul de plin drept, fard nici o notificare privind punerea in intarziere, fara
acordarea de despagubiri concesionarului si fara interventia instantei.

(6) Prezentul contract constituie titlu de creanta si titlu executoriu.

V.Drepturile partilor
Art. 5- Drepturile concesionarului



Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe
raspunderea sa imobilul ce face obiectul contractului de concesiune.
Art. 6— Drepturile concedentului

(1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunul concesionat, sa verifice
stadiul de realizare a investitiilor, verificind respectarea obligatiilor asumate de
concesionar.

(2) Concedentul are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de
concesiune, din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

VI.Obligatiile partilor
Art. 7 - Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanenta a imobilului, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent. Concesionarul se obligda sa administreze si sa exploateze obiectul
concesiunii cu diligenta maxima pentru a conserva si dezvolta valoarea acestuia pe
toata durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat sa exploateze in mod direct imobilul care face
obiectul concesiunii.

(3) Concesionarul nu poate subconcesiona imobilul ce face obiectul
concesiunii.

(4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(5) Concesionarul are obligatia sa plateasca taxele si impozitele pentru
obiectul concesiunii.

(6) Concesionarul este obligat sa respecte conditiile impuse de natura
bunurilor (protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de
siguranta in exploatare, protectia mediului, protectia muncii, conditii privind
folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

(7) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in
registrele de publicitate imobiliara, in termen de 30 de zile de la data incheierii
prezentului contract.

(8) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen
concesionarul este obligat sa restituie concedentului, in deplina proprietate,
imobilul, in mod gratuit si liber de orice sarcini.

(9) Concesionarul este obligat sa puna la dispozitia organelor de control ale
concedentului toate evidentele si informatiile solicitate, legate de obiectul
concesiunii.

Art. 8 — Obligatiile concedentului

(1) Concedentul este obligat sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul
drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul este obligat sa notifice concesionarului aparitia oricaror
imprejurari de natura sa aduca atingere drepturilor concesionarului.

VII.Incetarea contractului de concesiune
Art. 9 (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:
(1)incetarea contractului de concesiune de bunuri proprietate publicd poate avea
loc in urmatoarele situatii:
a)la expirarea duratei stabilite in contractul de concesiune de bunuri proprietate
publica, in masura in care partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in
conditiile prevazute de lege;
b)in cazul exploatarii, in conditiile contractului de concesiune de bunuri proprietate
publicd, a bunurilor consumptibile, fapt ce determina, prin epuizarea acestora,



imposibilitatea continuarii exploatarii acestora inainte de expirarea duratei stabilite
a contractului;
c)in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala
de catre concedent;
d)in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere
de catre concedent, cu plata unei despagubiri in sarcina concesionarului;
e)in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concedent, prin reziliere
de catre concesionar;
f)la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata
unei despagubiri.
(2)In cazul prelungirii contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
acesta se deruleaza in conditiile stabilite initial.
(3)In situatia prevdzutd la alin. (1) lit. c), concedentul va notifica de indata
intentia de a denunta unilateral contractul de concesiune de bunuri proprietate
publicd si va face mentiune cu privire la motivele ce au determinat aceasta
masura.
(4)In cazul nerespectarii din culpa a obligatiilor asumate de cdtre una dintre parti
prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publicda sau a incapacitatii
indeplinirii acestora, cealaltd parte este indreptdtita sa solicite tribunalului in a
carui raza teritoriald se afld sediul concedentului sa se pronunte cu privire la
rezilierea contractului, cu plata unei despagubiri, daca partile nu stabilesc altfel.
(5)In cazul disparitiei, dintr-o cauzd de fortd majora, a bunului concesionat sau in
cazul imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica
de indatd concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de
exploatare a acestuia, declarand renuntarea la concesiune.
(6)Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru
prejudiciile suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. (5).
(7)Prin contractul de concesiune de bunuri proprietate publica partile pot stabili si
alte cauze de incetare a contractului de concesiune de bunuri proprietate publica,
fara a aduce atingere cauzelor si conditiilor reglementate de lege.
(8)Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatia prevazuta la
alin. (1) lit. c) se efectueazd in baza actului de denuntare unilaterald sau in baza
hotdrarii judecatoresti definitive, in situatia prevazuta la alin. (1) lit. d) si e), in
baza declaratiei unilaterale de reziliere a concedentului sau concesionarului, iar in
situatia prevdzutd la alin. (1) lit. b) si f), in baza declaratiei unilaterale de
renuntare la concesiune a concesionarului.
(9) In situatia dezvoltarii unor proiecte de anvergura care vizeaza modernizarea,
extinderea, dezvoltarea Aeroportului International Iasi, Consiliul Judetean Iasi lSI
rezerva dreptul de a rezilia contractul de concesiune cu o justa despagubure in
situatia existentei unui proiect de utilitate publica se va avea in vedere o
prevedere de largire sau de infiintare a unui drum.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat s3 restituie concedentului, in deplind proprietate,
imobilul, in mod gratuit si liber de orice sarcini.

VIII.Raspunderea contractuala
Art. 10 (1) Pentru nerespectarea obligatiilor cuprinse in prezentul contract de
concesiune, partea in culpa datoreaza majorari de intarziere.

(2) Forta majora apara de raspundere, in conditiile legii.

IX.Litigii



Art. 11 Litigile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de
concesiune, in masura in care nu pot fi solutionate pe cale amiabila, sunt de
competenta instantei judecatoresti de drept comun.

X.Alte clauze

Art. 12 Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupd incheierea
contractului nu obligd pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde
nici un fel de despdagubire in acest caz.

Art. 13 In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din
orice motiv nula, inaplicabila sau ilegala partial sau total, nelegalitatea sau
nevalabilitatea lor nu va afecta nici o alta dispozitie a contractului, iar acesta va fi
interpretat ca si cand astfel de dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost
prevazute.

Art. 14 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordul
scris al ambelor parti prin semnarea unui act aditional.

XI.Definitii

Art. 15 (1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se
intelege o imprejurare externd cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a
provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila si absolut
imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurari care au intervenit si condus
la producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care
nu intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract privind concesionarea imobilului din str.Moara de Vant
nr.34 compus teren in suprafatd de 7.800 mp s-a incheiat in doud exemplare, cate
una pentru fiecare parte. Imobilul se considera predat la data semnarii prezentului
contract de concesiune.

CONCENDENT
’ ION
JUDETUL IASI CONSILIUL Sl

JUDETEAN IAS!



ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL JUDETEAN IASI

Bulevardul Stefan cel Mare si Sfant, nr.69, cod. 700075, lasi oG
Tel.: 0232 - 235100; Fax: 0232 - 210336; www.icc.ro iﬁ%ﬁ

1599 /4 . 04.2020

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica
a imobilului teren in suprafata de 7.800 mp din proprietatea publica a Judetului Iasi,
situat in Iasi str.Moara de Vant nr.34, parte din numarul cadastral 158462 in vederea
realizarii unui hangar de mentenanta pentru elicoptere

Prin Hotararea Consiliului Judetean Iasi nr.361/23.10.2019 s-a aprobat demararea
procedurii in vederea concesionarii, prin licitatie publica, a suprafetei de 7.800 mp teren din
imobilul proprietate publica a Judetului Iasi, situat in Iasi, str.Moara de Vant nr.34, parte
din numarul cadastral 158462, in incinta Aeroportului International Iasi.

in vederea stabilirii nivelului minim al redeventei a fost intocmit raportul de
evaluare al imobilului-teren de catre evaluatorul autorizat ANEVAR care a adjudecat
procedura organizata pentru selectionarea acestuia, respectiv SC"SYSTEM-EXPERT"”SRL.

Din Raportul de evaluare, finregistrat la Consiliul Judetean Iasi sub
nr.1102/14.01.2020, rezulta ca valoarea terenului ce urmeaza a fi concesionat este de
1.168.000 lei, echivalentul a 244.500 euro.

Conform procedurii privind concesionarea bunurilor din proprietate publica a fost
efectuat studiul de oportunitate, prezentat in anexa nr.1 si caietul de sarcini, anexa nr.2.

Nivelul minim al redeventei va fi de 9.780 euro/an.

Durata concesiunii va fi de 25 ani.

Documentatia de atribuire este prezentata in anexa nr.3.

In conformitate cu art.308 din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul
Administrativ supunem aprobarii plenului Consiliului Judetean lasi organizarea licitatiei
publice in vederea concesionarii imobilului-teren in suprafata de 7.800 mp situat in Iasi
str.Moara de Vant nr.34, parte din numarul cadastral 158462 pentru destinatia "activitati

de intretinere si mentenanta elicoptere”.

INITIATOR
PRESEDINTE,
Dr.ing.Maricel POPA

.//'//Lg-:\‘/



ROMANIA
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CONSILIUL JUDETEAN IASI

Directia Tehnica si Investitii
Birou Gestionarea Patrimoniului

Nr. /950 | 1L 01.2020

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotardre privind aprobarea concesionarii prin licitatie publica
a imobilului teren in suprafata de 7.800 mp din proprietatea publica a Judetului Iasi,
situat in Iasi str.Moara de Vant nr.34, parte din numarul cadastral 158462 in vederea
realizarii unui hangar de mentenanta pentru elicoptere

Prin Hotdrarea Consiliului Judetean Iasi nr.361/23.10.2019 s-a aprobat
demararea procedurii in vederea concesionarii, prin licitatie publica, a suprafetei de
7.800 mp teren din imobilul proprietate publica a Judetului Iasi, situat in Iasi, str.Moara
de Vant nr.34, parte din numarul cadastral 158462, in incinta Aeroportului International
Iasi.

in vederea stabilirii nivelului minim al redeventei a fost intocmit raportul de
evaluare al imobilului-teren de catre evaluatorul autorizat ANEVAR care a adjudecat
procedura organizata pentru selectionarea acestuia, respectiv SC"SYSTEM-EXPERT"SRL.

Din Raportul de evaluare, inregistrat la Consiliul Judetean Ilasi sub
nr.1102/14.01.2020, rezultd ca valoarea terenului ce urmeaza a fi concesionat este de
1.168.000 lei, echivalentul a 244.500 euro.

Conform procedurii privind concesionarea bunurilor din proprietate publica a fost
efectuat studiul de oportunitate, prezentat in anexa nr.1 si caietul de sarcini, anexa nr.2.

Nivelul minim al redeventei va fi de 9.780 euro/an.

Durata concesiunii va fi de 25 ani.

Documentatia de atribuire este prezentata in anexa nr.3.

In conformitate cu art.308 din Ordonanta de Urgenta nr.57/2019 privind Codul
Administrativ supunem aprobarii plenului Consiliului Judetean Iasi organizarea licitatiei
publice in vederea concesionarii imobilului-teren in suprafata de 7.800 mp situat in Iasi
str.Moara de Vant nr.34, parte din numarul cadastral 158462 pentru destinatia “activitati

de intretinere si mentenanta elicoptere”.

Director executiv ; : I G, i
X ' Birou gestionarea patrimoniului,
Iogen GINJU Cristina Florentina COCA
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o QA4 Raport de evaluare

Teren intravilan cu suprafata totalda de 7800 mp, str. Moara de Vant
nr.34 (zona Aeroport), partial numar cadastral 158462,

Municipiul lasi, Judetul lasi

Proprietar: Judetul lasi (Domeniul Public)
Beneficiar: Judetul lasi (Consiliul Judetean lasi)
Data raportului de evaluare: 10.01.2020

Evaluator Autorizat ANEVAR: ing. lonut Costin (ANEVAR — leg.11760)
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Catre: Judetul lasi
Va transmitem raportul de evaluare pentru imobilul:

Teren intravilan cu suprafata totalad de 7800 mp, situat in str. Moara de Vant nr.34, zona Aeroport,
partial din terenul inscric la num3rul cadastral 158462, apartindnd Domeniului Public al Judetului

lasi.

Data evaluarii: 10.01.2020

Scopul evaludrii: stabilirea valorii de piata pentru concesionare.

Curs valutar BNR: 4,7774 lei/€

Documente de proprietate: nu au fost puse la dispozitia evaluatorului (se considera Domeniul Public)
Documentatia cadastrala: plan de incadrare amplasament necadastral (nu a fost pusa la dispozitie
documentatie cadastrala).

Metode de evaluare utilizate:
- Metoda comparatiilor directe
- Metoda venit (pentru calculul redeventei)

Tipul valorii estimate: valoarea de piata

Avand in vedere scopul evaluarii, Tn opinia evaluatorului valoarea de piata pentru imobilul
evaluat (teren intravilan cu suprafata de 7800 mp — zona Aeroport) este de:

Vteren intravilan = 1.168.000 lei (244.500 €),

reprezentand 149,8 lei/mp (31,35 €/mp)

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

» Valoarea a fost exprimata si este valabila exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

» Exprimarea opiniei evaluatorului in valutd este valabild in contextul conditiilor limitative
prezentate;

» Valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea la

cerintele legale;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectiva;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimata este valabila o perioada limitata de timp, de regula maxim 6 luni, fiind

necesara actualizarea acesteia datorita fluctuatiilor existente in piata imobiliara.

Valoarea nu contine T.V.A.

VVYVYY

Evaluator Autorizat ANEVAR,

Ing. lonut Costin
A
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Certificare

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificdm ca afirmatiile
nrezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certificam ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de
ipotezele considerate si conditiile limitative specifice, si sunt analizele, opiniile si concluziile noastre
personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional.

in plus, certificim cd nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva fata de proprietatea
imobiliard care face obiectul prezentului raport de evaluare si nici un interes sau influenta legata de
partile implicate.

Suma ce ne revine drept platd pentru activitdtile specifice desfdsurate in scopul realizarii
evaludrii nu are nici o legatura cu declararea in raport a unei anumite valori sau a unui interval de
valori care sd favorizeze clientul.

Proprietdtile au fost inspectate personal de cdtre Expert Evaluator ing. Costin lonut, la data
de 09.01.2020, in prezenta unui reprezentant al proprietarului.

Tn elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistentd semnificativd din partea nici unei alte
persoane in afara evaluatorilor care semneaza acest raport.

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate in prezentul raport conform
cerintelor din Standardele Internationale de Evaluare, Codul de Eticd si Metodologia de lucru
recomandate de ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania). Raportul se supune
normelor ANEVAR si poate fi expertizat sau verificat (la cerere) de catre unul din membrii autorizati
special in acest sens de cdtre sus-numita organizatie.

La data elabordrii acestui raport, evaluatorul care se semneaza este membru ANEVAR,
legitimatia nr. 11760/2020, indeplineste cerintele programului de pregédtire profesionald continua al
ANEVAR si are competenta necesard intocmirii acestui raport.

Evaluator Autorizat ANEVAR

Ing. lonut Costin -~ 777
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1. Termenii de referinta ai evaluarii
1.1. Identificarea clientului, beneficiarului si a utilizatorului raportului de evaluare
Client: Judetul lasi
Beneficiar: Judetul lasi (Consiliul Judetean lasi)
Utilizator: Judetul lasi (Consiliul Judetean lasi)
1.2. Scopul evaluarii

Scopul declarat de client pentru intocmirea raportului de evaluare este cel pentru estimarea valorii
de piata pentru concesionare.

1.3. Identificarea activului supus evaluarii
Activele ce fac obiectul evaluarii constau in:

Teren intravilan cu suprafata total3d de 7800 mp, situat in str. Moara de Vant nr.34, zona Aeroport,
partial din terenul inscris la numarul cadastral 158462, apartinand Domeniului Public al Judetului
lasi.

1.4. Tipul valorii

Valoarea estimata in cadrul raportului de evaluare este: valoarea de piata.

Intocmirea acestui raport are la bazd Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2018,
adoptate de Consiliul Director si Conferinta Nationald a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Roménia (ANEVAR).

Standarde si ghiduri utilizate in procesul de evaluare:
SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluarii (IVS101)
SEV 102 — Implementare (IVS 102)
SEV 103 — Raportare (IVS 103)
SEV 230 — Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS230)
GEV 630 — Evaluare bunurilor imobile

Pretul este suma de bani ceruta, oferita, sau platita pentru un activ. Din cauza capacitatilor
financiare, a motivatiilor sau intereselor speciale ale unui anumit cumpdrdtor sau vanzdtor, preful
platit poate fi diferit de valoarea care ar putea fi atribuita activului de catre alte persoane.

Costul este suma de bani necesard pentru a achizitiona sau produce activul. Cand acel activ a
fost achizitionat sau produs costul lui devine un fapt cert. Pretul este corelat cu costul deoarece
pretul platit pentru un activ devine costul acestuia pentru cumparator.

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie:
- Fie asupra celui mai probabil pret care trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb
- Fie asupra beneficiilor economice rezultate din detinerea unui activ . '

COSTINIONU
faarfa Nr. 11760
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Valoarea de piatd este definitd conform SEV-100 (Cadrul general) ca fiind ,suma estimaid
pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor
hotdrét si un vénzétor hotdrdt, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in
care pdrtile implicate au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fard constrdngere”.

IFRS 13 (Standardele Internationale de Raportare Financiard) defineste valoarea justa ca
pretul care ar fi incasat pentru vénzarea unui activ sau pldtit pentru transferul unei datorii intr-o
tranzactie reglementatd intre participantii de pe piatd, la data evaludrii.

Valoarea echitabili (inlocuieste definitia valorii juste) este pretul estimat pentru transferul
unui activ sau a unei datorii intre parti identificate, aflate in cunostintd de cauzd si hotdrate, pret care
reflectd interesele acelor parti.

Conceptul de valoare presupune o suma de bani asociatd unei tranzactii. Desi vanzarea
proprietatii evaluate nu este o conditie necesara pentru estimarea pretului, totusi valoarea de piata
este o reflectare a valorii de schimb si deci presupune existenta potentiald a procesului schimbului, la
data evaluarii.

Conceptul valoare de piatd presupune un pret negociat pe o piatd deschisa si concurentiala
unde participantii actioneaza fn mod liber. Piata unui activ ar putea fi o piata internationald sau o
piatd locald. Piata poate fi constituitd din numerosi cumpdratori si vanzdtori sau poate fi o piata
caracterizatd printr-un numdr limitat de participanti de pe piata. Piata in care activul se presupune cd
este expus pentru vanzare este piata in care activul, schimbat din punct de vedere teoretic, se
schimba in mod normal.

1.5. Data valorii
Raportul de evaluare are considerata data evaluarii:10.01.2020.

Moneda in care este exprimatd valoarea estimata: LEl si EUR, utilizdndu-se cursul valutar
comunicat de BNR: 4,7774 lei/€.

Valoarea exprimati ca opinie in prezentul raport reprezintd suma care urmeazd a fi platita
numerar, cash si integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata speciale.

1.6. Documentarea necesard pentru efectuarea evaludrii
Documente puse la dispozitie de client:

- Documente de proprietate ale imobilului: NU

- Documentatie cadastrald a imobilului: plan de amplasament, relevee constructii: NU
- Extrase de carte funciara: NU

- Fisa mijlocului fix: NU

Informatii necesare evaluatorului pentru intocmirea raportului de evaluare:

- Inspectia fizicd imobilelor: identificarea pe teren a imobilelor, fotografierea acestora: DA
- lIstoricul proprietatii bunurilor: NU RINIORIGy S

COSTINIONUT "2
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- Informatii financiare: venituri obtinute in urma exploatdrii proprietaii: NU

1.7. Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
Informatiile utilizate au fost:

e Situatia juridicd a proprietdtii imobiliare, avizele, autorizdrile, schitele si suprafetele
constructiilor si ale amplasamentului — acestea au fost furnizate de catre client;

 Informatii privind piata imobiliard specificd (preturi, nivel de chirii, etc.), obtinute atat din
surse de informare publice, site-uri ale agentiilor imobiliare, precum si de la client;

« Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate (cataloage si reviste de
specialitate, agreate de citre ANEVAR etc.)

Sursele de informatii au fost:

e presa de specialitate si alti evaluatori care isi desfdsoard activitatea pe piata locala
s baza de date a evaluatorului; analizeimobiliare.ro

« informatii furnizate de cdtre agentii imobiliare, privind tranzactii/oferte similare

e site-uri de vanziri: olx.ro, publi24.ro, homezz.ro, imobiliare.ro etc.

1.8. Ipoteze si ipoteze speciale
1.8.1. Ipoteze generale

- Raportul de evaluare este intocmit la cererea clientului, ca urmare a solicitarii unor servicii prestate

de destinatarul raportului.

- Raportul este valabil numai in ansamblul sdu si nu pe parti, este confidential, nu poate fi utilizat (in

intregul sdu, partial, sau proportii rezultate din el, sau alte aspecte reiesite din raport) de cdtre client

n alte scopuri si nu poate fi dat publicitatii.

- Proprietatea imobiliard se presupune a nu avea conditii ascunse sau neevidente ale subsolului si

structurilor sale care ar face ca proprietatea s3 valoreze mai mult sau mai putin. Nu se asuma nici o

rispundere pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare

descoperirii lor.

- Evaluarea s-a bazat pe datele si informatiile provenite din actele si documentele puse la dispozitie

de citre client, considerate a fi autentice, precum si pe cele rezultate din inspectia la fata locului. Se

presupune, de asemenea, cd proprietatea este detinutd cu responsabilitate si cd se aplica un

management competent al acesteia.

- Evaluatorul nu a verificat in mod special autenticitatea actelor si documentatiilor prezentate si nu i

se acordd garantia pentru acuratete acestora, nu s-au facut alte investigatii privind statutul juridic al

bunurilor evaluate.

- in baza actelor, datelor si documentatiilor puse la dispozitie de catre client, bunurile au fost

considerate, in procesul evaludrii, ca fiind lipsite de sarcini.

- La intocmirea raportului de evaluare sa considerat ca bunurile evaluate sunt in concordantd cu

reglementirile privind mediul inconjurétor si ¢d nu exista contaminare. Evaluatorul nu este calificat

s3 detecteze substante sau materiale care pot afecta valoarea proprietatii. Valoarea Estimaté este

bazat3 pe ipoteza c3 pe proprietate nu existd astfel de materiale care pot cauﬁi&‘ﬁhﬁﬁj@%\?lom
\iE cosnnionur
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- Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru factorii economici, fizici si de altd natura care pot
aparea ulterior evaludrii si care pot modifica valorile bunurilor, fatd de opiniile si rezultatele
prezentate in raportul de evaluare.

- Valorile estimate in valut3 sunt valabile atat timp cat conditiile in care s-a realizat evaluarea (starea
pietei, nivelul cererii si ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se modifica semnificativ.
Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea timpului si
variatia lor in raport cu cursul valutar nu este liniara.

- Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sd ofere in continuare consultantd sau sa
depund marturie Tn instanta relativ la proprietatea in chestiune.

1.8.2. Ipoteze speciale

- Informatiile puse la dispozitie de client referitoare la veniturile obtfinute in urma exploatdrii
proprietatii (chirii obtinute, grad de ocupare etc.) precum si informatii cu privire la statutul juridic
(documente de proprietate, schite cadastrale, divizari ale proprietatii) au fost considerate valabile si
nu au ficut obiectul unei verificdri prealabile din partea evaluatorului.

- Misuratorile realizate de evaluator nu pot fi considerate exacte, acestea avand doar rolul de a
verifica informatiile furnizate de client si de a identifica si localiza imobilul.

- Evaluatorul va considera ca atare informatiile financiare puse la dispozitie de client (documente de
proprietate, documente cadastrale, planuri de amplasament si relevee, fisa mijlocului fix, procese
verbale de receptie la terminarea lucrdrilor), valoarea estimatd tinand cont doar de informatiile
existente in aceste documente. In cazul in care nu au fost puse la dispozitie evaluatorului
documentatia completd necesard estimdrii valorii, opinia evaluatorului se va limita doar la
documentele la care a avut acces.

1.9. Restrictii de utilizare

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestuia.

Acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru
uzul clientului. Nu acceptdm nici o responsabilitate daca este transmis unei alte persoane, fie pentru
scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

1.10. Declaratie de conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR

Intocmirea acestui raport are la bazd Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2018,
adoptate de Consiliul Director si Conferinta Nationald a Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din
Romdnia (ANEVAR).

1.11. Riscul evaluarii

Raportul de evaluare are data de referintd 10.01.2020 si se bazeaza pe datele colectate si
interpretate in luna ianuarie 2020. S-a tinut cont de conditiile pietei din aceasta perioadd si de
previziunile pe termen scurt. S-a estimat o valoare de piatd valabild la data intocmirii prezentului

raport si incd un interval de timp limitat dupd aceasta dat, in care conditjile specifice.ale
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suferd modificiri semnificative, care pot afecta opiniile estimate. Trebuie avut in vedere ca in relaiie
cu volatilitatea pietei valoarea poate s3 fie diferitd in timp. Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie
analizats exclusiv in contextul economic general cand s-a fcut evaluarea, a stadiului de dezvoltare a
pietei specifice si scopului prezentului raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor,
evaluatorul nu este responsabil decét in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data
evaluarii.

Raportul de evaluare este valabil atat timp cat pe piata specificd nu vor fi schimbari esentiale,
dupd aceastd datd fiind necesard o reevaluare. Totodat3, valoarea exprimatd este valabild numai in
premisa, ipotezele si conditiile limitative exprimate, orice element care ar conduce la neincadrarea
in acestea din urm& impunand actualizarea lucrdrii.

1.12. Prezentarea evaluatorului

Raportul de evaluare a fost intocmit de cdtre Evaluatorul Autorizat - ANEVAR ing. Costin
lonut, cu domiciliul in municipiul lasi, Str. Rosiori nr.2, jud. lasi, legitimat cu ClI seria MZ nr. 034969,
telefon 0745-937.086, 0729-614.769, 0760-459.428, e-mail: jonut_costin@yahoo.com, membru
titular ANEVAR, legitimatia nr. 11760/2020.

Lucrarea de evaluare este intocmitd de cdtre evaluatorul sus mentionat, persoana care
poart intreaga responsabilitate cu privire la opiniile si concluziile prezentate in acest raport, in
limitele ipotezelor si conditiilor (premiselor) formulate. Persoana juridicd semnatara a contractului de
evaluare este reprezentd legal de evaluator si rdspunde de buna derulare a conditiilor contractuale.

La data elaboririi acestui raport, evaluatorul are indeplinite cerintele programului de
pregitire profesionald continud al ANEVAR si au competenta necesara intocmirii acestui raport.
Membrii titulari ANEVAR au incheiat3 asigurare de rispundere civild profesionala.

AN=VAR’ VALABIL 2020
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2. Descrierea raportuiui de evaiuare

2.1. Descrierea imobilelor
2.1.1. Descriere generala

Imobilul (teren intravilan) este situat in zona periferica a municipiului lasi, respectiv terenul
este parte din terenul pe care este amplasat zona Aeroportului lasi

Accesul se realizeaza prin intermediul drumului principal, asfaltat, str. Moara de Vant.

Terenul este invecinat cu pista aeroportului,pe o laturd, cu drumul de acces in zona de sud si
cu alte terenuri apartinand Domeniului Public al Judetului lasi.

Conform informatiilor obtinute de la beneficiar, zona de amplasament este o zona cu
restrictii constructive, datoritd amplasdrii in zona de protectie a Aeroportului.

Terenul dispune de urmatoarele utilitdti: energie electricd, apd, canalizare, la limita terenului.

2.1.2. Descriere juridica

Imobilul (teren intravilan) este inclus in Domeniul Public al Judetului lasi, numar cadastral
158462, conform extras de Carte Funciara.

2.1.3. Descriere fizica (conform informatii client si inspectie pe teren)

Adresa Str. Moara de Vant nr.34, mun. lasi, jud. lasi
Tip imobil Teren intravilan, categoria fanete
Amplasament | Zona Aeroport

Descriere Terenul dispune de o forma neregulatd, cu topografie panta usoard, gst&m_‘ecma cu
teren pista aeroportului si terenuri apartindnd Domeniului Public —'fﬁua*ﬂ?!,, pro
,’5"
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Aeroportuiui.

Terenul este ingradit.

Accesul la teren se realizeaza prin intermediul drumului principal asfaltat
Suprafata de teren: 7800 mp

Utilitati: energie electrica, retea apd, canalizare, la limita terenului.

Observatii: terenul este amplasat in zona de protectie a aeroportului, ceea ce
presupune existenta de restrictii constructive.

Descriere Nu este cazul.
constructie
Instalatii Nu este cazul.

Localizare

2.2. Analiza de piata

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul
de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate
contra unor bunuri, cum sunt banii. O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de
pietele bunurilor sau serviciilor. Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este
fix. Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparatori care actioneaza
este relativ limitat, proprietatile imobiliare au valori relativ ridicate care necesita o putere mare de
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile, etc. In
general, proprietatile imobiliare nu se cumpara cu banii jos iar daca nu exista conditii favorabile de
finantare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza ci este deseori
influentata de reglementarile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati’,"L;'n\qgjll'arg-::,__
pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existand"
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intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta. Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvoiia greu
iar cererea poate sa se modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau
exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati iar
actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de
tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile. Proprietatile imobiliare sunt durabile si
pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de obicei procesul de vanzare este lung.

Datorita tuturor acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat.
Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care acestia sunt
afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii. In functie de nevoile, dorintele, motivatiile,
localizarea, tipul si varsta participantilor la piata pe de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictii
privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale,
comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici,
specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentarea a pietei si dezagregare a
proprietatii.

2.2.1 Identificarea pietei specifice

Caracteristicile naturale ale terenului, impreuna cu toate elementele care au fost atasate
acestuia, asa cum au fost prezentate si analizate in capitolele precedente, fac din proprietatea
evaluata una de tip teren intravilan pentru dezvoltare comerciald. Analizand vecinatatile, zona,
localitatea si regiunea, am constatat ca piata aceste proprietati este una locald, fiind reprezentata de
limitele municipiului lasi — zona Moara de Vant, Ciric, Aeroport.

2.2.2 Situatia actuald a pietei imobiliare specifice (fapte curente)

Tip componenta imobiliara Interval de valori identificate in piata

Pret oferte vanzare teren intravilan in zona 20-50 €/mp
specifica — pret/mp

Pret oferte vanzare proprietdti similare -
(teren+clddire) — pret/mpAu

Pret inchiriere Nu au fost identificate informatii

Intervalul de valori identificat variazd in functie de elementele caracteristice ale propietatii
oferite spre tranzactionare pe piata imobiliard, cum ar fi pozitia localizarea, accesul la retelele de
utilit3ti, vadul comercial existent, atractivitatea imobiliard a zonei, calitatea structurald si vechimea
constructiilor etc.

Detalii cu privire la ofertele identificate in piata se regdsesc in anexd la raportul de evaluare
(sursa de informatii si alte elemente de identificare).
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2.2.3 Analiza cererii soivabiie

Cererea pentru acest tip de proprietati se manifesta mai ales pentru cumparare, insa cererea

- pentru cumpararea de proprietati similare chiar daca este relevanta ea este mai putin solvabila din

cauza puterii financiare a potentialilor cumparatori. Cerere potentiala pentru astfel de proprietati

este reprezentata in principal de persoane fizice sau juridice interesate de cumpararea de proprietati
similare celei analizate.

Luand in considerare influenta factorilor sociali, economici, guvernamentali, fizici si de
mediu, deja analizate in capitolele precedente, precum si factorii care afecteaza atractivitatea
proprietatii evaluate, apreciem ca:

. cererea celor interesati de cumpararea unor proprietati similare este reprezentata de
investitori cu putere financiara mare;
. astfel de potentiali cumparatori nu exista dar pot fi atrasi in aria de piata definita;

Aceste aspecte trebuiesc privite in contextul economic general si al specificitatii tipului de
proprietate analizat, care genereaza un nivel global scazut al cererii.

2.2.4 Analiza ofertei competitive

Pe baza faptelor de piata cunoscute, in mare parte prezentate la pct. “Fapte curente” de mai
sus, pentru aria de piata in care se afla proprietatea evaluata, putem concluziona:

e exista suficient teren liber pentru dezvoltarea de noi amplasamente similare cu proprietatea
analizatd — numar mic de oferte identificate; .

e nu exista la vanzare proprietati similare calitativ cu cea evaluata, volumul acestora (ca
numar) fiind relativ mic;

e nu exista la inchiriere proprietati similare calitativ cu cea evaluata, volumul acestora (ca
numar) fiind inexistent;

» proprietatile concurente cu cea evaluata au un grad de ocupare mediu;

e nu exista tendinta de conversie spre utilizari alternative.

Analizand aspectele mai sus prezentate apreciem ca nivelul global al ofertei este scazut.

2.2.5 Analiza echilibrului

Trecand in revista datele prezentate mai sus, se desprinde clar concluzia ca avem de-a face cu o piata
relativ activd in care nivelul cererii este mai mic decat nivelul ofertei si avem astfel de-a face cu o
piata a cumparatorului, cu preturi care tind sa se stabilizeze; estimam ca aceasta tendinta se va
pastra, cel putin pe termen scurt si mediu.

2.3. Analiza celei mai bune utilizari

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietatii selectata
din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definita ca utilizarea rezonabild, probabila si legala a unui imobil
(teren liber sau construit, constructie existentd) care este fizic posibild, fundamentatd adecvat,
fezabilad financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

. < lLegiimatia Nr. 11760
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Cea mai bund utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie sd indeplineascd patru criterii. Ea
trebuie sa fie:

» permisibild legal

» posibila fizic

» [fezabila financiar

» maxim productiva

Analiza celei mai bune utilizéri a terenului considerat liber

Terenul este situat in zona perifericd a municipiului lasi, in zona Aeroportului. Din informatiile
obtinute de evaluator, terenul este amplasat in zona de protectie a Aeroportului, ceea ce presupune
restrictii constructive.

Evaluatorul considerd cd cea mai bund utilizare a terenului este actuald, respectiv pentru
destinatie industriald — domeniul aeronautic.

2.4, Aborddri si metode de evaluare utilizate

n procesul de evaluare sunt recunoscute trei abordari ale valorii. Acestea sunt continute in
Standardele Internationale de Evaluare:

4 Abordarea prin comparatia vanzarilor (sau comparatia de piatd)
<4 Abordarea prin cost
4 Abordarea prin venit

Fiecare abordare se bazeazd pe principiul substitutiei, conform cdruia atunci cand sunt
disponibile mai multe bunuri sau servicii similare, cel cu pretul cel mai scazut va avea cea mai mare
cerere si cea mai raspandita distributie.

Astfel, pretul unei proprietdti stabilit pe o piatd datd este limitat de preturile pl3tite in mod
frecvent pentru proprietdti concurente pe acelasi segment de piatd, de alternativele financiare de
investire in alte domenii si de costul de constructie a unei proprietdti sau de adaptare a unei
proprietati vechi pentru o utilizare similard cu cea a proprietdtii de evaluat.

Pentru evaluarea terenului sunt disponibile urmatoarele metode, conform standardelor de
evaluare a bunurilor:

- comparatia vanzarilor;

- tehnica parceldrii §i dezvoltarii;

- repartizarea (alocarea);

- extractia (prin scadere), numita si abstractia;

- tehnica reziduald a terenului (capitalizarea venitului rezidual alocat terenului);
- capitalizarea rentei funciare (chiriei);

Toate cele sase metode (numite si tehnici) de evaluare a terenului nu sunt altceva decét
deriviri ale celor trei abordari traditionale ale valorii oricdrui tip de proprietate, respectiv abordarea
prin comparatie, abordarea prin venit si abordarea prin cost.

Din analiza informatiilor existente pe piatd, respectiv informatii ce pot fi obtinute din surse
publice, verificabile, evaluatorul considerd ca metoda cea mai adecvatd este cea reprezentata de
comparatia vanzarilor, celelalte metode fiind mai putin precise datoritd inform;;iilqrjﬁli‘ggfégiqnte C
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privire la pretul privind parcelarea, construirea retelelor de utilitati publice, nivelul chiriiior pentru
terenuri.

2.4.1. Metoda comparatiilor directe

Abordarea prin comparatia vanzarilor considera ca preturile aparute in tranzactiile derulate
pe piatd ar putea sa reprezinte o buna baza de estimare a valorii unei proprietati.

Valoarea de piata poate fi calculatd in urma studierii preturilor de pe piata ale proprietatilor
competitive pe segmentul respectiv de piatd. Cand exista informatii suficiente, aplicarea abordarii
prin comparatia vanzarilor este cea mai directa si sistematica abordare pentru estimarea valorii de
piatd. Cand nu existd informatii suficiente, aplicabilitatea acestei metode poate fi limitatd sau
neaplicabila.

Criteriile de comparatie pe care cumpdratorii si vanzdtorii, de pe o anumita piata, la utilizeaza
in deciziile lor de cumpdrare si de vanzare au o relevanta speciala si pot avea o importanta mare.

Elementele de comparatie sunt caracteristicile specifice ale proprietdtii si tranzactiilor care
determina diferentele intre preturile platite pentru proprietatea imobiliara. Acestea sunt consideratii
esentiale in abordarea prin comparatia vanzarilor.

Pentru a realiza comparatia directd intre o proprietate comparabild vanduta si proprietatea
evaluatd, trebuie luate in considerare posibile corectii ale preturilor de vanzare ale comparabilelor,
cuantificate pe baza diferentelor dintre elementele de comparatie. Vor fi aplicate metode cantitative
si/sau calitative pentru a analiza diferentele si a estima marimea corectiilor.

Principiul substitutiei aratd ca valoarea unei proprietati tinde sa fie data de pretul ce ar fi
pltit pentru a achizitiona o proprietate cu utilitate si atractivitate similare, intr-un interval de timp
rezonabil.

Criteriile de comparatie depind de scopul evaludrii si de natura proprietatii. Astfel, pentru
terenuri extravilane unitatea tipicd de comparatie este pretul pe hectar.

Tehnicile de identificare si cuantificare a corectiilor se clasificd in doud categorii:
a) cantitative:
e analiza pe perechi de date
e analiza statistica
e analiza grafica
e analiza evolutiei
e analiza costurilor
e analiza datelor secundare
b) calitative:
e analiza comparatiilor relative
e analiza clasamentului
e interviuri personale

Pentru calculul valorii terenului s-au identificat diferite oferte de vanzare existente pe piata
imobiliara specifica (terenuri intravilane din zona municipiului lasi).

Ofertele comparabile alese se regdsesc in anexa la raportul de evaluare.
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Aplicarea abordarilor in evaluare. Abordarea prin piata (comparatii directe Terenuri)

0 Pret de oferta/vanzare (€/mp) 30,00 25,00 30,00 25,00 55,71 25,00 38,89
Tipul tranzactiei vanzare retras vanzare retras retras retras retras
Ajustare (%) -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5 -5
Ajustare (€) -1,50 -1,25 -1,50 -1,25 -2,79 -1,25 -1,94
Pret corectat (€/mp) 28,50 23,75 28,50 23,75 52,92 23,75 36,95
D(eptufi 06 pRopristate integral integral integral integral integral integral integral integral
transmise
Ajustare (%) 0 0 0 0 0 0 0
Ajustare (€) 0,00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00
Pret corectat (€/mp) 28,50 23,75 28,50 23,75 52,92 23,75 36,95

7 Conditiide finantare lg nive[ulr lerljnivreiluliﬂ 7la‘7ni\;lul7 7 7lal r;veltr 7i;. ni:‘elt;l” ”lainiivre’lul Wl;l m;.'lul 7 l; nivleTul 7

pietei pietei pietei pietei pietei pietei pietei pietei
Ajustare (%) 0 0 0 0 0 0 0
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (€/mp) 28,50 23,75 28,50 23,15 52,92 23,75 36,95

T Conditii de vanzare independent independent independent independent independent independent independent independent
Ajustare (%) 0 0 0 0 0 0 0
Ajustare (€) 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
Pret corectat (€/mp} 28,50 23,75 28,50 23,75 52,92 23,75 36,95
gz:lan::]e,-:ple:f:are Imediat fara fara fara fara fara fara fara fara
Ajustare (%) 0 0 0 0 0 0 0
Ajustare (€) 0,00 0,00 0.00 0.00 0,00 0,00 0.00
Pret corectat (€/mp) 28,50 23,75 28,50 23,75 52,92 23,75 36,95

5 Conditii de piata (data) Izaonztaarie Izaonzt[:)arie ggﬁmbﬁe Izaof;t.loane ;'SI:;uarie ;g?;uane lulie 2019 ggll;mbrie
Ajustare (%) 0 0 0 5 0 0 0
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00 1,19 0,00 0,00 0.00
Pret corectat (€/mp) 28,50 23,75 28,50 24,94 52,92 23,75 36,95

6 Localizare zter"’::ira
Zona Aeroport ;\::tra e Ciric Aeroport Ciric Ciric Ciric Aroneanu
Ajustare (%) 0 0 0 0 0 0 0
Ajustare (€) 0,00 0.00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (€/mp) 28,50 2375 28,50 24,94 52,92 23,75 36,95

7 Suprafata teren (mp) 7800 30000 11950 13200 12000 2872 11950 1800
Ajustare (%) 0 0 0 0 0 0 o
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8 Front stradal (mp) 0 0 0 0 50 0 100 0
Ajustare (%) 0 0 0 0 0 0 0
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Curent, Curent Curent,
9 Utilitati generale apa, Necunoscut Necunoscut Necunoscut = 2 apa, gaz, Necunoscut Necunoscut
canalizare pa canalizare
Ajustare (%) 10 10 10 0 -10 10 10
Ajustare (€) 2,85 2,38 2,85 0,00 -5,29 2,38 3,69
Asfaltate Asfaltate Asfaltate Asfaltate
10 Acces si Amenajare strazi sau sau sau Necunoscuta Necunescutz Necunoscuta sau Necunoscuta
Betonate Betonate Betonate Betonate
Ajustare (%) 0 0 5 5 ] 0

Ajustare (€) 0.00 0.00 1,50 1,21 2,38 0,00
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11 Caracteristici economice normale narmale normale normale normale normale normale normale
Ajustare (%) 0 0 0 0 0 0 0
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
Pret corectat (€/mp) 31,35 26,13 32,85 26,15 50,01 26,13 42,58

12 Utilizare (zonare) - CMBU  industrial - o
Ajustare (%) 0 0 0 0 0 0 0
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (€/mp) 31,35 26,13 32,85 26,15 50,01 26,13 42,58

13 Compgnente e fara fara fara fara fara fara fara fara
valorii
Ajustare (%) 0 0 0 0 0 0 0
Ajustare (€) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Pret corectat (€/mp) 31,35 26,13 32,85 26,15 50,01 26,13 42,58
Ajustare totala neta (EURO) 3 2 4 2 -3 Z 6
Ajustare totala neta % 10 10 15 10 -6 10 15
Ajustare totala bruta (EURQ) 3 2 4 2 8 2 6

o Ajustare ;:;tala bruta % - 10 1.0 - 15 10 1:1 10 . o 15
Numar ajustari N 1 T 'l 2 1 '
Valoarea propusa (€/mp) 31,35
Valoarea propusa (€) 244.530,00
Valoarea propusa (€, rotunjit) 245.000,00

) Val.proﬁusa (RON) 1.168.217,62 - _ - - -
Val. propusa (RON, rotunjit) 1.168.000,00

Cursul BNR licitat in data de 09/01/2020

1 EURO = 4,7774 Lei Detalii despre cursul valutar stabilit de BNR

Motiveaza ajustarile si valoarea propusa (optional)

Ajustare pret oferta: toate proprietatile comparabile sunt oferte de vanzare. din informatiile obtinute din piata imobiliara, marja de
negociere variaza intre 5 si 10%.

Utilitati generale: proprietatile care nu dispun de utilitati in imediata apropiere au fost considerate cu ajustare pozitiva, estimandu-se un
procent de +10%, iar comparabila 5 care dispune si de retea de gaze naturale a fost ajustata negativ cu -10% (caracteristica favorabila).

Tn urma aplicarii criteriilor de comparatii au fost identificate o serie de corectii procentuale
aplicate comparabilelor astfel incat valoarea acestora sd fie ajustatd in sensul apropierii de
caracteristicile terenului evaluat. Corectiile au fost estimate de evaluator in baza rationamentului
propriu, avand ca fundament informatii obtinute de la agenti imobiliari, prin interviuri personale,
date culese din piata imobiliara si alte surse.

Corectiile aplicate se referd la zonare, acces la teren, utilitati, utilizare, fiind aplicate pentru
toate comparabilele functie de specificul acestora. De asemenea, intrucat comparabilele utilizate
sunt oferte, acestea au fost diminuate cu 5% reprezentdnd procentul de negociere specific
tranzactiilor imobiliare din zona.

Valoarea aleasd pentru determinarea valorii de piatd este cea rezultata in urma aplicarii
corectiilor pentru comparabila 1, intrucét pentru aceasta s-a obtinut cel mai mic procent de corectie
brut3 totald, respectiv valoarea unitar3 de 31,35 €/mp.

Valoarea de piati a terenului intravilan in suprafatd de 7800 mp este de:

Vieren =1.168.000 lei (244.500 €)
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2.4.2. Metoda veniturilor — calculul redeventiei minime anuaie

Pentru calculul redeventei anuale in cazul concesiondrii nu existd o reglementare legald
actualizata, singura prevedere regdsindu-se in cadrul legii nr.50/1991 privind autorizarea |ucrdrilor de
constructii, art.17: “Limita minimd a pretului concesiunii se stabileste, dupd caz, prin hotdrérea
consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului local, astfel incdt
s& asigure recuperarea in 25 de ani a pretului de vinzare al terenului, in conditii de piatd, la care se

adaugd costul lucrdrilor de infrastructurd aferente”.

Astfel, pentru a calcula valoare de piatd actualizatd a imobilului pentru perioada de 25 de ani se
aplicd urmdtoarea formula:

Vp=R/k,
Unde Vp - valoarea de piatd, R - redeventa (venit) anuald, k — rata de capitalizare.

Rata de actualizare (k) a valorii imobilului se va calcula functie de rata obligatiunilor de stat
pe termen lung pe care Romania le emite pe pietele financiare internationale, date extrase din

revista Valoarea — editia septembrie 2019.

Calcul rata actualizare (obligatiuni de stat)

sursa Revista Valoarea - ANEVAR
sept.19
YTM 10Y EUR 1,62% Rb
Rata inflatie EUR 1,59% Ri
Factori de mediu 0%
rata actualizare k= 3,21% Rb+Ri

K=Rb+Ri=3,21 %

V= = - R — ot E =Rx§ =Rxf
I+k  (1+k)’ (1+k)"* i=1 (1+K)
unde:

-V = valoarea dreptului de folosinta cedat:

- R =redeventa anuala;

- k =rata de actualizare;

- n = numirul de ani rimasi din contract;

- f=factor de capitalizare (factorul valorii actualizate a unui flux de venit periodic), iar:
g~ 5. A

=1 (1+ k)"

Aol o
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Valoare de piata 244530 € 1.168.220 |lei

Perioada 25 ani

Redeventa/chirie 14.373,45 €/an 68.667,74 |ei/an
1197,79 €/luna 5722,31 lei/luna

Suprafata 7.800,00 mp

Redeventa/chirie/mp 1,8428 €/mp/an 8,8036 lei/mp/an

Redeventa/chirie/mp/luna 0,1536 €/mp/luna 0,7336 lei/mp/luna

Curs BNR 4,7774 |eil€

vconcesiune minima anuald = 68.668 IEi/an: 14.373 €/an

(8,80 lei/mp/an, respectiv 1,84 €/mp/an)
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2.5. Reconcilierea rezultatelor. Opinia evaiuatoruiui

Aplicand metodele de evaluare adecvate pentru imobilul de evaluat s-au obtinut
urmatoarele rezultate:

LEI EUR
Metoda comparatiilor directe teren 1.168.000 244.500

Avéand Tn vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare,
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor si pe de alta parte scopul
evaluarii, caracteristicile proprietatii imobiliare supuse evaluarii si a principiului prudentei, in opinia
evaluatorului valoarea de piata a proprietatii imobiliare (teren intravilan cu suprafata de 7800 mp
str. Moara de Vént nr.34, zona Aeroport) este la data evaludrii (10.01.2020):

Vteren intravilan = 1.168.000 lei (244.500 €),
reprezentand 149,8 lei/mp (31,35 €/mp)
Vconcesiune anuald minima = 68.668 IEi/an (14-373 €/an)

reprezentand 8,80 lei/mp/an (1,84 €/mp/an)

Referitor la aceasta valoare pot fi precizate urmatoarele:

» Valoarea a fost exprimata si este valabild exclusiv in conditiile si prevederile prezentului raport;

» Exprimarea opiniei evaluatorului fn valutd este valabild in contextul conditiilor limitative
prezentate;

Valoarea nu tine seama de responsabilitdtile de mediu si de costurile implicate de conformarea la
cerintele legale;

Valoarea este o predictie;

Valoarea este subiectivi;

Evaluarea este o opinie asupra unei valori;

Valoarea estimatd este valabild o perioadd limitatd de timp, de reguld maxim 6 luni, fiind
necesara actualizarea acesteia datorita fluctuatiilor existente in piata imobiliara.

Valoarea nu contine T.V.A.
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Anexa nr. 1 — fotografii ale imobiiuiui
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Anexa nr.2 — Oferte comparabile
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Descriere comparabile Terenuri

Teren, Constructii, supraf. de 30000 mp

Status: la vanzare din 4 martie 2019, data curenta: 14 ianuarie 2020

Adresa: Moara de Vant, lasi, lasi

Zile in piata: 317 zile

Primul pret solicitat:  900.000 EUR

900.000 EUR
30 EUR/mp

Ultimul pret solicitat:

Caracteristici proprietate:

Tip teren:
Clasificare teren:
Suprafata teren:
Front stradal:

Utilitati:

Acces / amenajare strazi:

Utilizare:
P.O.T.:

C.U.T::

Regim inaltime:

Sursa coef. urbanistici:

Constructii
Intravilan

30.000 mp

Asfaltate sau Betonate
rezidential, comercial
0%

1.2

plan urbanistic general (pug)

ID: 7MQ03IV10QP

Sursa: Agentie Imobiliara
Telefoane: 0753507596

Actualizat: Imobiliare .ro - leri

Se vinde teren in zona Moara de Vant, cu vedere la lac si padure, ideal pentru constuirea unui cartier de case sau locuinte colective
mici. Distanta pana in centrul orasului este de 3,5 km; traficul este foarte redus, asa incat se poate ajunge in cateva minute, in toate
punctele importante din lasi. Spre acest teren circula si un mijloc de transport CTP, care are ca si capat de linie Aeroportul lasi.
Suprafata terenului este de 30 000 mp, insa daca se doreste o suprafat mai mare, se poate obt

VAN

990000 |

r
5100004

630000 |

3w 152418 S ] ] s

Evolutia pretului cerut

Conform articolulut 43 din Ghidul de Evaluare - GEY 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale
|adica pot fi identificate) si ca au caracteristicile fizice conforme cu informatile scriptice, In raportul de evaluare trebuie sa s¢ indice surseie de informatii (inclusiv date de
contact pentru o verificare independenta), datele utilizate 51 rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat propnetatile comparabile.
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Teren, Padure, supraf. de 11950 mp ID: B84130012PP

Status: la vanzare din 11 septembrie 2019, retras la 25 noiembrie 2019, data curenta: 14 ianuarie 2020

Adresa: Ciric, lasi, lasi Sursa: Agentie Imobiliara

Zile in piata: 76 zile Telefoane: 0747844771

Primul pret solicitat:  298.750 EUR Actualizat: Imobiliare .ro - 25.11.2019
298.750 EUR

Ultimul pret solicitat:
25 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tip teren:
Clasificare teren:
Suprafata teren:
Front stradal:

Utilitati:

Acces / amenajare strazi:

Utilizare:
P.O.T.:

CLT::

Regim inaltime:

Sursa coef. urbanistici:

Padure
Intravilan

11.950 mp

Asfaltate sau Betonate

Necunoscuta/Nu se aplica

Q‘ irnitieul Sfint

Go gle Ma

Va propunem spre vanzare in sistem de reprezentare Exclusiva, cu un comision de 0% la cumparare un teren-padure ( conform
intravilanului lasi) cu o suprafata de 11 950 mp cu utilitatile (a aproximativ 100 m de proprietate. Amplasata intr-o zona cunoscuta a
lasiului , pe Soseaua Ciric, intre piscina Tiki Village si sensul giratoriu dinstre aeroport, aceasta poate fi privita ca un business pe
termen lung pentru pasionatii de dezvoltare in domeniul afacerilor. In zona se afla dezvoltari

Evolutia pretului cerut

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) cvaluatorul trebuie sa sc asigure ca proprictatile comparabile sunt reale
(adica pot fi identificate) si ca au caractensticile fizice conforme cu informatile scriptice. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informati (inclustv date de
comtact pentru o verificare independenta), dateie utitizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat propnetatile comparabile.
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Teren, Constructii, supraf. de 13200 mp ID: 8C603J67TBR

Status: la vanzare din 5 junie 2019, data curenta: 14 ianuarie 2020

Adresa: Aeroport, lasi, lasi Sursa: Agentie Imobiliara

Zile in piata: 224 zile Telefoane: 0723250850

Primul pret solicitat: 396,000 EUR Actualizat: Imobiliare .ro - 23.09.2019
396.000 EUR

Ultimul pret solicitat:
30 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructii
Clasificare teren: Intravilan v
Suprafata teren: 13.200 mp Aproportul

Front stradal:

utiitati: % L+
Acces / amenajare strazi: -

Utitizare: R, comencil, Codge —
P.O.T.:

C.U.T.:

Regim inaltime: -

Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

514500

1isBOT

0IANS IWAN19 099079 T0A019 TNNS 1ARNTe DL ATA

Evolutia pretului cerut

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprictatile comparabile sunt reale
{adica pot fi identificate) 5i ca au caracteristicile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatii (inclusiv date de
contact pentru o verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprictatile compoatabile.
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Teren, Constructii, supraf. de 12000 mp, F.S. de 50 mp ID: 5Q11300009N

Status: la vanzare din 22 august 2017, retras la 2 februarie 2018, data curenta: 14 ianuarie 2020

Adresa: Cinc, lasi, lasi Sursa: Agentie Imobiliara

Zile in piata: 165 zile Telefoane: 0232256650

Primul pret solicitat:  300.000 EUR Actualizat: Imobiliare .ro - 02.02.2018
300.000 EUR

Ultimul pret solicitat:
25 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Constructii

Clasificare teren: Intravilan

Suprafata teren: 12.000 mp %

Front stradal: 50 m Q lr_“:"‘:”:i::“m'
Utilitati: Curent, apa {
Acces / amenajare strazi: - ARA DE VANT

Utilizare: rezidential Go gle Vg data
PO -

CALT: -

Regim inaltime: ==

Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Vanzare teren intravilan, suprafata 12000 mp zona Ciric- Aeroport lasi. Terenul este amplasat intr-o zona de interes a lasului, fiind
foarte aproape de Aeroport, pretandu-se astfel pentru constructia unui ansamblu rezidential de case, constructii de interes turistic-
pensiune, etc. Exista posibilitatea intocmirii unui PUZ. Terenul are urmatorii indicatori urbanistici: POT 15%, CUT 1.6, H= 6 m. Accesul
catre teren se realizeaza rapid, dinspre Sos. Ciric, pe drum asfaltat cu o portiune de apro

TN

W, 1Y Wy AN 11 YA HANA SN

Evolutia pretului cerut

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) cvaluatorul trebuie sa sc asigure ca proprictatile comparabile sunt reale
(adica pot fi wdentificate) 5i ca au caractensticile fizice conforme cu informatiile scriptice. In raportul de evaluare trebue sa se indice sursele de informatn (inclusiv date de
contact pentru o verificare independenta), datele utilizate si rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprictatile comparabile.
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Teren, Constructii, supraf. de 2872 mp

ID: 7HA13008BVJ

Status: la vanzare din 8 februarie 2016, retras la 27 noiembrie 2018, data curenta: 14 ianuarie 2020

Adresa: Ciric, lasi, lasi Sursa: Agentie Imobiliara
Zile in piata: 1.024 zile Telefoane: 0755949994, 0723064210
Primul pret solicitat:  160.000 EUR Actualizat: Imobiliare .ro - 17.02.2019
Ultimul pret solicitat: 160.000 ELIR
56 EUR/mp
Caracteristici proprietate:
Tip teren: Constructii [ 281
Clasificare teren: Intravilan % °
Suprafata teren: 2.872 mp Aeropartu
Front stradal: - il ::',l;" o
Utilitati: Curent, apa, gaz, canalizare P ”[;;.:;‘ o '“'“‘
Acces / amenajare strazi: % |a $|
Utilizare: - Go qle Mag data 202
P-OT::
CATS

Regim inaltime:

Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Rezyo Proprietati ofera spre vanzare un teren in imediata apropiere a aeroportului lasi , cu autorizatie de construire pentru pensiune,
piscina, gradina de vara si parcari, racordat (a toate utilitatile. Terenul este exceptional pozitionat, in inima padurii, la doar 2 min.
de aeroport, are suprafata de 2.990 mp, cu un regim de construire S+P+1E+M in suprafata totala construibila de 1.640 mp.Valabilitate
autorizatie - 2017. Proiect pretabil pentru accesare fonduri europene. Oferim asistenta

12,7016 L LA s WANE

Evolutia pretului cerut

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standar dele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale
(adica pot fi 1dentificate) si ca au caractensticile fice conforme cu informatiile scriptice. In raportud de evaluare trebuie sa se indice sursele de informatn finclusiv date de
contact pentru o venficare independenta), datele utilizate s rationamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile.
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Teren, Padure, supraf. de 11950 mp, F.S. de 100 mp ID: AE413000PMQ

Status: la vanzare din 24 ianuarie 2019, retras la 5 iulie 2019, data curenta: 14 ianuarie 2020

Adresa: Cing, lasi, lasi Sursa: Agentie Imobiliara

Zile in piata: 163 zile Telefoane: 0744425727

Primul pret solicitat: 298.750 EUR Actualizat: Imobiliare .ro - 05.07.2019
298.750 EUR

Ultimul pret solicitat:
25 EUR/mp

Caracteristici proprietate:

Tip teren: Padure

Clasificare teren: Intravilan

Suprafata teren: 11.950 mp .

Front stradal: 100 m v Cimutirul S s
Utilitati: - Petru 51 PNl
Acces / amenajare strazi: Asfaltate sau Betonate ARA DE VANT

Utilizare: . Go g}e Nonge1
P.O.T.: -

C.ULT: -

Regim inaltime:

Sursa coef. urbanistici: Necunoscuta/Nu se aplica

Teren intravilan pe malul lacului 2 Ciric, cu suprafata de 11.950 mp, intabulat. Terenul este amplasat la soseaua principala dinspre
aproape de rondul de (a Ciric ( drumul spre aeroport ) . Momentan are categoria de folosinta padure si se poate defrisa 5% din
suprafata pentru curs constructii, insa in anumite conditii legale se poate obtine autorizatie pentru defrisare partiala sau totala. Zona
cu perspectiva de dezvoltare rezidentiala. Sunati acum reprezentantul exclusiv al acestui teren. Comi

] 78 4118 (NP T e P smg

Evolutia pretului cerut

Conform articolului 43 din Ghidul de Evaluare - GEV 520 (Standardele de Evaluare ANEVAR 2016) evaluatorul trebuie sa se asigure ca proprietatile comparabile sunt reale
(adica pot fi identificate) 51 ca au caractensticile fizice conforme cu informatile scriptice. In raportul de evaluare trebuie sa se indice sursele de mformati (inclusiv date de
contact pentru o verificare independental, datele utilizate s rabonamentul pe baza carora evaluatorul a selectat proprietatile comparabile,
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Anexa nr. 3 — Plan de amplasament
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