ROMANIA
JUDETUL IASK
CONSILIUL JUDETEAN 1ASI

Bulevardul Stefan cel Mare si Sfint, nr.69, cod. 700075, lasi
Tel: 0232 -235100;  Fax: 0232 -210336; www.ice.rg

HOTARAREA nr.231
privind aprobarea concesionirii, prin licitatie publici, a imobilului CLUB POGOR
situat in Iasi, str.Vasile Pogor nr.4

Consiliul Judetean Iasi,

Aviand in vedere:

e Expunerea de motive nr.25485/25.08.2015 referitoare la aprobarea concesiondrii,
prin licitatie publicd, a imobilului CLUB POGOR situat in lasi, str.Vasile Pogor nr.4,
imobil aflat in proprietatea publicd a judefului Iasi, pentru destinatia de cafenca literara,
libririe sau alte activititi care au si destinatie culturala;

eRaportul de specialitate nr.25484/25.08.2015 emis de Compartimentul
Gestionarea Patrimoniului — Directia Economica din cadrul Consiliului Judetean lasi;

e Hotirarea Consiliului Judetean Iasi nr. 115/27.05.2015 prin care s-a aprobat
demararea procedurii in vederea concesiondrii, prin licitatie publici, a imobilului CLUB
POGOR, situat in lasi, str.Vasile Pogor nr.4, proprietate publica a Judetului lasi, pentru
destinatia de cafenea literard, libririe sau alte activitati care au si destinatie culturald;

e Studiul de oportunitate, caietul de sarcini si documentatia de atribuire privind
concesionarea, prin licitatie publicd, a imobilului CLUB POGOR situat in lasi,
str.Vasile Pogor nr.4, imobil aflat in proprietatea publicd a judetului lasi, pentru
destinatia de cafenea literard, libririe sau alte activitdli care au si destinatie culturald;

e Raportul de evaluare al imobilului nr. 24757/17.08.2015, intocmit de evaluator
autorizat ANEVAR Criija Adriana GRAMSCHI, prin care s-a stabilit ¢ valoarea
imobilului care urmeazi a fi concesionat este de 301.000 lei, echivalentul a 68.300 euro;

e Prevederile O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de
bunuri proprietate publica;

e Prevederile H.G. nr. 168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a O.U.G. nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate public;

e Provederile Legii nr. 213/1998 (*actualizatd*) privind bunurile proprietate
publica**},

e Dispozitiile art. 861, alin.(3) si art. 871-873 din Noul Cod Civil, privind dreptul de
concesiune;

e Dispozitiile art. 91 alin. (4) lit. a) si art.123 din Legea nr. 215/2001 privind
administratia publica local, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare;

e Avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Judetean lasi;
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e Votul in unanimtate exprimat in sedinta ordinard de plen din data de 26 august
2015 si consemnat in procesul - verbal al acesteia;
in temeiul art. 97 raportat la art.115 alin. (1) lit. ¢) si art. 117 din Legea
pr. 215/2001 privind administragia publicd locald, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1: Se aprobd concesionarea, prin licitatie publicd, a imobilului CLUB
POGOR, situat in Iasi, str.Vasile Pogor nr. 4, imobil aflat in proprictatea publicd a
judetului Iasi, pentru destinatia de cafenea literara, librarie sau alte activitati care au si
destinatie culturala.

Art.2: Se aproba Studiul de oportunitate, caietul de sarcini si documentatia de
atribuire privind concesionarea, prin licitatie publica, a imobilului CLUB POGOR, situat
in Iasi, str.Vasile Pogor nr.4, imobil aflat in proprietatea publicd a judetului lasi, pentru
destinatia de cafenea literara, libririe sau alte activitati care au si destinatie culturala,
conform Anexelor nr.1, 2 si 3 ce fac parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3: Se insuseste Raportul de evaluare privind concesionarea, prin licitatie
publicd, a imobilului CLUB POGOR, situat in [asi, str.Vasile Pogor nr.4, imobil aflat
in proprietatea publicd a judetului Tagi, pentru destinatia de cafenea literard, libraric sau
alte activitdti care au si destinatie culturala, prin care s-a stabilit ¢i valoarea imobilului
care urmeazi a fi concesionat este de 301.000 lei, echivalentul a 68.300 euro, conform
Anexei nr.4 ce face parte integranti din prezenta hotéréire.

Art.4: Redeventa valoricii a concesiunii va avea o valoare de pornire la licitatie de
6830 euro/an, plitibild in lei, la cursul comunicat de B.N.R. din ziua platii.

Art.5: Durata concesiunii va fi de 10 ani.

Art.6: Prevederile prezentei hotardri vor fi duse la indeplinire de Directia
Economici si Compartimentul Gestionarea Patrimoniului.

Art.7: (1) Biroul Relatii Publice, Monitorul Oficial, Relatii cu Consiliile Locale,
Consilierii Judeteni §i Presa va inainta copie dupd prezenta hotdrdre citre Institutia
Prefectului Judetului lagi, Directia Juridicd, Directia Economicd, Compartimentul
Gestionarea Patrimoniului i CLUB POGOR.

(2) Aducerea la cunostiingd publica a prevederilor prezentei hotardri va fi
asigurata de Biroul Relatii Publice, Monitorul Oficial, Relatii cu Consiliile Locale,

Dati astiizi: 26 august 20135

CONTRA NEAZA
SECRETAR Al TULUI IASI
Licrimiopra Vernica
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ROMANIA
JUDETUL IASI
CONSILIUL JUDETEAN IASI
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Directiz Economici- Compartiment Gestionares Patvimenininl
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ANEXA nr.4 la HC nr.2%/126.04 2015

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea prin licitatie publica a imobilului Club Pogor sitauat in lasi, sir.Vasile
Pogor nr.4, domeniu public al Judetuiui lasi

PREAMBUL:

Imobilul situat in lasi, str. Vasile Pogor nr.4, Judetul lasi, compus din teren in suprafata
de 6.448 mp si constructii ce ocupd o amprenta la sol suprafata de 1.084 mp, este inclus in
domeniul public @l Judetului lasi, insusit prin  HCJ nr.130/24.04.2014 si se afla in
administrarea Muzeului Literaturii Romane lasi.

Cap. | . Descrierea si identificarea bunului din patrimoniul Judetului lasi

imobilul situat in lasi, str.Vasite Pogor nr.4, compus terenut in suprafata de 6.448 mp
si constructile Muzeul Vasile Pogor, Casa Adela Kogalniceanu, Pavilionul administrativ si
Clubul Pogor sunt inregistrate in domeniul public al judetului lasi si administrarea Muzeului
Literaturii Romane, in conformitate cu Hotdrarea Consiliului Judetean lasi nr.130/24.04.2015.

Clubul Pogor, compus din Cladirea Club Pogor in suprafatd utild de 134 mp, hrubele
nivel -1 cu suprafata de 93,90 si hrubele rivel -2 cu suprafata de 44,65 mp este un spatiu
extramuzeal.

Acest a facut obiectul unui contract de inchiriere cu o societate comerciala care a
desfasurat activititi de alimentatie publici-cafenea literara in perivada august 2003-ulie
2008.

Cladirea Club Pogor este in stare avansatd de degradare datoritd faptului ca in
perioada in care in aceste spatii a funclionat unitatea de alimentatie publicd si nict ultenor
evacudrii acesteia nu s-au efectuat lucrdri curente de reparatii §i intretinere asa cum sunt
necesare in mod curent pe timpul exploatarii unei cladiri.

Dup3 expirarea contractului de inchiriere, datorita proceselor aflate pe rol, nu s-a putut
patrunde in imobil pentru realizarea unor lucrari de conservare a cladirii si hrubelor,
instalatiile de ventilatie nu au mai funciionat.

In vederea reabilitirii imobiluiui Club Pogor a fost intocmitd o documentatie de avizare
a lucrdriior de interventie, aprobatd prin Hotdrarea Consiliului Judetean lasi
nr.97/27.03.2044, valoarea indicatorilor tehnico economici pentru repunerea in functiune a
Clubului Pogor este de 2685.172 lei, TVA inclus.

Prin nota de fundamentare nr.11181 din 17.04.2015 intocmitd de Muzeul Literaturi
Romane se solicith acordul proprietarului pentru organizarea procedurii de inchiriere prin
licitatie publicd a Clubului Pogor pe o perioada de 8 ani si oferirea unei perioade de gratie de
4-6 luni pentru efectuarea lucrarilor, in conditiile intocmirii proiectulut tehnic cu respectarea



prevederilor din documentatia de avizare a lucrdrilor de interventie aprobata prin HCJ lasi
nr.97/27.03.2014 si realizarea investitilor de cafre viitorul chirias.

Urmare amendamentuiut formulat in cadrut comisiilor de specialitate reunite din data de
26.05.2015, 1a proiectul de hotdrare privind inchirierea si reabilitarea Clubului Pogor din str.
Vasile Pogor nr.4, In sensul ¢a acest imobil s fie supus unei licitatii publice de concesionare,
a fost aprobatd Hotdrarea Consiliului Judetean nr.115/27.05.2015 privin demararea
procedurii in vederea concesionarii pentru o pericada de 10 ani a imobilului Club Pogor.

Cap Il Argumente de ordin economic, financiar, urbanistic, tehnic, social si de mediu
care justifica realizarea concesiunii

.1 Aspecte economice si financiare
Prin realizarea concesiunii, Consiliul Judetean lasi ar obtine:

- redeventa anuald — redeventa de pornire la licitatie este de 6.830 euro/an, a fost stabilita
avand la bazi raportil de evaluare inregistrat sub nr.24757/17.08.2015, intocmit de
SC”CRIORAL"SRL prin evaluator autorizat ANEVAR Craita Adriana Gramschi.

- concesionarul va acoperi in infregime costurile de reabilitare a imobilufui in conformitate cu
proieciul tehnic ce va fi intocmit cu respectarea prevederitor din documentatia de avizare a
lucrarilor de interventie aprobata prin HCJ lasi nr.97/27.03.2014, intretinerea imobilului si
plata utilitatilor aferente.

il.2 Aspecte juridice

Din punct de vedere juridic, concesiunea imobilului ca si abordare reprezinta
modalitatea cea mai des uzitatd, devenind In prezent un standard comun si acceptat pentru
finantarea proiectelor de investitii, ceea ce confera avantajul abordarii unor surse de finantare
alternative, in actualul context economic si financiar. Conform legislatiei in vigoare
concesiunea poate fi acordatd pe o pericada de maximum 49 de ani, cu posibilitate de
prelungire pentru jumdtate din pericada initiald, sub conditia respectdrii clauzelor
contractuale.

in situatia de fatd perioada de concesionare aprobata este de 10 ani.

Componenta legislativa este constituita din prevederile art. 36 alin 2 lit.c, alin.5 litb din
Legea administratiei publice locale nr.215/2001 actualizatl, precum si prevederile Ordonantei
de Urgentd nr.54 din 28 iunie 2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate public3, aprobatd si modificata prin Legea nr. 22/2007, HG 168 din 14 februarie
2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a OUG 54/2006. Procedura de
atribuire este licitatia publica. Procedura de licitalie se poate desfagura numai daca In uma
publicdrii anuntuiui de licitatie au fost depuse cel putin 3 oferte valabile. in cazul in care in
urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte vatabile, concedentul
este obligat sa anuleze procedura gi s& organizeze O noud licitatie.

Conform art.26 al QUG nir.54/2006, in situatia in care, dupa repetarea procedurii de
licitatie nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile, se va aplica procedura de negociere
directa.

il. 3 Aspecte tehnico-urbanistice

Din punct de vedere tehnic, imobilul Club Pogor se afia in stare satisfacatoare si ca
urmare a efectusrii lucrarilor enumerate in documentatia de avizare a iucrérilor de interventie
aprobata prin HCJ lasi nr.97/27.03.2014 acesta poate fi exploatat pentru activitatea de
cafenea literara, librarie sau alte activitati care au si destinatie culturald.

il.4 Aspecte sociale gi de mediu

Din punct de vedere al mediului, concasionarul va a vea obligatia prin contractul de
concesiune si respecte intreaga legisiatie in vigoare pe probleme de mediu. Contractut de
concesiune transfera responsabilitatea viiterului concesionar cu privire la respectarea
clauzelor de protectie a mediulut printre care unele dintre cele-mai-irmportante sunt.

_ luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarez poludrii solului i a
apei subterane cu efecte asupra sénatafii populatiel, B o
S 281



- gestionarea eficienti a deseurilar gl mertinerea cu strictete a restrictiilor de igiend

cerute de regiementarile legale in vigoare.
Respectand prevederile legale estim3m ca durata pana la care se poate incheia

contractul de concesiune este de 2 luni de la aprobarea hotararii de consiliu judetean.

Director executiv Directia Economica, Director executiv Directia Juridica,
Elena AR\ENTE Gabrieja ALUNGULESE!
/é W / ;

Coordonator compartiment
Gestionarea Patrimoniului,
logen GINJU




ANEXA nr.3 laHCJ nr28/1 26.e4 2015

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
pentru organizarea licitatiei publice in vederea concesionarii imobilului Club Pogor din str.
Vasile Pogor nr.4, compus din Cladirea Club Pogor in suprafata utiid de 134 mp, hrubele
nivel -1 cu suprafaia de 93,90 si hrubele nivel -2 cu suprafata de 44,65 mp pentru activitatea
de cafenea literar3, librarie sau si alte activitali care au si destinatie culturala

1. informatii generate privind concedentul, in special denumirea, codul fiscal, adresa, numarul
de telefon, telefax sifsau adresa de email a persoanei de contact etc;

2. instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de concesionare,

3. caietul de sarcini;

4. instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor;

5. informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea

ofertei castigatoare, precum si ponderea lor,

6. instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

7. informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii.

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL
Concedent: JUDETUL IASI-CONSILIUL JUDETEAN IASH
Sediul: lasi, B-dul Stefan cel Mare si Sfant nr.69
Cod fiscal: 4540712
Telefonffax 0232/235100; 0232210336
E-mail: patrimoniuci@icc.ro

2. INSTRUCTIUN! PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFI"\S,.‘:URAREA PROCEDURII DE
CONCESIONARE

A. Procedura licitatiei publice
1. In cazul acestei proceduri, concedentul are obligatia s& publice anuntu! de licitatie in
Monitorul Oficial al Romaniei, partea a VI a , intr-un cotidian de cnrcu|at{e nationaia si intr-
unul de circulatie locala.
2. Anuntul se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor .
3. Pentru desfasurarea procedurii licitatiel publice este obligatoriu depunerea a cel putin 3
oferte valabile.
4. Dupa primirea ofertelor , in perioada anuntaid si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura Consiliului Judetean lasi, plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de
evaluare, constituitd prin dispozitia presedmteim consiliulut judetean.
5. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.
6. Dupa deschiderea piicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si datelor cerute in |, Instructiuni prvind-modul-de elaborare’ si
prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces verbal in care:; se menifaneaza rezultatul
analizei.



7. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupd semnarea procesuiui
verbal care consemneazéa operatiunile descrise fa pct. 4 de catre toli membrii comisiei de
evaluare si de catre oferianti, numai daca exista cel putin 3 oferte valabile.
8. In cazul In care nu existd cel putin 3 oferte valabile comisia de evaluare va intocmi un
proces verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a plicurilor interioare, urmand a
se repeta procedura de licitatie publica deschisa in termen de 30 de zile.
9. Criteriul de atribuire ai contractulut de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.
10. Pentru determinarea ofertei castigatoare, comisia de evaluare aplica criteriul de atribuire
prevazut in documentatie.
11. In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, secretarul comisiel intocmestie
un proces verbal in care mentioneaza ofertele valabile, oferta declarata castigatoare, ofertele
care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la
procedura de atribuire.
12. In baza procesului verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct.9, in termen de o zi,
comisia de evaluare intocmeste un raport care cuprinde descrierea procedurii de
concesionare si operatiunile de evaluare, elementele esentiale ale ofertelor depuse si
motivele alegerii ofertantulul castigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat nici un
céastigator, cauzele respingerii pe care il comunica concedentului,
13. Dupé primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de 3 zile lucratoare
informeaza in scris cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse
indicand motivele excluderii, ofertantul declarat castigator.
14. Pe parcursul procedurii de licitatie, comisia de evaluare poate propune concedentului
solicitarea oricaror clarificari si completar necesare .
15. In termen de 3 zile lucrdtoare de la pritnirea propunerii comisiel de evaluare, concedentul
o transmite ofertantilor vizati.
16. Ofertantii trebuie s& raspunda la solicitarea concedentului in termen de 4 zile lucratoare
de la primirea acesteia.
17. In cazut in care licitatia publicd nu a condus la desemnarea unui castigator se va
consemna aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.
18. Dac4 nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui castigator aceasta se
va consemna intr-un proces verbal care va constitui temeiul pe baza caruia comisia de
evaluare va recurge la procedura de negociere directa.

B. Procedura de negociere directa
1. in cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei de-a doua
licitatii publice, concedentul va proceda la negociere directa.
2 Se va proceda la publicarea anuntulul privind negocierea directd, in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea Vi-a, intr-un cotidian de circulatie nationaid si unul de circulatie locala.
3. Anuntul negocierii directe se transimite spre publicare, cu cel putin 10 zile calendaristice
inainte de data limit3 pentru depunerea ofertelor.
4. in cadrul acestei proceduri se vor aplica dispozitile privind desfagurarea licitatiei publice,
in ceea ce priveste deschiderea plicurilor si intocmirea proceselor verbale de cétre comisia
de evaluare.
5 La data prevazutd in anuniul publictar pentru negocierea directd, concedentul
programeaz4 ofertantii si i informeaza in scris data si ordinea intrarii la negocierea directa.
6. Concedentul va negocia cu fiecare ofertant In parte, la data stabilitd, conform programarii
si daci au depus oferte valabile.
7. Pentru negocierea directd va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru licitatie
si criteriile pertru valabilitatea ofertelor sunt cele prevazute in caietul de sarcini.
8. in cazul acestei proceduri se vor respecta prevederile licitatiet deschise referitoare ia
solicitarile de clarificari si completari.
9. Dup3 incheierea negocierii directe comisia de evaluare intocmeste un proces verbal care
va cuprinde concluziile negocierilor purtate si in ¢are recomanda cencedentului oferta cu cel
mai mare cuantum a redeventei. : SRR L TR TR :



C.Garantii
1. In vederea participarii la ficitatie ofertantii sunt obligati s& depuna garantia de participare la
licitatie.
2. Ofertantitor necastigatorni li se restituie garantia in termen de 10 zile lucratoare de la
desemnarea ofertantutui castigator in urma unei cereri de restituire.
3. Garantia de participare ia licitatie se pierde in urmatoarele situati:
a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia
b} in cazul ofertantului castigétor dac3 acesta nu se prezintd in termen de 20 de zile de la
data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea oferiel sale pentru semnarea
contractului de concesiune.
4. Garantiile se pot depune la Trezoreria lasi prin ordin de plata in cont nr.
RO72TREZ4065006XXX000459.
5. Valoarea garaniiei de participare |a licitatie este de 1.000 lei
6.Taxa de participare la licitatie in valoare de 100 lei va putea fi depusa la casieria institutiei
sau in cont nr. RO72TREZ4065006XXX000459 deschis la Trezoreria [asgi.

Director executiv Directia Economica, Director executiv Directia Juridic,
Elena ARVINTE Gabrigla, ALUNGULESEI
A
Coordohator compartiment
Gestionarea Patrimoniului,
togen GINJU
#Fs




ANEXA nr.2 1a HCJ nr. 28/ 2€.0& 2015

3. CAIETUL DE SARCINI

3.1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL CONCESIUNI
3.1.1. Organizarea licitatiei se va efectua in conformitate cu prevederile legale in vigoare,
respectiv:

- Legea nr. 215/2001, republicatd, privind administratia publica locala;

- QUG 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd, aprobata cu modificdri prin Legea 22/2007 cu modificarile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 168/14 februarie 2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Ordonantei de urgentd a Guvemului nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune
de bunuri proprietate publica.

3.1.2. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie concesionat

Obiectul concesionarii consta in transmiterea, in folosinta, a imobilului Club Pogor din
str. Vasile Pogor nr.4, compus din Cladirea Club Pogor in suprafala utila de 134 mp, hrubele
nivel -1 cu suprafata de 93,90 si hrubele nivel -2 cu suprafata de 44,65 mp pentru activitatea
de cafenea literard, librérie sau si alte activitdti care au si destinatie culturald, apartinand
domeniului public al Judstului lasi si in administrarea Muzeului Literaturii Romane, identificat
in planul de situatie anexat care face parte integranta din prezentul caiet de sarcini.

3.1.3. Destinatia bunului ce face obiectul concesiunii

Bunul imobil prevazut la punctul 3.1.2., ce face obiectul prezentei lictati, va fi
concesionat citre persoana fizicA/persoand juridicd, cu domiciliu/sediul in tara sau
striinatate pentru activitatea de cafenea literard, librérie sau si alte activitati care au si
destinatie culturala.

3.1.4. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar, social
si de mediu

3.1.4.1.Concesionarul nu va schimba destinatia obiectului concesiunii.

3.1.4.2. Concesionarul nu va putea subconcesiona obiectul concesiunii.

3.1.4.3. Orice investitie sau amenajare care este necesara scopului pentru care a fost
concesionat bunul imobil, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de construire insotita
de toate avizele cerute de lege (ex: Certificat de urbanism, acord de mediu, aviz Directia
Sanitara lasi, avize de racordare, aviz PSI, aviz si acord Apavital, acord ROMTELECOM,
avize de principiu ale concedentului etc) si in conformitate cu proiectului tehnic ce va fi
intocmit cu respectarea prevederilor din documentatia de avizare a lucrariior de
interventie aprobaté prin HCJ lasi nr.97/27.03.2014.

3.1.4.4. Mentinerea cu strictete a conditilor de igiena cerute de reglementarile legale in
vigoare si neperturbarea activité{ii Muzeului Literaturii Romane lasi.

3145 Concesionarul are obligatia de a lua toate masurile in vederea exploatarii in
sigurantd a imobilului concesionat.

3.2. CONDITIl GENERALE ALE CONCESIUNII

3.2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea goncesiuni (regimul bunurilor
proprif)

in derularea concesiunii bunul prefuat de concesionar il constituie imobiluiui Club
Pogor din str. Vasile Pogor nr.4, compus din Cladirea Club Pogor in suprafata utilz de 134
mp, hrubele nivel -1 cu suprafata de 93,90 si hrubele nivel -2 cu suprafata.de 44,65 mp La
incetarea din orice cauza a contractului de concesiune bunurile“vor fi repartizate dupa cum
urmeaza: : e S M TR ’
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-bunul de relur, constdnd in imobilul concesionat, se va reintoarce, in posesia
concedentului la starea initiala, dupa caz,

-bunurile proprii, constand din bunuti a caror investitie a fost facuta de concesionar,
pot reveni concedentului, in masura in care acesta Isi manifesta intentia de a prelua bunurile
respective, in schimbul unei compensatii banesti.

3.2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare

Concesionarul va respecta prevederite QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului,
cu madificarile si completarile ulterioare.

3.2.3. Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanenté

Prin incheierea si semnarea contractului de concesiune concesionarul isi asuma
raspunderea exploatarii in regim de continuitate $i permanenta a imobilului concesionat, pe o
durata de minim 10 (zece ani) ani.
3.2.4.Interdictia subconcesionarii bunului concesionat/posibilitatea subconcesiondrii, dupa
caz.

Dupa adjudecarea licitatiel st incheierea conftractului de concesiune, concesionarul nu
poate subconcesiona sau inchiria imobilul.

3.2.5. Durata concesiunii

Durata concesiondrii este de 10 ani. Contractul de concesiune poate i prelungit pentru
o pericads egalé cu cel mulf jumdatale din durata sa initiald prin simplul acord de vointé al
partilor.

Concesiunea decurge de la data semnarii si inregistrarii contractului. Obligatia platii
redeventei incepe de la aceastd data.

3.2.6. Redeventa minima si modul de calcul al acesteia

Baza de pornire a licitatiei publice este 6.830 eurofan pentru suprafata totala de
272,55 mp.

3.2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de concedent

Concesionarul are obligatia ca in termen de cel muit 90 de zile de la data semnarii
contractului de concesiune s& depund cu titlu de garantie o suma reprezentand 30% din
redeventa datorata pentru un an de exploatare.

Daca din vina sa sunt distruse total sau partial bunurile prevazute la punctul 1.2.
concesionarul va despagubi concendentul cu valoarea stabilitd de un evaluator autorizat.
3.2.8. Conditile speciale impuse de natura bunurilor ce fac obiectul concesiunii

Pentru bunul care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii
speciale, acesta nu se afla in interiorul unei aril protejate iar pentru imobilul respectiv nu sunt
impuse acordurile si conventiile internationale la care Roméania este parte.

Penitru protectia mediului si protectia muncii nu sunt necesare conditii speciale ci
numai conditii impuse de aclivitatea ce urmeaza sa se desfasoare in obiectivul care se va
realiza prin grija concesionaruiti.

3.3. CONDITHI DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA
OFERTELE

3.1. Ofertele se redacteaz3 in limba romana.

3.2. Ofertantii trarismit ofertele lor pana la data de ora in 2 plicuri
sigilate conform documentatiei de atribuire.

3.4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
(1) contract de concesiune inceteaz3 in urmatoareie situatiic

a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia. in conditiile leqi;

b} in cazul in care interesul national sau local o impune, prn denuntarea unilaterala de
cétre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina concedentului, in caz
de dezacord fiind competentd instanta de judecata; T T T

c) in cazul nerespectirii obligatillor contractuale de cétre cancesiorar; prin-reziliere, cu
plata unei despagubiri in sarcina concesionaruhi; : [ 23
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d) in cazul nerespectarii obligatifor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu
plata de despagubiri in sarcina concedentului;

e) la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunuiti concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fara plata unei
despagubiri;

f) in cazui in care interesul national sau iocal o impune, prin réscumpararea unei
concesiuni, care se poate face numai prin act admiristrativ al organului care a aprobat
concesionarea, la propunerea concedentulul; In acest caz se va intocmi o documentatie
tehnico-economica in care se va stabilt pretul rascumpararii. in aceasta situatie de incetare a
concesiunii nu se percep daune,

g) in cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia de a depune garantia
prevazutd la art. 7 alin.10 In termen de 90 de zile de la incheierea contractului, contractul
inceteaza de drept, fard punerea in intarziere si fara nici ¢ altd formalitate;

i) in cazul neindeplinirii cumulative a obligatilor de a solicita emiterea autorizatiei de
construire si inceperea constructiei in termen de cel muit un an de la data incheierii
contractutui de concesiune, contractul de concesiune inceteazad de drept, fard punere in
intarziere si fara nici o alta formalitate.

(2) La incetarea, din orice cauza, a contractului de concesiune, concesionarul este obligat
s3 restituie concedentulut, in depling proprietate, imobilul, in mod gratuit si liber de orice
sarcini.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE 81 PREZENTARE A OFERTELOR
1. Ofertele se redacteaza in limba romana

2. Ofertantii transmit ofertele lor in 2 plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se
inregistreaza, in ordinea primirii lor in registrul de (ferte al concedentului, precizandu-se
data si ora depunerii.

3. Pe plicul exterior se va indica obiectut concesiunii pentru care este depusa oferta si va
contine:

Persoane juridice:

- o fisa cu informatii privind ofertantul semnata de ofertant,

- declaratie de participare semnata de ofertant,

- certificat de inmatriculare la ORC

- certificat constatator emis de ORC

- acte doveditoare privind achitarea taxei de participare si a garantiei de participare la licitatie
- dovada bonitatii-bilantul contabil la 31.12.2014 purtand dovada inregistrarii ta Directia
Generala Regionald a Finantelor Publice pe raza cdreia isi are sediul ofertantul si/sau
balanta la 31.12.2014, iar pentru societati nou infiintate cea mai recenta balanta,

- scrisoare de bonitate bancara din partea unei béinci prin care ofertantul isi poate dovedi
capacitatea economico-financiara,

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plat3 fata de bugetul local;

- certificat fiscal privind achitarea obligatiilor de plata fata de bugetul de stat;

- cazierul fiscal al societdtii etiberat de Directia Generala Regionala a Finantelor Publice lasi
pe raza céreia isi are sediul ofertantul;

- declaratie pe porpria raspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau de lichidare
judiciara;

- imputernicire peniru reprezentantul societatii, daca nu este reprezentantul legal al acestuia;
Persoane fizice:

_ certificat fiscal privind impozitele si taxele locale emis de primaria focalitatii de domiciliy;

- copie carte identitate;

- cazier fiscal;

_ copie chitante care dovedesc achitarea garantiei de participare si a taxei de participare la

4. Pe plicul interior care contine oferta propriu-zisa se inscriv-numele:sau denumirea
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ofertantului precum si domiciliul sau sediut social al acestuia, dupd caz, precum si bunul
imobil pentru care se liciteaza si va cuprinde redeventa in euro/an.

5. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire prevazut in anuntul publicitar
vor fi excluse de la licitatie si vor {i inapoiate ofertantilor far a fi deschise.

6. Plicurile sigilate se predau comisiel de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor.

5. ELEMENTE DE PRET

1. Pretul minim al redeventei de pornire al licitatiei este de 6.830 euro/an.

2. Pasul de cfertare, in cazul negocierii, va fi de 25 euro.

3. In termen de 90 de zile de la semnarea contractului concesionarul are obligatia s3 depun
cu titlu de garantie o suma fixa reprezentand o cota parte din suma obligatiei de plata catre
concedent si anume 30% din valoarea redeventei datorata pentru primul an de exploatare.

4. Pretul documentatiei de atribuire: 50 lei

6.INFORMATH DETALIATE $I COMPLETE PRIVIND CRITERILE DE ATRIBUIRE
APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTE! CASTIGATOARE, PRECUM SI PONDEREA
LOR

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al redeventei.

7. CAl DE ATAC

Solutionarea litigiilor aparute in legétura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si
incetarea contractului de concesiune se realizeaza potrivit prevederitor Legii contenciosulul
administrativ nr. 554/2004, cu modificariie ultericare. Actiunea in justitie se introduce la sectia
de contencios administrativ a tribunalului in a cérui jurisdictie se afla sediul concedentului.
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8. INFORM ATIl REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORIl

JUDETUL IASI
CONSILIUL JUDETEAN iASI

CONTRACT DE CONCESIUNE

i |.Partile contractante
Intre: 1.JUDETUL IASI-CONSILIUL JUDETEAN IASI, cu sediul in lasi, B-dul Stefan cel Mare
si Sfant nr.69, in calitate de concedent reprezentat prin Cristian Mihai ADOMNITEI —
Presedinte si Lacramioara VERNICA—~ Secretar, pe de o parte, si ’

2. cu sediul/domiciliul in , Inregistrata
la Registrul Comertului cu nr. , reprezentatd prin administrator , in calitate
de concesionar, pe de altad parte, la data de ..., la sediul concedentului, in
temeiul Legii nr. 500/1991 repubilicata, a Hotarari Consiliului Judetean lasi nr. 12015
precum si a procesului verbal nr. de la licitatia din data de {2015 s-a incheiat
prezentul contract de concesiune.

li.Obiectul contractului de concesiune
Art. 1 Obiectul contractului este concesionarea imobilului Club Pogor din str. Vasile Pogor
nr.4, compus din Cladirea Club Pogor in suprafaid utild de 134 mp, hrubele nivel -1 cu
suprafata de 93,90 si hrubele nivel -2 cu suprafata de 44,65 mp identificat prin schita ce face
parte integranta din contract.

Hl. Termenul
Art. 2 (1) Durata concesiunii este de 10 ani, si intrd in vigoare incepand cu data de astazi,
data semnarii contractului.

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel muilt
jumatate din durata sa initiala.

IV.Redeventa
Art. 3 Redeventa este de Eurofan, platibild in lei la cursul BNR din ziua platii.

Art. 4 (1) Plata redeventei se face prin contul concedentului nr.
RO31TREZ40621A300530XXXX, deschis la Trezoreria lasi, beneficiar Judetul lasi, cod fiscal
4540712 sau in numerar la casieria concedentului.

(2) In termen de 60 de zile de la data intrérii in vigoare a contractului de concesiune,
concesionarul este obligat sa achite redeventa pentru anul 2015,

(3) incepand cu anul 2016 plata redeventei se face din inttiativa concesionarutui pana
la 31 martie a anului in curs.

(4) Neplata redeventei sau executarea cu intarziere a acestei obligatii atrage majorari
de intarziere. Majorarile de intarziere vor fi cele stabilite de iege pentru veniturile bugetului
local din taxe si impozite.

(5) Neexecutarea obligatiei de platd a redeventei sau a taxelor si impozitelor datorate
pentru obiectul concesiunii, in termen de cel muit 30 de zile de la data la care aceasta a
devenit exigibild, conferd concedentului dreptul sa rezilieze contractul de plin drept,
fara nici o notificare privind punerea in Intarziere, fara acordarea de despégubin
concesionarului si fara interventia instantet.

(6) Prezentul contract constituie titiu de creanta si titlu executoriu.

V.Drepturile partilor
Art. 5— Drepturile concesionarului

Concesionarul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa,
imobilul ce face obiectul contractului de concesiune. « ey e
Art. 6— Drepturile concedentului s

(1) Concedentul are dreptul s& inspecteze bunul concesionat, s& verifice stadiul de
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realizare a investitiilor, verificand respectarea obligatilor asumate de concesionar.
. (2) Concedentul are dreptul s& modifice in mod unilaterai contractul de concesiune,
din motive exceptionale legate de interesul national sau local.

Vi.Obligafiile partiior
Art. 7 — Obligatiile concesionarului

(1) Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate
si de permanenta a imobilului, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent. Concesionarul
se obliga sa administreze si sa exploateze obiectul concesiunii cu diligentd maxima pentru a
conserva si dezvolta valoarea acestuia pe toatd durata contractului.

(2) Concesionarul este obligat s& exploateze in mod direct imobilul care face obiectul
concesiunil.

(3) Concesionarul nu poate subconcesicna imobiiul ce face obiectul concesiunii.

{4) Concesionarul este obligat sa plateasca redeventa.

(5) Concesionarul are obligatia s& plateasca taxele si impozitele pentru obiectul
concesiunil.

(6) Concesionarul este obligat s& respecte conditiile impuse de natura bunurilor
(protejarea secretului de stat, materiale cu regim special, conditii de siguranta in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului
etc.).

(7) Concesionarul are obligatia de a inregistra contractul de concesiune in registrele
de publicitate imobiliard, in termen de 30 de zile de la data incheierii prezentuiui contract.

(8) La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen concesionarul este
obligat s& restituie concedentului, in deplind proprietate, imobilul, in mod gratuit si liber de
orice sarcini.

(9) in termen de 90 de zile de la data semndrii coniraciului de concesiune,
concesionarul este obligat s depund, cu titlu de garantie, o suma reprezentand 30% din
redeventa datoratd concedentului pentru primul an de concesionare in contul
RO72TREZ4065006XXX000459.

in cazul in care concesionarul nu respectd aceasta obligatie, contractul inceteaza de
drept f&ra nici o notificare privind punerea in intarziere, féré acordarea de despagubiri
concesionaruiui si fard interventia instantei.

(10) Concesionarul este obligat s& pund la dispozitia organelor de control ale
concedentului toate evideniele si informatiile solicitate, legate de obiectul concesiunii.

(11) Concesionarul este obligat s& continue exploatarea bunului in noile conditii
stabilite de concedent, in mod unilateral, petrivit art. 6 alin. (2) din prezentul contract de
concesiune, fard a putea solicita incetarea acestuia.

Art. 8 — Obligatiile concedentului

(1) Concedentl este obligat s& nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiut drepturilor
rezuitate din prezentul contract de concesiune.

(2) Concedentul este obligat s& notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de
naturd s3 aducl afingere drepturilor concesionarutui.

Vil.incetarea contractului de concesiune
Art. @ (1) Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situati:

a) prin acordul de vointa al partilor;

b) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea
acestuia, in conditiile legi;

c) in cazul in care interesul national sau iocal 0 impune, prin denuntarea unilaterala de
catre concedent, cu plata unei despagubiri juste si prealabile mfsarcinggancquntulugjn.\ca__z
de dezacord fiind competentd instania de judecatd; : TS LA - TR 5

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar, prin reziliere, Cu
plata unei despagubiri in sarcina concesionarului, o 2_3,
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e) in cazul nerespectarii obligatiitor contractuale de catre concedent, prin reziliere, cu
plata de despagubiri in sarcina concedentuiui;

f) la disparitia, dintr-o cauza de for{g majora, a bunului concesicnat sau in cazul
imposibilitatti obiective a concesionarului de a-! exploata, prin renuntare, fard plata unei
despagubiri;

g) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin rascumpararea unei
concesiuni, care se poate face numai prin act administrativ al organuiui care a aprobat
concesionarea, la propunerea concedentului; in acest caz se va intocmi 0 documentatie
tehnico-economica in care se va stabili pretul rascumpararii. '

in aceast situatie de incetare a concesiunii nu se percep daune;

h) in cazul in care concesionarul nu isi respectd obligatia de a depune garantia
prevazuta la art. 7 alin. 9 in termen de 90 de zile de la incheierea contractului, confractul
inceteaza de drept, fara punerea in intarziere si fara nici 0 alta formalitate;

(2) La incetarea, din orice cauzd, a contractului de concesiune, concesionarul este
obligat sa restituie concedentului, in deplind proprietate, imobilul, in mod gratuit si liber de
orice sarcini.

Vili.Raspunderea contractuald - o

Art. 10 (1) Pentru nerespectarea cobligatiilor cuprinse in prezentut contract de concesmne .

partea in culp3 datoreaza maijorari de intarziere. 23/ -
(2) Forta majora apara de raspundere, in conditiile iegu zo 4{1’ ‘
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IX.Litigii

Art. 11 Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, n
masura in care nu pot fi solutionate pe cale amiabila, sunt de competenta instantei
judecatoresti de drept comun.

X_Alte clauze

Art. 12 Schimbarea situatiei juridice a obiectului concesiunii dupad incheierea contractului nu
obligd pe concedent, iar concesionarul nu are dreptul de a pretinde nici un fel de despagubire
in acest caz.

Art. 13 In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului contract devine din orice motiv
nuld, inaplicabild sau ilegald pariial sau total, nelegalitatea sau nevalabilitatea lor nu va
afecta nici o altd dispozitie a contractului, iar acesta va fi interpretat ca si cand astfel de
dispozitii nelegale sau nevalabile nu ar fi fost prevazute.

Art. 14 Orice modificare a prezentului contract de concesiune se va face cu acordut scris al
ambelor parti prin semnarea unui act aditional.

Xl.Definitii

Art. 15 (1) Prin forta majora, in sensul prezeniului contract de concesiune, se intelege o
imprejurare externa cu caracter exceptional, fra relatie cu lucrul care a provocat dauna sau
cu insusirile sale naturale, absolut invincibild si absolut imprevizibila.

(2) Prin caz fortuit se inteleg acele imprejurdri care au intervenit si condus la
producerea prejudiciului si care nu implica vinovétia paznicului juridic, dar care nu intrunesc
caracteristicile forsei majore.

Prezentul contract privind concesionarea imobilului Club Pogor din lasi, strVasile
Pogor nr.4, compus din Cladirea Club Pogor in suprafata utiia de 134 mp, hrubele nivel -1 cu
suprafata de 93,90 si hrubele nivel -2 cu suprafata de 44,65 mp s-a incheiat in doua
exemplare, cate una pentru fiecare parie. Imobilul se considerd predat la data semnarii
prezentului contract de concesiune.

CONCENDENT,

CONSILIUL JUDETEAN IASI CONCESIONAR,



